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SADRZAJ

Uvod

Zaklju€ak o utvrdivanju Prijedloga plana za javnu raspravu
Objava javne rasprave

Posebna pisana obavijest 0 javnoj raspravi

Zapisnik o javnom izlaganju

Misljenja, prijedlozi i primjedbe sudionika u javnoj raspravi s obrazloZenjima

N o o bk w0bd =

Popis sudionika u javnoj raspravi Cija su misljenja, prijedlozi i primjedbe prihvaéene,

djelomiéno prihvacéene ili nisu prihvacene



1. UVOD

Temeljem c&lanka 94. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19. i 67/23.) Opcina Primosten, odnosno Jedinstveni upravni odjel kao Nositelj
izrade plana, proveo je javnu raspravu o Prijedlogu izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone Marina Lucica.

Zakljuak o utvrdivanju prijedloga lzmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja ugostiteljsko-
turistiCke zone Marina Lucica za javnu raspravu, utvrdio je Nacelnik Opcine Primosten, dana 26.
ozujka 2026. godine.

Prijedlog izmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja ugostiteljsko-turistiCcke zone Marina
Lucica sadrzavao je tekstualni i graficki dio, obrazlozenje te sazetak za javnost.

Javna rasprava objavljena je u dnevnom tisku "“Slobodna Dalmacija“ dana 16. travnja 2026.
godine, na mreznim stranicama Opcine Primosten 02. travnja 2026. godine te na mreznim
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja dana 14. travnja 2026. godine.

Javni uvid se odrzao u periodu od 20. travnja do 21. travnja 2026. godine.
Javno izlaganje odrzano je dana 07. svibnja 2026. na lokaciji: Prostorije Opcine Primosten,
prizemlje, druStvena dvorana, u 11 sati. O javnom izlaganju nositelj izrade vodio je zapisnik.

Za vrijeme trajanja javne rasprave, nositelju izrade upucéeno je ukupno 7 misljenja/primjedbi javno-
pravnih tijela i 6 misljenja/primjedbi ostalih sudionika javne rasprave.



2. ZAKLJUCAK O UTVRBIVANJU PRIJEDLOGA PLANA ZA JAVNU
RASPRAVU

Sukladno €lanku 95. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23.) donesen je ZakljuCak o utvrdivanju prijedloga lzmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Marina Lucica za javnu raspravu.
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REPUBLIKA HRVATSHA
&ibensko-kninska Zupanija
Opdina Primodten
Opdinski nadalnik

Na temelju clanka 95. i élanka 96. Zakona o prostomom uredenju (Marodne novine broj 153713,
G117, 114118, 3819, 98/18 i 67123), u dslinjern teksby: Zakon, Opéinski nacalnik po shuZbencj
duZnosti donosi

ZAKLJUCAK

o utvrdivanju Prijedloga izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-
turisticke zone Marina Lucica (za javnu raspravu)

I
Ma temelju Macrta prijedloga izmjene i dopune Urbanistifkog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke
zone Marina Ludica (za javnu raspravu) koji je Mositel] izrade zaprimio pod KLASA: 350-03725-30/2,
URBROJ: 21B2-2-03/8-28-24 od 18.03.2028. utwrduje se Prijedlog izmjene i dopune
Urbanistickeg plana uredenja ugostiteljsko-turistitke zone Marina Lugica (za javnu raspravu)
u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana (za javmu rasprawvu).
IL.
Sastavni je dio ovog zakljucka je Elaborat Prijedloga Plana (za javnu raspravu), te SaZelak za
jawnost prijediega prostornog plana (za javnu raspravu).
Elaborat Prijedloga Plana (za javnu raspravu) sadrii:
= tekstuaini dio prostomaog plana — Odredbe za provedbu (za javnu mspravu)
= grafiéki dio prostomog plana (za jawnw raspravu) — karfografshe privaze:
1.1. Namyjena prostora
1.2. Gradevinska podrudja
1.3. Prowvedba prosfornag plana
2.1. Prometni sustav
2.2 Komunikaciski sustav
2.3. Energefatd susfav
2.4, Vodnogospodarshi susiav
3.1. Pozebne vrijednosti
3.2. Posebna ograniéenja i posebni nacini konitenja
» QObraziofenje prostomog plana (za javnu raspravu)

O Prijedlogu Plana iz toéke |. ovog Zakljuéka, Jedinstvani upravni odjel kao Mositel] izrade plama.
provest ée postupak javne rasprave u skladu sa Zakonom.

Javna rasprava traje od 20.04.2026._, do zakljuéno s danom 21.05.2026.

Erramica 1o0d 2 iD: 1126




Pocetak javmog uwvida u Prijediog Plana je 20.04 2026., a zavriatak 21.05.2026. Javni uvid u
Prijedlog Plana moguc je na lokadiji: Prostorije Opcine Primostan, od 8:00 do 14:00 radnim danom.
Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odriat ¢e se dana 07.05.2026. na lokaciji: Prostorije Opgine
Primostan (prizemije, dreitvena dvorana), 11:00 sati.

.
(Owaj zakljucak stupa na snagu danom donoéanja.

KLASA: 350-03/25-3012
URBROJ: 2182-2-02-26-24
Primo&ten, 26. ofujka 2026.

OPCINSKI NAGELMIK

Stipe Pefrina
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3. OBJAVA JAVNE RASPRAVE

Sukladno ¢lanku 96. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23.) objavljena je javna rasprava o prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Marina Lucica za javnu raspravu., u dnevnom tisku
'Slobodna Dalmacija“, te na mreznim stranicama Opc¢ine Primosten i Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Sibensko-kninska Zupanija
Opécina Primo&ten
Jedinstveni upravni odjel

KLASA: 350-03/25-39/2
URBROJ: 2182-2-03/1-26-32
Primoéten, 27.03.2026.

Ma temelju ¢lanka 96. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23) nadiezno tijelo: Sibensko-kninska Zupanija, Opéina Primosten, Jedinstveni
upravni odjel, u daljnjem tekstu: Nositelj izrade objavijuje

JAVNU RASPRAVU
o Prijedlogu izmjene | dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone
Marina Luéica

1. Objavljuje se javna rasprava o Prijedlogu izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone Marina Luéica, u daljnjem tekstu: Prijedlog Plana, sukladno
Zakfjucku o utvrdivanju Prijedfoga izmjene | dopune Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone Marina Ludica (za javnu raspravu), KLASA: 350-03/25-39/2,
URBROJ: 2182-2-02-26-24 od 26.03.2026.

2. Javna rasprava traje od 20.04.2026., do zakljuéno s danom 21.05.2026.

3. Potetak javnog uvida u Prijedlog Plana je 20.04,2026., a zavrietak 21.05.2026. Javni uvid u
Prijedlog Plana mogué je na lokaciji: Prostorije Opéine Primosten, od 8:00 do 14:00 radnim
danom.

Y

. Javno izlaganje o Prijedlogu Plana odrZat ¢e se dana 07.05.2026. na lokaciji: Prostorije Opcine
Primosten (prizemlje, drustvena dvorana), 11:00 sati.

o

Prijedlog Plana objavijen je na web stranici Nositelja izrade: https://primosten.hr/, te u
Informacijskom sustavu prostornog uredenja: https:/fispu.mgipu.hr/

o

Prijedlozi i primjedbe na Prijedlog Plana mogu se za vrijeme trajanja javne rasprave:
— upisati u Knjigu primjedbi tijekom javnog uvida
— upisati u Zapisnik s javnog izlaganja za vrijeme trajanja javnog izlaganja
— uputiti u pisanom obliku zakljuéno s danom 20.05.2026. na adresu:
Sibensko-kninska Zupanija, Opéina Primoéten, Jedinstveni upravni odjel
Primosten, Svetog Josipa 7
HR-22202 Primosten

— uputiti putem e-pisarnice: info@primosten.hr zakljuéno s danom 20.05.2026.
7. NadleZna tijela dostavijaju pisanc ogitovanje na Prijedlog Plana na gore navedenu adresu

zakljuéno s danom 21.05.2026. Ukoliko do odredenog roka ne dostave pisana oéitovanja,
smatrat ée se da nemaju primjedbi.

KLASA: 350-03/25-38/2, URBROJ: 2182-2-03/1-26-32 Stranica 1 od 2 1D: 1126
Ova slekironicka isprava polpisana je kvalificiranim elektroniéhkim pofpisom sukladno EU vredbi 910/2014/EU (elDAS Regulation), a isti
Je vidjiiv na posifednicf nenumenrana) stranicl. lzvor pouzdanost je European Umion Trusfed Lists

(hitps.Mesignature ec.eurcpa ewiafdati-browser). U polpis je ugraden vramenski pecal, te je omagucen za LTV



8. Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u utvrdenom roku i nisu éitko napisani s imenom i
prezimenom te adresom posiljatelja neée se uzeti u obzir u pripremi lzvjeca o javnoj raspravi.

PROCELNIK
Grgo Soza, mag.iur.

KLASA: 350-03/25-39/2, URBROJ: 2182-2-03/1-26-32 Stranica 2 od 2 1D: 1126
Ova eleldronicka isprava potpisana je kvalificiranim eletronitkim potpisom sukiadno EU uredbi 910/2014EU (elDAS Reguisfion), a isti
Je vidliv na poslfednfof nenumeriranay stranici. lzvor pouzdanosti ja European Union Trusted Lists

{hitps #esignature. ec.europa. ewieldati-browser). U polpis fe ugraden vremenski pedal, te je omoguden za LTV.



Objava u dnevnom tisku ,Slobodna Dalmacija“

Slobodna Dalmarija
CETVRTAK. 16.4.2026,

REPUBLIKA HRVATSHA
SIBENSKO-HNINSHA ZUPANIIA |
OPLINA PRIMDSTEN
Jadinstveni upravnl odjel |
FLASA: BHHI025-3002 |
LURERD: 21E2-2-08 12632
Primmcdien, 27 03 2008

| e lamelj danka 96. Zakong o prosinmom undenju (Marodne reving bj

15313, 6517, 114MB, 39719, 3813 | E7/23) nadleino Gelo: Sibenskominska |

dupaniia, Optina Primogten, Jadinstveni opravmi cafel, u dalinen lekstu: Nos- |
o Prijediogu izmjene | dopune UrbanistiZkeg plana '
uredenja ugostiteljsko-turisticke rone Marina Lugica

1. Objaviue se jawa rsptaa o Priedloge izmjene i dopung Urbanislitiog

plana urodenga ugctitelsko-turistitke 2ane Marma LulSica, u dalsgees teksty;

Prijediog Flana, sukladno Zakfutku o ubwdivanju Priedioga izmjens f dapure

Urbanisickog plana ureden|s upoiStelske-turislithe rans RMarna Lisdics (za
v rEmpravu). KLASA: 35000025382 URBROU: 21E2-203-26-24 cd

| 26.03.2026

2. Javna raspeava fraje od 20L04.2026., do zaMjuéng s danam 21,05 2026
1 Pofalak jawnog wide u Prijedlog Plana je 20,04 2026, a zaviielak
21 052026 Jarvei uwid 1 Prijeding Plana magqui g na lokacii: Proztovije Opding
Prima&len, ed 8:00 da 14:00 radnim dancen.
4, Javngizlhaganie o Priediogu Plana odréat d2 se dena 07,05 2026, na Iokacii:
Prostorje Opéine Primalten (priremiie, dushvena dvoranal, 11200 sall
5. Prijedlog Plana cbiavjen je na web siranici Nosilelfla izrade: hips-ipimes. |
bera P, b Informiacijskom sustavy prostomog uredenia: hilpe.\spumgiou hef
6. Prijediozi | pimjedhe na Prieclog Plang mogu S za vijeme irgjanis jawa
TaS[IavE: |
~ sl u Knfigu primjodbi jakam javaog uvida
= upisali 1 Zaptsnik = jevncdg izlagana 2a viijeme ajania javnog izlaganja
- uputili o piagneen chiikd zadjuéng s damcem 20,05, 2026, na adresw:

Sibensho-kniska Bupanija, Dpcica Primadien, Jedingtvent upraved ofel

Primedlen, Svetog Jaspa 7
HR-22202 Primo&lan

- upulll pubidn a-piiams. inloffiprmonsion br zekulneg § danom 20,05 2028

7. Nadiabna sjola costiviap pisans o&tavane na Prieciog Plana na gore na

| upegteny Levelea o avng raspravi

wedetn adresy Zukfuing & danom 21.05.2026 Ukoliu do odnedenag roka re
destave prsans obikovania smatred Gy 58 da nemsj primiedts

& Prigdloni § priepedbe kej risy dostaviian u ubwdenom roku | nisu Lifko
NOCSANs § EMEFC | prEDMEND 1 adisom pobdialela nete se uzel u ot
PROCELNI: Grgo Sofu, mag.iur



Objava na mreznim stranicama Op¢ine Primosten

Nacrt prijedloga za javnu raspravu za
Il. izmjene i dopune urbanistickog
plana uredenja ugostiteljsko-turisticke
zone Marina Lucéica

Oglasna ploca

Prostorno planiranje

Urbanisticki planovi

SluZbeni viesnik Opcine Primosten
Civilno drustvo

Registar imovine Opcine Primosten

Obrasci

Politicke stranke s Odredbe za provedbu M. Luéica
Zastita podataka * ObrazloZenje

Strategija razvoja Opcine Primosten « Sajetak za javnost

Prikazi sve dokumente
s Graficki prikaz

02/04/2026 in Novosti

Objava na stranicama Ministarstva Prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

#8882 REPUBLIKA HRVATSKA - O Your

Ministarstvo prostornoga uredenja, Europe
graditeljstva i drzavne imovine

PretraZite Ministarstvo Q

Vijesti  Pristup informacijama Propisi Driavnaimovina ISPU Portal Obnavijamohr EUsufinanciranja  Zasticeni nagjmoprimci  Kontakti

Dokumenti

14.04.2026. - Informacija o javnoj raspravi o Prijedlogu izmjene i
dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone
Marina Lucica, Opc¢ina PrimoSten

14.04.2026_ | pdf (270kb) | Informacija o javnoj raspravi | Informacije o javnim raspravama

10



4. POSEBNA PISANA OBAVIJEST O JAVNOJ RASPRAVI

Javno-pravna tijela kojima je, sukladno €l. 97. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®,
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.), dostavljena posebna pisana obavijest o javnoj
raspravi, navedena su u dostavnoj listi dopisa koji slijedi.

11
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REFPUBLIKA HRVATSKA
Sibensko-kninska Zupanija
Dpdina Primasten
Jedinstveni upravni adjel

KLASA: 350-03/25-39/2
URBROJ: 2182-2-03/1-26-14
Frimosten, 14.01.2026,

PREMA DOSTAWVNOJ LIST!

PREDMET: Postupak izrade | donofenja izmjene | dopune Urbanistickog plana uredenja
vgostiteljsko-turistiEke zone Marina Luéica
- trazi se

PDZIV ZA DOSTAVU ZAHTJEVA
ZA IZRADU IZMJIENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UGOSTITELJSKO-
TURISTICKE ZONE MARINA LUCICA

Obavjestavamo vas da je tijglo nadleZno za doncSenje plana: Optinsko vijede, donijelo Odluku o
izradi izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-tunsticke zone Marina Luica
{Sluzbeni vjesmk Opcine Primosten broj 6/2025)

Temeljem tanka 81. Zakona o prostomom uredenju (Marodne novine broj 153/13, B5M17, 114/18,
38019, 9319 i 67/23), u daljnjemn tekstu: Zakon | donosenjem Odluke o izradi zapoteo je postupak
izrade | donodenja izmjens | dopune Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-turistitke zone
Marina Luéica ("SluZbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije”, broj 08/10.", "Sluzbeni viesnik opéine
Frimosten®, broj 08/18.), u daljnjem tekstu: izmjena i dopuna Plana.

Mositel] izrade izmjene | dopune Plana je Sibensko-kninska Zupanija, Opéina Primo&ten, Jedinstveni
uprawvni odjel, u daljnjem tekstu: Mositel) izrade.

Sukladno danku 90. Zakona javnopravna tijela dostavijaju zahtjeve za lzradu zmjene | dopune Plana
koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu iz Slanka 37. Zakona na poziv Mosilella izrade, na
temalju i u skladu sa sektorskim strategijama, planovima, programima, projektima i studijama u dijelu
koji se odnrosi na pradmetno podrucje | na razloge, cilieve | polazista donoSenja izmjene i dopuna
Plana.

Zahtjevi za izradu izmjene | dopune Plana koje dostavijaju, po ovomn Pozivu, javnopravna tijela i
drugi sudionici | korisnici prostora koji trebaju sudjelovati u izradi izmjene | dopune Plana, moraju
biti u skladu s Odlukom o izradi kajom su odredeni razlozl izrade zmjene | dopune Plana, ciljevi,
programska polazista, obuhvat, safeta ocjena stanja u prostory, popis sekiorskih strategija | drugih
dokumenata, struéna rjesenja te druga pitanja od znagaja za izradu izmjene i dopune Plana,

Ddiuka o izradi zmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-turistitke zone Marina
Lutica je dostupna na web stranici Mositelja izrade (hitps://primosten.hrf).

KLASA: I80-03/25-392, URBROJ: H82-2-03:1-26-14 Biranica ¥ od § I 1128
Cvg Giekdrmtie (vEVE poipisana fe kvalifciranim sheldronidkin pafpisom sukindno EL uredhi 51000 LEL (ai0AS Reguiabon), & b
B il nE posednl medmentTendy Sram. [Zvor polzdanost e Eampean Dnon Tristed Lisls

(hifpa Mesipnmiure ac swropa sweidat-bowser] U palpis je ugradien wemenskd petal, e jo amogucen Za LTV,
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lz Odluke o izradi izmjene | dopune Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-turistitke zone
Marina Lucica izdvajamo slijedede:

Razlozi donoenja izmjene i dopune Plana, ciljevi, programska polazista (Slanak 3. Odiuke o
izradi)
Razlozi za donodenje izmjene | dopune Plana:

A. Uskladenost sa zakonskim | podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade izmjene | dopune Plana i uskladenje sa Zakonom
Zakonska obveza izrade izmjene | dopune Plana i uskladenje sa Zakonom
Pravna osnova za izradu | donoden|e lzmjena i dopuna UPU-a je:
-lanci 86. do 113. Zakona o prostarnom uredenju [ MNarodne noving”, br. 153713, 65/17,
114/18, 39119, 9819, 67/23);
- Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23);
- ostali vaZed propisi iz podrugja prostornog uredenja | posebni propisi.
2. Uskladenje s planom vise razine
Prostomni plan uredanja Opéine Primosten
3. Uskladenje s planom Sireg podrutia iste razine
lzmjene i dopune UPU-a u skladu su s planom Sireg podruia iste razine t, Prostomim
planom uredenja Opéine Primosten (,Slu2beni wiesnik Sibensko-kninske Fupanije® br.
13/05, 10/08, 05/111 10/M11; Sluzbeni viasnik Opéine Primedten 03/13, 01/14, 04117, 0120,
05/21 i 04/24) i XI. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Primodten, a koje
3U U postupku izmjena i dopuna temeljem Odluke o izradi ( SluZbeni viesnik Optine
Fnmosten” br. 04/25)
B. Odredivanje novih prostorno planskih redenja
Pored transformacije Plana u novi sustav e-planovi, razlezl za izradu izmjena i dopuna
abuhvadaju:
5 uskladivanje s vafedim zakonskim propisima Iz oblasti prostornog uredenja
- uskladivanje sa zahtjevima nadleZnih javnopravnih tijela,
- manja korekcija namjene povriina i korekcija odredbi za provedbu koje ne narusavaju
osnovni koncept planskih rigfenja a odnose se na omoguéavanje gradnje objekta u funkeiji
pomerskog pjeSacke — pancramskog tunela u uvali Tiha (kepneni dio infrastrukturne
gradevine s ulazom u tunel s ugostiteljskim i ostalim kompatibilnim uslu#nim sadréajima)
- po potrebi, ostale manje korekcije
Osnovni cilizvi | programska polaziSta za izradu izmjene | dopune Plana:
omagucavanje gradnje multifunkcionalnog atrakiivnog objekia kojim se ostvaruje pomorski prijelaz
izmedu obala zaljgva a koji istovremeno sluzi kao zastita akvatorija.

Obuhvat izmjene i dopune Plana (£lanak 4. Odluke o izradi)
Obuhvat |zmjena i dopuna UPU-a isti je kao | obuhvat vaZeteg UPU-a i iznosi oko 16,82 ha.

13



Popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za
izradu izmjene | dopune Plana (Elanak 6. Odiuke o izradi)

U izradi lzmjena i dopuna Plana koristit te se sva raspolodiva dokumentacija koju iz svog djelokruga
osiguravaju tijgla | osobe odredensa posebnim propisima.

Macin pripreme i dostave zahtjeva za izradu izmjene | dopune Plana.

Javnopravna tijela | drugi sudionici korsnici prostora prilikem izrade | destave zahtjeva moraju ze
pridrzavati sljedadih pravila;

- rok za dostavu zahifjava @ 15 dana od dana zapnmanja poziva Mositelja izrade, a ako ih ne
dostave u tom roku, smairal ée se da nema zahtjgva

- u zahtjevima je potrebno navesti odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studia i
drugih dokurmenata propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi

- Jawnopravna tijela | drugl sudionici korisnici prostora nemaju prave na naknadu za dostavijene
zahtjeve

- zahtjeve svojih ustrojstvenih jedinica javnoprawvno fijelo, odnosno drugi sudionik korisnik
prostora dostavija objedinjeno

- zahtjevima se ne mogu utvrdivati onl zahvati u prostoru, sadrzaji i uvjeti kejima bi se mijenjall
ciljevi Vili programska polazita odredena Odlukom

- prilikom utrdivanja zahtjeva mora se voditi ratuna | cbrazlofiti utemeljenost zahtjeva u odnosu
na zakonsku regulativu, sekiorske strategije | programe, raziny planiranja i dr,

= prilikom utvrdivanja zahtjeva mora se voditi racuna i o relevantnim propisima Europske unije,
kao i drugim medunarcdnim dokumentima | projektima iz kejih proizlaze obveze | preporuke
koje su obvezujude ili usmjsravajuce

— prillkom utvrdivanja zahtjeva vodi se rafuna o rjefenjima iz vafedih prostomih planova

- zahtjevi ohavezno moraju sadrfavati opis trenutnog stanja razvojneg projekia (analize, studije
idr)

— zahtjevi | podaci koji imaju prostamu komponentu dostavijaju se u digitalnom vekiorskom
obliky u HTRS98/TM u gmil ili drugom prikladnom formaty novije generacije sukladno Uredbi
o informacijskem sustavu prostornog uredenja o Gemu javnopravno tijelo, odnosno drug
sudionik korisnik prostora moZe zatraZiti detaljnlje upute od Nositelja izrade

- Javnopravna tijela | drugl sudionici korisnici prostora duZni su Nositelju fzrade na njegov
zahtjev dostaviti | sve raspoloZive podatke i drugu dokumentaciju iz svojega djelokruga, koji su
potrebni za izradu izmjene | dopune Plana, a kojfl nisu sadrani u informacijskom sustavu
prostornoga uradenja, a sve u skladu s Elankom 90. Zakona

Za sva su potrebna pojasnjenja oveg Poziva kontakt osobe Mositelja izrade:
- Grgo SoZa mag.iur,, tel. (+383) 22 571 803, email: grgo_soza@primosten.hr

Zahtjevi se dostavijaju putem e-pisamice na adresu Nositelja izrade: info@primosten.br odnosno
putem poste na adresu:

Sibensko-kninska Zupanija

Opcina Primo&ten

Jedinstveni uprawni odjel

Primosten, Svelog Josipa 7

HR-22202 Primosten

s naznakom: "ZAHTIEVI ZA IZRADU IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
UGOSTITELISKO-TURISTICKE ZONE MARINA LUCICA® | pozivaem na KLASU: 350-03/25-39/2.

KLABA: 350-03/25-35:2, URBROJ: F182.2.031-26-14 Strarica 3 od § iD: 1438
Ova wisffroniti isprava potpLsana. o MvalGIranm slettmonihim polmson sulimdng EU wedty ST02014EU («IDAS Regutation). a it
fewndiiv na posiednio) nenumanTency strani. [Pl poustandall @ Euncosan Drutn Trusled Lists

{Tins fasgnatune. oc aurons suistiati-browsen] U polpis je ugradien vwamansk petet, (8 & omoguden 7e LTV
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PROCELMIK
Grgo Soia, mag.iur.

Privitak:

= Odluka o izradi izmjene | dopune Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone

Marina Lugica (SluZbeni viesnik Opcine PrimoSten broj 6/2025)

DOSTAVITL

1.

Prema dostavnoj listi

DOSTAVNA LISTA:

il
z.
3.

1.
12,

14,
15,

18,

17.
18,

149,
20.

21,

22,
23.

KLABA: 350.05/35.3572, URBROJ: 1182-2-00/1-26-14

Opéina Rogoznica, HR-22203 Rogoznica, Ulica hrvatska mornarice br, 17

Odagiljati | veze d.0.0., HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 d
Sibensko-kninska Zupanija, Upravni odjel za zastitu okolisa, prostomo uredenje, gradnju i
komunalne poslove, HR-22000 Sibenik, Vipoljadki put 2 |

. Zupanijska uprava za ceste Sibensko-kninske Zupanije, HR-22000 Sibenik, Velimira

Skorpika 27

. Sibensko-Kninska Fupanija, Upravni odjgl za pomorstve, promet i otoéni razvaj, HR-22000

Sibenik, Trg Pavla Subita I br.2,

. Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta

Frangesa Mihanovica 9

. Hrvatske Sume d.o.o0., Uprava Suma PedruZnica Split, HR-21000 Split, Kralja Zvenimira 35111
. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruini ured civilne zastite

Split, SluZba civilne zatite Sibenik, Odjel inspeksije, HR-22000 Sibenik, Velimira Skarpika 5

. PRIMOSTEN ODVODNJA d.o.o., HR-22202 Primo&ten, Svetog Josipa 7
. Ministarstvo zalite okolifa i zelene tranzicije, Uprava za zastitu prirode, HR-10000 Zagreb,

Radniéka cesta 80

Hrvatske vode, VGO za slivove juZnoga Jadrana, HR-21000 Split, Vukovarska 35
Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava za EU fondove i stratesko planiranje, HR-
10000 Zagreb, Prisavije 14

. Ministarstvo mera, prometa i infrastrukture, Luika kapetanija Sibenik, HR-22000 Sibenik,

Obala Franje Tudmana 8

Hrvatske ceste d.o.o., HR-10000 Zagreb, Vonéinina 3

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava za poljoprivrednu politiku, EL i
medunaradnu suradnju, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 78

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava Sumarstva, lovstva | drvne
indusfrije, HR-10000 Zagreb, Flaninska ulica 2a

VODOVOD | ODVODMNIA d o.o. Sibenik, HR-22000 Sibenik, Kralja Zvonimira 50
HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Sibenik, HR-22000 Sibenik, Ante
Supuka 1

Opéina Marina, HR-21222 Marina, Ulica Ante Rudana 47

Ministarstvo kutture | medija, Uprava za zastitu kulturne basting, Podruéna konzervatorska
sluzba Sibenik, HR-22000 Sibenik, J. Culinovica 1/3

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Sibensko-kninske Zupanije, HR-22000 Sibenik,
Vladimira Nazora 1

Bucavac d.o.0., HR-22202 Primosten, Svetog Josipa 7

Grad Sibenik, HR-22000 Sibenik, Trg palih branitelja dom_ rata 1

Stranica Sod § 0; 1126

O siciimniting ISpvava pofpigana i Fvaiicianim mlekdranicinm pafpisom sukizang EL ureaty FIRI0THELY (RIDAS Reguigtan), & st
8 i ra PoEfEaO) Ne wmerTany Srania. fzvor pouzdanash @ Eumpean Dnipn Trusted Lists
(hifpedesignatune 5o suropa ewinidad-browsen). U pofpis je ugraden wemanskf pedal, fe jo omogudsn za LTV
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5.

ZAPISNIK O JAVNOM IZLAGANJU

Sukladno €lanku 99. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23.) provedeno je javno izlaganje prijedloga izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Marina Lucica, dana 07. svibnja 2026. god. na lokaciji:

Prostorije Opc¢ine Primos&ten (prizemlje, druStvena dvorana), u 11 sati, o kojem se vodio zapisnik.

Zapisnik o javnom izlaganju prikazan je u nastavku ovog lzvjesca.

FAPISNIK

0 JAVNOJ RASPRAVI
za Il Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Marina lutica

Javna rasprava za II. lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke
zone Marina Luéica odriana je dana 07, svibnja /fetvrtak/ 2026. godine u 11:00 sati v
prostorijama Opéine Primo&ten, Sv. Josipa 7.

Javnom izlaganju su nazoili predstavnici izradivagi plana ,URBOS" d.o.o., iz Splita -
Gordana Radman (putem internetske wvere), Maja Madiraca 1 suradnik Marko Antonio Markié,
predstavnici javno-pravnih tijela, Ministarstva poljoprivrede (Ana Budanko), Zupanijskog zavoda za
prostorno uredenje (P. Misura, I. Terzanovié, K. Perkov i dr), Vedovod i odvodnja d.o.o. Sibenik, te
30-tak zaintercsiranih gradana, i ispred Opéine Primodten, Savietnik za prostomo planiranje,
sluZbenik Opéine, Milan Erceg.

Obavijest © danadnjoj Javnoj raspravi blagovremeno je objavljena u dnevnim novinama
wolobodna Dalmacija®, na oglasnoj plodi  Opéine PrimoSten kao i na web  siranici:
info.primosten.hr, na sluFbenim stranicama Sibensko-kninske Fupanije, te stranicama Ministarstva
graditeljstva,

Javnu raspravu otvorio je predstavnik Opéine, te dao rije izradivadima plana ,JURBOS"
dwo. Uvodnu rije¢ odrzala je g-da Maja Madiraca, o razlozima donodenja izmjena i dopuna, a o
samim detaljima Plana, obrazloZenja i graficke prikaze, iznio je Marko Antonio Markic.

Po zavrietku izlaganja predstavnika izradivada plana, dana je rje¢ prisutnim gradanima da
postavljaju pitanja. Kako pitanja nisu bili predmet lzmjena i dopuna UPU-a, niti su bila o skladu s
Odlukom o izradi samih izmjena, rasprave koje su se odvijale nisu relevantne za konkretnu izmjenu i
transformaciju plana.

Kako vie nije bilo pitanja, javna rasprava je zatvorena.

U privitku zapisnika je Evidencija prisutnih sa potpisima nazoénih te kao takav predstavlja
njegov sastavni dio,
lzlaganje je zavrieno u 11:25 sati.

Zapisnik vodio:
Milan Erceg
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6. MISLJENJA, PRIJEDLOZI | PRIMJEDBE SUDIONIKA U JAVNOJ
RASPRAVI S OBRAZLOZENJIMA

Nositelju izrade upuceno je 7 misljenja/prijedloga/primjedbe javno-pravnih tijela (jedno misljenje je
pristiglo izvan roka) i 6 misljenja/prijedloga/primjedbi ostalih sudionika javne rasprave.

Misljenja javno-pravnih tijela i ostalih sudionika javne rasprave (s obrazloZenjem) prikazana su u
nastavku ovog lzvjeSca.
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Javno - pravna tijela

1.  JU Zavod za prostorno uredenje SKZ

Javna ustanova
Zavod za prostomo uredenje
Sibensko-kninske Zupanije

KLASA: 350-02/26-01/1
URBROJ: 2182-53-26-4
Sibenik, 21. svibnja 2026,

OPCINA PRIMOSTEN
Jedinstwenl upravni odjel

Predmet: Javna rasprava o Prijedlogu izmjene i dopune UrbanistiCkog plana
uredenja ugostiteljsko-turistifke zone Marina Lugica
- prijedlozi | primjedbe, daju se

U tijeku javne rasprave o Prijediogu Izmjena i dopuna Urbanistificog plana
uredenja ugostiteljsko-turistiéke zone Marina Ludica (dalje u tekstu: Plan), Javna
ustanova Zaved za prostemno uredenje Sibensko-kninske 2upanije (dalje u tekstu:
Zavod) daje sljedeca prijedioge i primjedbe:

Sukladno flanku 236, stavku 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine
broj 155/25; u dalinjem tekstu: novi Zakon), u vezl s Handma 98. do 100. Zakona o
prostornom uredenfu (Marodne novine beoj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/1% |
67/23; u daljinjem tekstu: Zakon), miShjenja smo da u provedbl predmetne javne
rasprave nisu ispunjene zakonom propisane pretpostavke za njezino valjano provodenje
te da je provedeni postupak patrebno poriStt | ponowvno provesti u djelast,

Maime, predstavrbd ovog Zavoda prisustvovali su javnom izlaganju te su
nepostednim uvidom utvrdili éa na oalasnej plodi nije bio izioZen celoviti elaborat Plana,
igko je dankom 98, stavkom 1. Zakona propisano obvezno objavljivanje prijedloga
prostornog plana na oglasng] plofi, mrefnim  stranicama nositelja izrade | u
informacljskom sustavu.

Takoder, javno izlaganje nije provedena na nafin proplsan dankom 29. stavkom
1, Zakona. Uvidom u Objavu javne rasprave o Prijedlogu izmjene | dopune Urbanistifkog



plana uredenja ugostiteljsko-turistitke zone Marina Ludica (KLASA: 350-03/25-35/2,
URBROL: 2182-2-03/1-26-32 od 27. odujka 2026.), iz koje proklazi da de se javno
izlaganje odriati 7. svibnja 2026, u 11:00 satl, te u Objavu javne rasprave o Prijediogu
izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Primadten (KLASA: 350-03/25-37/1,
URBROI: 2182-2-03/1-26-34 od 26. ofujka 2026.), prema kojoj je jawno izlaganje
zakarano istoga dana w 11:30 sati, razvidno je da je za provedbu javnog izlaganja ovog
Plana, ukljufujudi obrazlofenje planskih rjedenja te omoguéavanje postavijanja pitanja i
davanja primjedbi zainteresiranih sudionika, predvideno svega 30 minuta. Takav nadin
pravedbe javnog izlaganja, ukljufujudl mjegove wvremensko ogranidenje na svega 30
minuta, nije omogudo zakonito i svrhovito provodenje javnog izlaganja sukladno
Elancima 99, i 100, Zakona o prostormom uredenju. Naime, zainteresirani sudionici
javnog izlaganja bili su prekinuti u postavijanju pltanja | davanju primjedbi uz
obraziofenje da neposredno nakon toga zapodinje javno izlaganje o Prijedlogu izmjene |
dopune Prastornog plana uredenja Opéine Primosten.

Dodatno, javnom kzlaganju nije prisustvovao edgovemni voditel] izrade Plana, dok
je ispred strufnog izradivafa sudjelovac suradnik koji nije naveden u sastavnici
elaborata kao dan strufnog tima izradivada FMana. Mavedeno otefava ubvrdivanje u
kojemn su svojstvu pojedine osobe sudjelovale u provedbi javnog izZlaganja uw smishu
dlanka 99, stavka 1. Zakona,

Slijedom navedenoga, a sukladmo Uputi Ministarstva prostomoga uredenja,
graditeljstva | driavme imovine PoniStavanje | ponavijanje javne rasprave te trajamje
ponovne javne rasprave u postupku izrade | donofenja prostomnih planova® (KLASA:
350-01/25-01/240, URBROJ: 531-06-2-2-26-4 od 2, veljafe 2026.), provedeni postupak
javne rasprave potrebno je ponidtit | ponovno provesti sukladno Zakonu.

Wvidom u elaborat prijedioga Plana, dostupan na slufbeno| mreinoj stranici
Opdine PrimoSten te u informacijskam sustavu prostornoga uredenja (ISPU), modulima
ePlanovi | ePlanovi Editor, utvrdene su odredene neuskladenosti 5 Prostornim planom
Sibensko-kninske Jupanije (Slufheni viesnik Sibensko-kninske Zupaniie broj 11/02,
10/05, 3/06, 5/08, 9/12 — profiséeni tekst, 4/13, 8/13, 2/14 | 4/17; dalje u tekstu: PPZ),
Pravilnikom o prostornim planovima (Narodne novine broj 152/23; dalje u tekstu:
Pravilnik), Zakonom, kao i drugim vaZedim propisima, kako u tekstualnom tako i u
grafickom dijelu elaborata.

7a predmetni prostomi plan, pa tako ni za zahvat podmorskog pjesackog
prijelaza, nije proveden postupak strateike procjene utjecaja na okolls, slijedom Cega
nisu sagledani mogud kumulativai | pojedinadnl utjecajl zahvata na morski akalis,
osobito u odnosu na prirodnu drkulaciju mara, izmjenu vodnih masa | moguce postjedice
na stanje morskog okalifa, Posljediéne, kroz planski elaborat nisu ubvrdene niti ugradene
odgovarajuce mjsre zastite okalifa ni srmjernice za daljnju prostorno-plansku razradu
predmetnog zahwvata.
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Odgovor:

Kako predmetni zahvat nije planiran ni PPZ-om, & radi s2 o zahvatu na podruéju
od posebnog interesa za Republiku Hrvatsky, misljenja smo da predmetni zahvat nije
moguce na odgovarajudi nadin prostarno-planski razraditi nitl ugraditi u plansko rjeSenje
ovog Plana.

Takoder napominjemo da su dankom 69, noveg Zakona detalino i taksativio
propisani uvjeti planiranja | uredenja prostora pomorskog dobra, pri demu iz
dostavijenog elaborata nije megude utvrditl uskladenost predmetnog planskog rjefenja s
navedenim odredbama Zakona.

Potrebno je preispitati sadriaj odredbi poglavija 1.4, ,Ostale odredbe koje se
odnose na cjeli obuhvat prostornog plana” te, ukoliko su pojedine odredbe potrebne,
iste rasporediti u odgovarajuéa pravila provedbe zzhvata ili h, ake nemaju normativni
karakter, premjestitl u ObrazloZenje Plana.

Primjedbe izradile:
Irena Terzanovic, univ. mag. ing. arch,, ovl. arh. urb.
—
lll. J.["’ LF'M\_F-.':I s
Kristina Perkov, mag. ing. arch., avl, arh. urb,

A b

.
i

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Pismohrana

Misljenje se djelomiéno prihvaca
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1. Primjedba

Sukladno ¢l. 236. stavku 3. ZPU (NN 155/25), u vezi s ¢l. 98. do 100 ZPZ (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 i 67/23) nisu ispunjene zakonom propisane pretpostavke za valjano provodenje javne rasprave pa je
istu potrebno ponistiti i ponovo je provesti u cijelosti.

Navodi se da:

na oglasnoj ploci nije bio izloZen cjelovit elaborat Plana,

predvideno je svega 30 minuta za provedbu javnog izlaganja,

javnom izlaganju nije prisustvovao odgovorni voditelj, sudjelovao je suradnik koji nije naveden u sastavnici
kao €lan stru€nog tima

ObrazlozZenje

Postupak izrade i donosenja lzmjena i dopuna UPU Marina Lucica zapoceo je temeljem Odluke o izradi Il
Izmjene i dopune UPU-a ugostiteljsko turisticke zone Marina Lucica (SI. Vj. Opéine PrimoSten 06/25.).
Pravna osnova za izradu UPU-a su ¢l. 86. do 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19i67/23.).

Sukladno ¢lanku 96. (objava javne rasprave), ista je objavljena u dnevnom tisku, na mreznim stranicama
Ministarstva i na mreznim stranicama jedinice lokalne samouprave. U objavi je navedeno mjesto, datum
pocetka i trajanje javnog uvida u prijedlog Il Izmjene i dopune UPU-a ugostiteljsko turisticke zone Marina
Lucica kao i vrijeme javnog izlaganja (od 11sati do 11 i 30), te mjesto i datum javnog izlaganja. Takoder su
temeljem c¢lanka 97. ZPU dostavljene posebne pisane obavijesti javnopravnim tijelima i mjesnim odborima.
Nositelj izrade postavio je prijedlog plana na oglasnu plocu (postoji foto zapis) i mrezne stranice Opcine i u
informacijski sustav.

Sva potvrdna dokumentacija sukladno ¢lanku 102. i 103. ZPU sacinjava sastavni dio ovog lzvjescéa o javnoj
raspravi.

Javno izlaganje uz prisustvo Nositelja izrade odrzali su predstavnici stru¢nog izradivaca, tvrtke URBOS d.o.o0.
Maja Madiraca u svojstvu direktora tvrtke i stru¢njaka te Marko Antonio Marki¢ mag. ing. arch kao strucni
izradivac Plana. Odgovorna voditeljica, ovlastena arhitektica Gordana Radman bila je prisutna online. Sve je
navedeno u zapisniku koji je voden tijekom javnog izlaganja. Izradivaci Plana su se predstavili i objasnili
svoje funkcije.

U sustavu ePlanovi sastavnice (radni tim) izraduje Nositelj izrade pa je navedenu gresku uvijek moguce
ispraviti na ponovnoj javnoj raspravi.

2.Primjedba

Utvrdena je odredena neuskladenost prijedloga Plana s vaie¢im Prostornim planom SKZ, Zakonom o
prostornom uredenju, Pravilnikom i drugim vaZeéim propisima kako u tekstualnom tako i u grafickom
dijelu elaborata. Navodi se da nije proveden postupak strateske procjene utjecaja na okolis, slijedom cega
nisu sagledani moguci kumulativni i pojedinacni utjecaj zahvata na morski okoli$ te posljedi¢no nisu
ugradene odgovarajuc¢e mjere zastite okoliSa ni smjernice za daljnju prostorno-plansku razradu predmetnog
zahvata.

Kako predmetni zahvat nije planiran PPZ-om a radi se o zahvatu na podru¢ju od posebnog interesa za RH,
isti nije moguée na odgovarajuci nacin prostorno-planski razraditi niti ugraditi u plansko rjesenje.
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ObrazlozZenje

Upravnom odjelu za zastitu okolisa, prostorno uredenje, gradnju i komunalne poslove je sukladno ¢lanku
86. stavku 3. ZPU dostavljen prijedlog odluke o izradi lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko — turisticke zone Marina Lucica. Nakon sagledavanja razloga za izradu izmjena i dopuna UPU-a
i ostale potrebne dokumentacije nadlezni Upravni odjel je izdao misljenje (Klasa: 351-02/25-01/66; Urbroj:
2182-16/1-25-2) od 04.12.2025. &iji izvadak slijedi:

Slijedom svega navedenog te uzimajudi u obzir da se radi o manjim izmjenama i
dopunama plana koje ne uspostavijaju okvir za zahvate za koje je propisana procjena
utjecaja na okolis, odnosno ocjena o potrebi procjene, kao i da su za kljuéne elemente ve¢
provedeni odgovarajuéi postupci, za Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone Marina Lutica nije potrebno provoditi postupak ociene o
potrebi strateSke procjene u skladu s Uredbom o strateskoj procieni utiecaja strategija,
planova i programa na okolis (,Narodne novine®, broj 03/17).

. Upravna pristojba za zahtjev i izdavanje ovog mislienja nije naplacena sukladno
clanku 8. Zakona o upravnim pristojbamna (,Narodne novine®, broj 115/16).

S postovanjem,

U pripremnoj fazi izrade izmjena i dopuna UPU-a, na temelju idejnog projekta, izradeni su slijedeci elaborati
i studije za akvatorij zahvata kojima su u cijelosti ispunjeni propisani uvjeti:

- Izradena je Maritimna studija ( uvjet Lu¢ke kapetanije Sibenik)

- Izraden je Elaborat " Dubokovalne klime " (izradiva¢ "HYDROEXPET" Zagreb )

- Izraden je Elaborat "Valnih deformacija" (izradiva¢ "HYDROEXPET" Zagreb )

- Izraden je "Elaborat zastite okolisa uz zahtjev za ocjenu o potrebi procjene utjecaja“

Na osnovu izradenih elaborata te Idejnog projekta, Ministarstvo zastite okolisa i zelene tranzicije, donijelo
je zakljucak po kojem:

I.  Zazahvat NUJE potrebno provesti postupak procjene utjecaja na okolis.

Il. Zazahvat NIJE potrebno provesti glavnu ocjenu prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezu.

Kako je ve¢ navedeno, izrada lzmjena i dopuna UPU-a zapoceta je sukladno Zakonu o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23.) gdje je ¢lankom 49a , stavkom 3. navedeno da se ,za
podrucje pomorskog dobra moraju donijeti prostorni planovi razine urbanistickog plana uredenja koji
moraju sadrzavati idejna rjeSenja s detaljnim poloZajem i oblicima pojedinih prostornih elemenata zgrada i
drugih gradevina , ukljucujuéi molove, lukobrane, suncalista, Setnice na kopnu i moru i sl. kao i rjeSenja onih
zahvata koji se ne smatraju gradenjem.
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Na temelju zaprimljenih primjedbi, zaklju¢aka i smjernica izradenih elaborata moguce je dopuniti
obrazloZenje Izmjena i dopuna UPU-a i Odredbe za provedbu i prezentirati javnosti.

3. Primjedba

Potrebno je preispitati sadrzaj odredbi poglavlja 1.4. ,Ostale odredbe koje se odnose na cijeli obuhvat
prostornog plana , te ukoliko su potrebne, rasporediti u odgovarajuca pravila provedbe”.

ObrazloZenje
Navedena sugestija se prihvaca, navedeno ¢e se preispitati.
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2, HRVATSKE CESTE

F HRVATSKE POSLOVHA JEHHICA m::.mwmm
@lCESTE spiit by i

F: #3835 22 201 350

KLASA: 340-08/24-05/1246
URBROW: 345-950-563/13-26-12
Sibenik, 28.04.2026.

OPCINA PRIMOSTEN
=N S Jedinstveni upravni odjel

&
=

Y O Sv.Joslpa T
%303 | 45-39 | o |

- 22 202 PRIMOSTEN

- Sl

35 i

Predmet: [zmjene i dopune UPU ugostiteljsko-turisticke zone
MARINA LUCICA

- javna rasprava, ofitovanje — daje se

Zaprimili smo vas poziv Klasa: 350-03/25-38/2, Urbroj: 2182-2-03/1-26-32
od 27.03.2026. kojm ste zatraZili dostavu prijediega | primjedbi u postupku javne
rasprave o Prijedlogu izmjena i dopuna Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-
turisticke zone Marina Ludica.

Magim dopisom Klasa: 340-08/24-05/12458, Urbroj: 345-850-563/13-26-10
od 6.02.2026. godine dostavijeno je ofitovanje, odnosno prijedlozi za izradu
predmetnih lzmjena i dopuna, medutim pragledom i kroz javnu raspravu izradenog
i dostavljenog Prijedloga izmjene | dopune UPU-a ugostiteljsko-turistitke zone
Marina Lugica utvrdeno je da u &l 5. (Pravila provedbe za povrdinu oznadenu:
T2_C2 u tocki 3., alineja &) niste ispostovali odredbu o udaljenosti gradevina od
linijje izvlastenja drzavne ceste od 10 m.

§ potovanjem,
Voditeljica Tl Sibenik:

Irena Mudronja, dipl.ing.grad.

IREMA MUDROMNJA

Dastaviti:

i b
1. MNaslovu
2. HC - ovdje

Hreatske ceste d.0.0. =8 upravijanje, gradenje | edrk ije driavnd crake
Werlring Wliza 3, 10 000 Zagrab | +385 14722 555 | pwiostiBhrvalsha-costs be | wess brealske-cedle br
Traovalk sud u Zagreby | MBS OB00S165Y | ME 1554072 | Temalni waptal: 14,752 410,00 EUR, spladen u ciakali
OIE S5545TEVERS | Uprava: Miza Budimir, prodsjssnii | Alen Levend | 2mjana $idd | Menad Mate
b Hrvatsin pottanska banka dd. | IBAN: HRST 2350 0011 1000 2065 2

Odgovor:

Misljenje se prihvacéa.

31



3.

MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Podruc¢na konzervatorska sluzba Sibenik

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE [ MEDIJA

Uprava za za&titu kulturne bagtine

HME2 =2

e i st —r——E

L 77 S

b it it =

Boo-wtlistala |

e . e i i

Podrugna konzervatorska sluzba Sibenik YL i
Klasa: §12-08/26-10/0096
URBROJ: 532-05-18/5-28-02
Sibenik, 15, svibnja 2026
Optina Primosten
Jedinstveni upravni odjel Primogten
Svetog Josipa 7
22202 Primosten

Predmet: |zmjene i dopune urbanistitkog plana uredenja ugostitelisko — furisticke zone Maring
Lugica

- Otitovanje, izdaje se

Ministarstvo kulture | medija, Uprava za zatitu kulturne bastine, Podruéna konzervatorska gluZba
Sibenik, OIB: 37836302645, temeljern zahtjeva Opéine Primosten, Sv. Josipa 7, 22202 Primosten
na temelju clanka 88, stavka 2. Zakona o zastiti i oéuvanju kulturnin dobara { Maradne novine®, broj
145/24, 151/25) u vezi s €. 96 Zakona o prostornom uredenju [ Marodne novine®, broj 153/13,
6517, 114118, 39/19, 98M9 i 67/23), u postupky donofenja Prijedloga izmjena | dopuna
urbanistifkog plana uredenja ugostiteljsko — turistitke zone Maring Lufica, daje sliedece:

OCITOVANJE

Uvidom v Prijedlog izmjena i dopuna urbanistickog plana uwredenja ugoshiteljsko — tursticke rone
Marina Ludica utvrdeno je da je uvaZen prijedlog ove konzervatorske sluzbe oko uvritavanja hotela
JMarina Lutica® u kategeriju Kulturme badtine zasticene mjerama plana, §to smatramo znadajnim |
pozitivnim iskorakom prema valorizaciji arhitekiure 20 stoljeca.

Kako bi se prilikom rekenstrukeije maksimalno safuvale njegove arhitektonske vrijednosti smatramo
da je u dlanku 4., stavak 13 uveli za rekonstrukeiu i uikdanfanje postojecde gradevine, poirebno
dodali:

e} Za sve radove prije izrade projektne dokume ntacije ifili poelka radova potrebne je ishoditi
migljenje podrucne konzervatorske slufbe

Nadalje, smatramo da je u zoni T2_C2 pozeljne izbjegavati izgradnju keja bi visinom nadvisila
postojeci hotel Marina Lutica” s cbzirom da se na postojecoj magistrali u dijelu zone T2-C2
otvaraju vizure na zasticenu kulturno-povijesnu cielinu Primostena, radi tega je hotel | bia
projektiran nizih visina i uklepljen u teren. Prediaze se smanjenje planirane visine na visinu
odredenu postojedim kelnim nadvoznjakom. U dijelu koji se odnosi na zonu T2-C2a peZeljno je
Ispitati visinu planirancg terena te maksimalnw visinu izgradnje takoder odrediti na naéin da se
zadri i ispostuje vizura na zadtitenu kulturno-povijesnu celinu,

Planiranim izgradnjama u juZnom dijelu cbuhvata poeljna je maksimalno satuvati postojece

suhozide, izgradnjom pratiti nagibe | organiénost lerena, te $to je vise mogude uklopiti se u postojedi
krajolik kako bi se izbjeglo pojavijivanje istaknutin megastrukiura s sbzirom da j& cijeli obuhvat widljiv
U vizuri & mora kao pozadina zasticene kulturne-povijesne cjeline i kao takav ne bi trebao dominirati,
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Pri oblikovanju novih gradevina potrebno je to je vide moguée koristiti prirodne (zateéene) kolorite,
materijale, postojece suhozide, kao | czelenjavanje terasa | ravnih krovova kakoe bi se izgradnja 3to
vise uklopila u zaledeni akolis,

Daostaviti;

.
1/ Opcina Primegten, Jedinstven| uprawni odjel Primosten, Svetog Josipa 7, 22 202 Primosien
Pismohrana

Odgovor:

Misljenje se prihvaéa.
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4,

MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE

TR A

PAT21035

REPUBLIEA HRVATSK A
Ministarstvo mora, prometa
i infrastruliture
Uprava sigurnosti %Invidb-e
Luéka kapetanija Sibenik

KLASA: 350-05/25-01/199
URBROI: 530-04-8-1-26-3
Sibenik, 19. svibnja 2026. godine

1. Opéina Primoiten,
Jedinstveni upravni odjel

2. Ministarstvo mora,
prometa i infrastrukture,
Uprava pomorstyva

PREDMET: Javna rasprava o Prijedlogu izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine
Primogten, te UPU ugostiteljsko-turisticke zone Marina Ludica;

Od strane ovog tijela zaprimljena je obavijest o javnoj raspravi o prijedlogu izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Opéine Primoéten, Klasa: 350-03/25-37/1, Urbroj: 2182-2-03/1-26-
34, od dana 26.03.2026. podine, kao i obavijest o javnoj raspravi o prijedlogu izmjene i
dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Marina Luica, Klasa: 350-
03/25-3972, Urbroj: 2182-2-03/1-26-32, od dana 27.03.2026. godine, iz kojih nije razvidan
popis javnopravnih tijela kojima je obavijest dostavljena radi sudjelovanja u javnoj raspravi,
te e stoga ne mode sa sigurnodéu utvrditi da li su obavijesti dostavljene i Ministarstvu mora,
prometa i infrastrukture, Uprava pomorstva, Prisavije 14.

MNaime, odredbom & 16. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama {, Narodne novine®
br. 83/23), precizirano kada u postupcima donodenja dokumenata koji se odnose na prostorne
uredenje sudjeluje nadlefno ministarstvo, a kada lutka kapetanija, pa je tako u stavku 1.
propisanc da Ministarstvo sudjeluje v postupku izrade i donotenja prostomih planova koji
obubvacaju podméje pomorskog dobra (stavak 1.)

Sukladne navedenom, opreznosti radi, u slutaju da Opcina Primodten nije dostavila
nadleinom Ministarstvu, v prilogy se dostavljaju predmetne obavijesti Ministarstvu radi
daljnjeg postupanja. ; BLIFA 2n

&g postupan) ;BN

S postovanjem,

I.'T-.u_ﬂi_lkfnlﬁlun
) N

Odgovor:

Misljenje se prihvacéa.
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MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE

IR

REPUBLIKA HRVWATSSA

REI‘UBLIKE ﬁRV ATSKA S'?,zf"-.-zin 0= KNINSHA Z._".-'-.-:-.NJ.IA

MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, e 2182~ 2 - OPCINA PIHINMOSTEN
SUMARSTVA T RIBARSTVA Eillans 2194 1ole a

10000 Zagreb, Ul grada Vukovara 78, P.P. 1034 atlfackska ozrakz Org.jed fbmj rafer

Telefon: 61 06 111, Telefax: 61 09 201 il
15002 25-99 ol a3
KLASA: 350-02/26-01/218 drudbenibrol | Priegi | Vriamest
URBROI: 525-10/601-26-2 g
Zagreb, 08. travnja 2026 26-% V]
OPCINA PRIMOSTEN

Svetog Josipa 7, 22 202 Primoéten

PREDMET: Prijedlog izmjene i dopune Urbanistifkog plana uredenja ugostiteljsko-
turistitke zome Marina Lutica, obavijest o javnoj raspravi
- ocifovanje, daje se

Veza: KLASA:350-03/25-319/2
URBROJ: 2182-2-03/1-26-32
Primodten, 27, o2ujka 2026,

Podtovani,

zaprimili smo prijedlog Urbanistitkog plana wredenja ugostiteljsko-turisticke zone Marina
Lutica te s olitujemo kako slijedi:

Sukladno odredbi élanka 40. stavka 5. Zakona o Sumama (,Narodne novineg”, broj: 68/18.,
115/18., 98/19., 32/20., 145/20., 101/23. i 36/24.), ovo Ministarstvo daje misljenje na DrZavni plan
prostomog razvoja, Prostorni plan Zupanije odnosno Prostorni plan Grada Zagreba, Prostorni plan
posebnih obiljeZja te Prostorni plan uredenja grada odnosno opéine kojim su obuhvadene 3ume i
fumska zemljista.

Slijedom navedenog, a sukladno zakonskim i podzakonskim aktima koji reguliraju podrutje
Sumarstva, ovo Ministarstvo nije.nadlefno za davanje migljenja na Urbanistiéki plan uredenja.

Pri izradi i donofenju provedbenih Planova potrebno je uvaZavati miljenja ovog
Ministarstva, Uprave Sumarstva, lovstva i drvne industrije na planove viseg reda te zahvate planirati
van Sume 1fili fumskog zemljidta osim ako to iz tehnigkih ili ekonomskih razloga nije mogude,
odnosno na nafin da se negativan utjecaj na Sumski ekosustav svede na minimum.

5 postovanjem,

DOSTAVITI:
1. Naslovu,

2. 17 spis predmeta.

Odgovor:

Misljenje se prihvaéa.



6.

Odgovor:

] Kralja Zwenimira 50, 22000 Sibenik

VODOVOD | ODVODNJA

VODOWOD | ODVODMIA d.o.o.

Y wivusvodovodsib. e o =
022/311830 it .
¥ralja Zvonimira 50, 22000 SIBENIK, Reg. sud: TrEovadk sud ummmnupmﬁz, T T —
Termwljni kapital: 45 §17.147,79 € upladen u cijekosti, Uprava: Zvonimir Stricalj, gipl jur,, Matini B 3, 008, aﬁﬁnsm A
Tedefon: 022/311830, defurna slufba: 022 T73100, Faec 022338200, IBAN: H <5f
PO L T P =
Datum: 20.05.2026. . B
Broj: 02- 3678/2/26 Tk -
Mas znak: ZP/13/26 ag znak: AIBENSKO -KNIMSKA}UE.&NI{IA i
Predmet: Javna rasprava o prijedlogu OPCINA PRIMOSTEN |
zmjena i dopuna Urbanistitkog plana Jedinstvani i adial
uredenja ugostiteljsko-turisticke zone mEtvent upravnl ocie
Marina Luéica nir PROCELNIK Grgo Sofamag.iur.,
22 202 PRIMOSTEN
Ul. Sv. Josipa 7
Projekt. misljenja e T —|
PoStovani,

Ma zranje: &rhiva — owdje

rahtjevom - pozivom broj: 02-3677/1 od 02,04, 2026. nas mnak, vas znak - Klasa: 350-03/25-
37/1 Ur. Broj: 2182-2-03/1-26-34 od 26.03.2026. zatrafenc je miljenje, prijedlozi | primjedbe, vezano
2a Prijediog izmjena | dopuna Urbanlstitkog plana uredenfo ugostitelisko — turistiike zone Maring
Ludica.

Prema gore zatrafenom izdaju se temeljem €. 90. Zakona o prostornom wredenju
(M.M.153/13, 65/17, 114/18, 35/19i98/191 67/23 )| Obavijesti o javnoj raspravi u postupku izrade
prijedloga izmjena i dopuna Urbanistifkog plana uredenja ugostiteljsko-turlstiCke zone Marina Lufica
misljenja , prijedlozi i primjedbe kako slijedi:

Primjedba:

lauﬁa%ﬁdcnpskrbm mrefa polaie se iskljufivo u javnim premetnicama, stoga |e potrebno
uskladiti pojedine Elanke za izgradnju jawnih prometnica sa izgradnjom  javne
vodoapskrbne mrefe = vidi Provilo provedbe zahvata

5 podtovanjem,

i, dipl. ur.

| QOVODNIA 455,

LT

Primjedba se prihvaca.
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8. HRVATSKE VODE (van roka)

URBROJ: 374-24-1-26-4
Split, 18.06.2026,

[l = = [m] ¥ [=]
e VODNOGOSPODARSKI ODJEL | & * T B g g DB
B 7A SLIVOVE JUZNOG JADRANA | HEL-2- OPCHA TRIME Ty,
— . T : s o, 1001804818
E—— 21000 Split, Vukovarska 35 L2000 L3008 Lojg, T

i Kimsicy =
KLASA: 350-02/26-01/0000010 13%-03|25-25| 0p. o1 )

16 o
6 §IBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
OPCINA PRIMOSTEN

Jedinstveni upravni odjel -

PREDMET: Izrada lzmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja ugostiteljsko-
turisticke zone Marina Luéica, Opéina PrimoSten: javna rasprava,
otitovanje na prijedloga plana — dostavlja se

=

eza Vas zahtjev Klasa: 350-03/25-39/2, Urbroj 2182-2-03/1-26-32 od
27.03.2026.9., zaprimljeno 02.04.2026.9.

Maslov je pod gornjim brojem i nadnevkom dostavio cbavijest o javnoj raspravi
prijedloga lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turistike zone Marina
Lucica.

Uvidom u prijedlog plana (izradivaé ARHEO d.o.0. Zagreb, oZujak 2028) objavijenog
na mreznim stranicama Opcine, Hrvatske vode su utvrdile kako su u istom predvidena riedenja
vodoopskrbe | zastite povrinskih i podzemnih veda i pricbalnog mora od onecidéenja kroz
realizaciju sustava odvodnje | objekata za profiscavanje, zastite od Stetnog djelovanja voda,
kao | odredbe za provodenije plana, uskladeni sa planskim dokumentima upravijanja vedama.

Prije prinvacanja Plana potrebno je ishoditi pozitivha misljenja nadleznih komunalnih
twrtki na planirana rjeSenja sustava za vodoopskrbu te sustava za odvodnju otpadnih voda.
Misljenja smo kako je prijedlog plana za javnu raspravu Izmjene i dopune Urbanistikog

plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Marina Luéica sukladan sa planskim dokumentima
upravljanja vodama, prema élanku 39. Zakona o vodama (NN 86/19).

S postovanjem,

,--;:";_,é £,
A9 Q%r"’.grairellrt*@j\l
Ir'maf\![:utiéa. diplingigrad

Dostave:
1. 24 =1, ovdie -
2 Pismohrana

Nema primjedbi.



Ostali sudionici javne raspave

1.

Ante Jadrijevi¢

Opéina Primosten

Poiiljatelj: Ante Jadrijevi¢ <ante1717@gmail.com>

Poslano: 18. svibnja 2026. 23:18

Prima: info@primosten.hr

Predmet: Primjedbe i prijedlozi na Prijedlog izmjena i dopuna UPU turisti¢ko-ugostiteljske

zone Marina Ludica

Pozdrav,

imam primjedbu na UPU, mislim da je tunel koji se projektira da bi povezao zonu Marina Lucica sa

ulicom Porat potpuno nepotreban, te da bi projekt tunela trebalo izbaciti iz prijedloga izmjena UPU.

Primosten, kao 5to i samo ime govori, je povezan sa mostom, i bilo kakav projekt tunela je totalno

deplasiran i megalomanski, te je preskup za izgraditi i odrzavati.

Ako vec treba pjesacki povezati zonu Marina Luéica sa ulicom Porat onda bi primjereno rie§enje bilo

most. Most bi trebao biti dovoljno visok za prolaz tradicionalnih brodova smjestenih u Luci Porat, te bi

bio logicni spoj Setnice Gaj sa ulicom Porat. Most je fotogeni€an, naspram tunelu. Mnogo ljudi bi se

slikalo na vrhu mosta, te, ako bi se Lucica Porat uredila na tradicionalni nagin sa rivom i
/_)éetnicom[npr. kao u gradu Cresu), tada bi Porat postao vrlo lijepo mjesto za prosetati.

Hvala

Poslao:

Ante ladrijevic

Splitska 12

22202 Primosten
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Opéina Primosten

Posiljatelj: Ante Jadrijevic <ante1717@gmail.com:

Poslano: 19. svibnja 2026. 0:04

Prima: info@primosten.hr

Predmet: Primjedba na Prijedlog izmjema i dopuna UPU Marina Ludica
Pozdrav,

primjedba je na javnu raspravu Prijedloga izmjena zakona dopuna odrzanu u zgradi opéine Primosten;
na raspravi nisu jasno pokazane mape svim prisutnima jer predstavniciizradivaéa UPU nisu
pripremili ni mape velikog formata ni video prezentaciju preko projektora. Takoder nisu imali mikrofon
i zvuénike te prisutni nisu mogli éuti ni pitanja stranaka ni odgovore od Arheo d.o.o.. Takoder je javna
rasprava naglo prekinuta dok je jos bilo neodgovorenih i ne postavljenih pitanja od zainteresiranih
prisutnih stranaka.
Rasprava bi se trebala ponoviti. ey ; i %
Hvala SIBENBIE - 101 SSHA oy $5p 2 ix :
__Poslao: - OPCIMNAF :
 Ante Jadrijevié
Splitska 12 Clasifikacisia oznak S
22202 Primo&ten e s
0Bl | B

e e T T——— LN
T —

26-to f ;
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Opcina Primosten

Posiljatelj: Ante Jadrijevi¢ <ante1717@gmail.com>

Poslano: 18. svibnja 2026. 2348

Prima: info@primosten.hr

Predmet: Primjedbe i prijedlozi na Prijediog izmjena UPU turisticko-ugostiteljske zone Marina
Ludica

Imam primjedbu na prijedlog UPU, trebali bi iz prijedloga izbaciti privezidte na moru ispred krajnjeg
dijela zone Marina Lucica prema brdu Kremik jer je to podruéje na udaru jakih vjetrova i vrlo ¢esto se
stvaraju veliki valovi pri kojima bi se bilo vrlo zahtjevno privezati.

Tu je i pitanje ekologije; da li postoji studija o utjecaju privezista na morske biljke i Zivotinje. Kapacitet
priveziita nije velik, te je projekt priveziita u biti nepotreban jer postoji veliki kapacitet vezova u
obliznjoj, vrlo sigurnoj Marini Kremik koja je u sastavu opcine Primo&ten.

Primjedbu imam i na tunel; bolji bi bio most, moZda bi se na$ao i sponzor pa da se most na cca 10
godina naziva imenom sponzora, npr. CocaCola Primo&tenski most.

Hvala
oslao:
Ante Jadrijevic LA
Splitska 12 2 N
22202 Primo&ten Jimiena: o
E.Sb-oi;! As-2a ,',;,L'; %3
8- | ;
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Opéina Primosten

Posiljatelj: Ante Jadrijevi¢ <ante1717@gmail.com>

Poslano: 18. svibnja 2026. 22:56

Prima: info@primosten.hr

Predmet: Primjedba na Prijedlog izmjena i dopuna UPU ugostiteljsko-turistitke zone Marina
Lucica

Ne slaZem se sa prijedlogom izmjena i dopuna UPU Marina Lugica.

Sve izmjene su napravljene u cilju daljnje apartmanizacije i betonizacije obalnog pojasa i oneciséenje
mora i morskog dna Opéine Primo&ten.

Od zavrietka Domovinskog rata u zoni Marina Luéica nije napravljeno nista, nije obnovljen nijedan
objekt u viasni§tvu Primosten d.d., a u ostalom dijelu zone u kojoj je viasnik M. L. Bay Development
d.o.0. iz Splita (koja je registrirana za trgovanje vlastitim nekretninamal) je dozvoljeno gradenje vila
koje se mogu etaZirati i prodavati pojedinaénim vlasnicima, i tada umjesto hotela i vila za najam, zona
Marina Lu¢ica postaje naselje bogata$a u koje stanovnici Opcine vjerojatno nece smjeti uci.
PredlaZzem da se u tekstualnom dijelu Prijedloga stavi élanak o zabrani etaZiranja turistickih naselja,
otela, i svih ostalih objekata u turistickim zonama.

Predlazem da se doda &lanak da se pri projektiranju novih objekata obavezno sve Cestice zemljista
koja &ine projekt moraju ujediniti (okrupniti) u jednu veliku &esticu (ili $to manji broj Cestica ako ih
dijeli cesta, i sl.)

Predlazem da se dio zone Marina Luéica uz drZavnu cestu D8 prenamjeni u rekreativnu zonu, te da se
kasnije rekreativna zona prosiri sve do Marine Kremik.

PredlaZem da se propise da zelene povréine u turistéko-ugostiteljskoj zoni Marina Lugica moraju biti
dostupne posjetiteljima, npr. kao zatvoreni park otvoren od 8h-20h

Hvala
Poslao: | 3. LIA
Ante Jadrijevié Lo 21822 - OP PRIMOSTEN
Splitska 12 R Y= S,
22202 Primo&ten lasiikass ! s
Yo03]25-35(0p | 8
2e-29 !
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Sazetak primjedbi:

a) Misljenja je da je tunel nepotreban i da bi primjerenije rjeSenje bio most.

b) U primjedbi prispjelom mailom navodi da predstavnici izradivaca UPU-a nisu pripremili video
prezentaciju niti mape velikog formata, nisu imali mikrofon pa se nisu ¢uli odgovori od Arhea.

c) Izbaciti priveziste na moru ispred krajnjeg dijela zone Marina Lucica prema brdu Kremik.

d) Navodi se da se ne slaZze sa ID UPU Marina Lucica. PredlaZze da se zabrani etaziranje turistickih
naselja i hotela te da se dio uz D8 prenamjeni u rekreativnu zonu koja ¢e se prosiriti sve do Marine
Kremik. Takoder sve zelene povrsSine u ug. turistickoj zoni moraju biti dostupne posjetiteljima.

Odgovor:
Primjedba pod a), b) i c) se ne prihvaca
a) Odlukom o izradi Il izmjene i dopune Urbanisti¢ckog plana uredenja ugostiteljsko — turisticke

zone Marina Lucica (,Sluzbeni vjesnik opcine Primosten“ broj 06/25) temeljni razlog za izradu
izmjena i dopuna je stvaranje planskih pretpostavki za omogucéavanje gradnje objekta u funkciji
panoramsko pjesackog podmorskog tunela u uvali Tiha (kopneni dio infrastrukturne gradevine s
ulazom u tunel s ugostiteljskim i ostalim kompatibilnim usluznim sadrzajima). Jugoistocni ulaz/izlaz
u podmorski tunel smjesten je u obuhvatu uredene plaze (R7), pa je sukladno navedenom
potrebno izmijeniti vaze¢i UPU.

b) Izradivaci UPU-a , tvrtka URBOS d.o.o. pripremili su i odrzali prezentaciju, izlozili planske
pretpostavke, pravnu osnovu, ciljeve i prezentirali na projektoru planska rjeSenja (sve kartografske
prikaze Plana). Na primjedbe je bilo odgovoreno, ali ne na one koje su bile namijenjene stru¢nom
izradivacCu iz firme Arheo, jer je to bio predmet javne rasprave o izmjenama i dopunama PPU
Opcine Primosten.

c) Ugostiteljsko turisticka zona ,Marina Lucica” je planirana PPSKZ te se ¢lankom 40., stavkom
9. Zupanijskog plana planira kako slijedi:

,, Ukoliko to prostorne mogucénosti dopustaju mogu se u okviru privezista u funkciji ugostiteljsko
turisticke, samo u ugostiteljsko turistickim zonama Plitka vala, uvala Lucica, Prisliga-Jazine, Lovis¢a,
Donja Srima, Solaris, Obonjan, Punta Ostrica (Zlarin), Marina Lucica, Kanica, Sv. Nikola, Luceva
Punta i Prukljan, planirati i vezovi za maksimalno 3 plovila/1ha povrsine zone, okvirne povrsine
akvatorija po vezu od 100 m2.

Sukladno navedenom, planirano turisticko priveziste u skladu je sa planom viSe razine
(Zupanijskim) i nije bilo predmet izmjene i dopune ovog UPU-a.

d) VaZze¢im UPU-om ne navodi se mogucénost etaZiranja smjestajnih gradevina. Novim Zakonom o
prostornom uredenju (NN155/25), élankom 69. propisuje se sljedece:
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(1) Ugostiteljsko-turisticke gradevine namijenjene smjestaju nije dopusteno etaZirati.

(2) 1znimno od stavka 1. ovoga €lanka, na povriinama planiranim prostornim planom za
ugostiteljsko-turisticku namjenu u ugostiteljsko-turistickoj gradevini visoke kategorije od pet
zvjezdica u kojima minimalno 70 % smjestajnih kapaciteta pripada hotelskom smjestaju,
moze se etazirati preostalih 30 % smjestajnih kapaciteta u vilama i apartmanima, uz uvjet
prethodno izdane uporabne dozvole za hotele i pratece sadrZaje unutar obuhvata lokacijske
dozvole.

(3) Ugostiteljsko-turisticke gradevine iz stavka 2. ovoga £lanka moraju funkcionirati kao
jedinstvena funkcionalna cjelina s centraliziranim modelom upravljanja, odrzavanja i najma
etaznih jedinica putem osobe zajednickog upravitelja gradevine kao cjeline.

(4) vila ili apartman iz stavka 2. ovoga élanka moZe se otuditi samo stjecatelju koji
upravljanje tim dijelom ugovorom povjeri osobi zajednickog upravitelja u svrhu obavljanja
ugostiteljsko-turisticke djelatnosti.

(5) Stjecatel] se ugovorom iz stavka 4. ovoga ¢lanka mora obvezati sudjelovati u
podmirivanju troskova odrzavanja sadrzaja u funkciji ugostiteljsko-turisticke gradevine u
kojoj se etazni dio nalazi, a razmjerno veli¢ini posebnog dijela te priznati pravo prvokupa
zajednickog upravitelja etaZirane smjestajne jedinice.

(6) Vile i apartmani iz stavka 2. ovoga élanka nisu namijenjeni za stanovanje.

(7) Ugovor iz stavka 4. ovoga ¢lanka mora sadrzavati odredbu o trajanju prava koritenja za
vlastite potrebe, koje ne moze biti dulje od 60 dana u jednoj kalendarskoj godini.

(8) Ugovor sklopljen protivno odredbama ovoga ¢lanka je nidtetan.

Odgovor:
Primjedba pod d) se prihvaca (u skladu sa zakonskim propisima).



2. M. L. Bay Development
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Ab-%
Split, 5. svibnja 2026. g.

Predmet: Primjedbe na Macrt prijedloga za javnu raspravu za |l izmjene | dopune Urbanisti¢kog plana

uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Marina Luéica”

Postovani,

temeljerm objavljene javne rasprave o Nacrtu prijedloga za Il. izmjene i dopune Urbanistitkog plana ured enja
ugostiteljsko-turisticke zone ,Marina Lugica”, ovim putem podnosimo primjedbe i prijedloge na predmetni
plan, kako slijedi:

1. Trafostanica
U nacrtu Il lzmjena i dopuna UPU-a ,Marina Lutica”, u tekstualnom dijelu plana, u poglaviju Odredbe za
provedbu, totka 1.3.1. Pravila provedbe zahvata, clanak 17, stavak (1), tocka 8., navodi se:

«U obuhvatu zehvata T2_C3b, planom je predvideno smjedtanje transformatorskog postrojenja TS MARINA
LUCICA 2, snage 2x630 {1000) kVA, 5to je detaljnije objainjena u odjeljku 2.3.2. Elektroenergetika.”

Madalje, u poglaviju 2.3.2. Elektroenergetika, stavak (2), takeder se navodi:
» TS MARINA LUCICA 2, snaga 2x630 (1000} kVA — u zohvatu T2_C3b (1.3.1. Pravila provedbe),”

Medutim, navedene odredbe nisu u skladu s vazec¢om projektnom dokumentacijorn, bududi da se predmetna
trafostanica nalazi unutar zone T2_C3a, 2a koju je ishodena pravomoéna gradevinska dozvola.

Prijedlog:
Predlaiemo uskladenje tekstualnog dijela plana na nadin da se na svim mjestima trafostanica TS ,Marina
Lucica 2" definira unutar zone T2_C3a, u skladu sa izdanom gradevinskom dozvolom.

M.L. Bay Development d.0.0. | Biha¢ka 2A, HR-21000 Spiit
OIB: 09736474915 | MBS: 060373115 | Trgovackl sud u Splitu | Temelini kapital: 2.690,00 €
IBAN: HRO324020061100937946 | Banka: ErstefiSteiermarkische Bank d.d. | Prokurist: LukZa Luko Glavinja
tel. +385 21 812 625 | info@loretabeachresort.com
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2. Zelene zone

Svjesni smo &injenice da ste uvjetovani pravilnikom o prostarnim planovima, u ovom nacrtu Il lzmjena i
dopuna UPU-a ,Marina Lufica”, povriine namijenjene rekreacijskim sadrzajima u sluzbi turistickog resort-a
oznacili kao zone 71 Zone javne zelene povriine.

Isto tako smo svjesni da u navedenom pravilniku ne postoji moguénost identifikacije zelene zone u slulbi
resort-a.

U |. izmjenama i dopunama UPU-a ,Marina Lufica”, predmetne povriine bile su definirane kao zelene zone
(oznaka Z), te kao takve nisu bile odredene kao javne povriine.

U nacrtu I1. lzmjena i dopuna UPU-a ,Marina Lutica”, u tekstualnom dijelu plana, *, u tekstualnom dijelu plana,
u poglaviju Odredbe za provedbu, tofka 1.1. Namjena prostara, &lanak 1., stavak (1), javna zelena povriina —
park/perivo] (Z1) definirana je kako slijedi:

»- lavna zelena povriina - park/perivoj (Z1)"
Madalje, u tlanku 1., stavku (5) propisano je:

wlavne zelene povriine — park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5701]"

te se navedi da se iste ureduju i mogu sadriavati:

»Javne zelene povriine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturne, stazama i urbanom opremom, 3 mogu se
uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povréine,

b. djeja igralista,

¢. paviljoni, vidikovei, nadstre3nice,

d. montaine gradevine (kiosci, pozornice, tribine),

e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni &vorovi.”

Takoder, u istom Elanku propisano je ogranitenje:

«Na javnim zelenim povriinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih energetskih vodova
te postavljanje samostojecih antenskih stupova elektronicke komunikacije.”

U ovomn Macrtu prijedloga Il izmjena | dopuna UPU-a predmetne povriine planirane su kao javne zelene
pavriine (21}, iako se ne radi o javnim povriinama u smislu njihovog prostornog i funkcionalnog karaktera
unutar obuhvata zahvata.

M.L. Bay Development d.o.0. | Bihacka 2A, HR-21000 Split
OIB: 09736474915 | MBS: 060373115 | Trgovacki sud u Splitu | Temeljni kapital: 2.690,00 €
IBAN: HRD324020061100937946 | Banka: Erstef&Steiermarkische Bank d.d. | Prokurist: Lukga Luko Glavinja
tel. +385 21 812 625 | info@|oretabeachresort.com
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Prijedlog:
PredlaZemo da se u ovim I1. izmjenama i dopunama UPU-a predmetne povréine uskladite te planski tretirate
na isti nacin sa svim koeficijientima izgradnje kao $to je predvideno za susjednu parcelu T2_B3c (npr. kao nave
oznake T2_B3d i sl.), sukladno planskom kontekstu ckolnih povrdina turisticko-ugostiteljske namjene, kaje hi
bile iskljutivo u sluZbi resorta.

Zakljuna, malim da se navedene primjedbe razmotre i, ukoliko se ocijene osnovanima, uvrste u konaéni
prijedlog plana.

S postovanjem,

1. Kartografski prikaz - 1.1. Namjena prostora

M.L. Bay Development d.o.o. | Bihatka 2A, HR-21000 Split
OIB: 09736474915 | MBS: 060373115 | Trgovadki sud u Splitu | Temeljnl kapital: 2.690,00€
IBAN: HRO324020061100937946 | Banka: Erste&Steiermarkische Bank d.d, | Prokurist: Luksa Luko Glavinja
tel. +385 21 812 625 | info@loretabeachresort.com
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“ i 100 m

Postupak izrade i donosenja izmjene i dopune prostornog plana Verzija: 1126-20260318-50 1
Urbanictidki plan urcdenjo ugoatiteljako-turisticke zone Mariia Ludiva

SaZetak primjedbe:

1. Trafostanica — TS Marina Lucica 23 nalazi se unutar zone T2_C3a u skladu s izdanom gradevinskom
dozvolom.
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2. Zelene zone — predlaZze se predmetne povrsine oznacene kao javne zelene povrsine (Z1) planski
tretiraju kao susjedne parcele oznake T2_B3c koje bi bile isklju¢ivo u funkciji resorta, sukladno
planskom kontekstu okolnih povrsina ugostiteljsko — turisticke namjene.

Odgovor:

Primjedba pod 1. se prihvaca.

Primjedba pod 2. se ne prihvaca.

Izvrsit ¢e se manja korekcija u namjeni povrsina na nacin da se uredene zelene povrsine planirane
vaze¢im UPU-om na oznacavaju kao ,Javne zelene povrSine — oznaka 71, ve¢ ée se oznaciti
simbolom Z5 — zastitne zelene povrsine (pravila provedbe T2-Z5) tj. uredene zelene povrsSine u
funkciji turisticke zone.

Naime, ¢lankom 3. Odluke o izradi Il. izmjene i dopune UPU-a ugostiteljsko - turisticke zone Marina
Lucica, pored uskladivanja sa zakonskim i podzakonskim okvirom, planom Sireg podrucja iste
razine (PPUO — u izradi), odredivanje novih prostorno- planbskih rjeSenja odnosi se samo na
omogucavanje gradnje objekta u funkciji pjeSacko — panoramskog tunela u uvali Tiha. Prenamjena
zelenih povrsSina nije predmet ovih izmjena i dopuna UPU-a i ne mozZe se smatrati manjom
korekcijom zbog svog znacaja, kako u slici ug. turisticke zone tako i zbog klimatskih promjena i
osiguranja zelene infrastrukture.
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Postovani,

Temeljem Elanka 16. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 155/25)
dostavljamo sljedece primjedbe na Prijedlog XI. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opéine Primoéten i Il. izmjena i dopuna Urbanistiékog plana uredenja ugostiteljsko-turistike
zone Marina Luéica:

Primjedba 1.
Primjedba se odnosi na provedbu javne rasprave i javnog izlaganja.

Javna rasprava provedena je na naéin koji nije u skladu s &lankom 16. Zakona o prostornom
uredenju (NN 155/25), koji nositelju izrade nalaZe ne samo da dopusti sudjelovanje javnosti
nego da ga aktivno omoguci i potakne — prikupljanjem prijedloga, pribavljanjem struénih
misljenja o javnim stavovima i osiguravanjem uvjeta za smisleni dijalog.

Na javnom izlaganju odrzanom 7. svibnja 2026. pitanja sudionika nisu dobila argumentirane
odgovore. Predstavnici nositelja izrade i struénog izradivaga nisu obrazlozili predlozena
planska rjedenja niti su odgovorili na postavijene prigovore, &ime izlaganje nije ispunilo svoju
zakonsku svrhu. Prema lanku 16. stavku 2. Zakona, nositelj izrade duZan je sudjelovanjem
javnosti upravijati na nacin koji ukljuéuje prikupljanje i organizaciju prijedloga te pribavijanje
struénih misljenja o javnim stavovima — &to na predmetnom izlaganju nije uéinjeno.
Dokumentacija koja je predmet rasprave — prosirenja gradevinskih zona, zahvati uz obalu,
izmjene zone Marina Lugica — nije na javnom izlaganju bila obrazloZena u mjeri koju
zahtijeva &lanak 10. Zakona, prema kojemu se planska rje$enja moraju temeljiti na struénim
standardima i interdisciplinarnom pristupu.

TraZi se ponavljanje javne rasprave i javnog izlaganja,

Primjedba 2.
Primjedba se odnosi na planiranje privezi§ta u zoni Marina Lugica.

Prijedlogom Il. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone
Marina Lucica planiraju se vezovi i privezista unutar prostora pomorskog dobra koji nisu u
funkgiji luke otvorene za javni promet niti odgovaraju definiciji servisnog privezista prema
Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 83/23).
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Prema &lanku 69. stavku 5. Zakona o prostornom uredenju (NN 155/25) u prostoru
pomorskog dobra nije dopusteno planiranje lucke infrastrukture namijenjene pristajanju i
vezivanju brodova izvan lutkog podruéja luke otvorene za javni promet i luCkog podruéja
luke posebne namjene, osim servisnog privezista i sidrista kako su definirani Zakonom o
pomorskom dobru i morskim lukama.

S obzirom na to da planirano priveziste u zoni Marina Luéica ne odgovara zakonskoj
definiciji servisnog privezista, predloZzeno plansko rieSenje nije u skladu sa Zakonom o
prostornom uredenju ni Zakonom o pomorskom dobru i morskim lukama.

Trazi se uskladenje Prijedloga plana sa navedenim zakonima ukidanjem ili preinakom
spornih odredbi kojima se planira priveziste koje nije u funkgiji luke otvorene za javni promet.

Primjedba 3.
Primjedba se odnosi na prosirenja gradevinskog podruéja naselja u zasticenom
obalnom podrucju.

Prijedlogom XI. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Primosten prediazu se
prosirenja gradevinskih zona uz obalu. Prema ¢lanku 45. stavku 1. Zakona o prostornom
uredenju (NN 155/25) postojeéa gradevinska podruéja ne mogu se Siriti dok god unutar njih
postoje povriine koje nisu apremljene osnovnom infrastrukturom.

S obzirom na to da unutar postojecih gradevinskih podru&ja naselja na podruéju Opéine
Primosten postoje neuredeni dijelovi kojima oesnovna infrastruktura nije dovedena,
predlozena prosirenja nisu u skladu s navedenom zakonskom odredbom.

Nadalje, prema élanku 46. Zakona, u zaéticenom obalnom podrugju mora potrebno je
ograniciti medusobno povezivanje i duzobalno prodirenje postojecih gradevinskih podrucja te
nova gradevinska podrugja planirati izvan povr§ina koje su u naravi $ume. Primosten se u
cijelosti nalazi unutar zastiéenog obalnog podruéja, to namece posebnu obvezu
restriktivnog pristupa progirenjima gradevinskog podruéja.

Trazi se preispitivanje svih predloZenih prosirenja gradevinskog podrugja sukladno Zakonu
te njihovo ukidanje u dijelovima koji nisu u skladu s navedenim odredbama.

Primjedba 4.
Primjedba se odnosi na zastitu drustvene i javne infrastrukture.

Prijedlogom izmjena ne osigurava se odgovarajuca zastita prostora koji se koriste u funkciji
javnih i drustvenih sadrZaja. Prema &lanku 13. stavku 2. Zakona o prostornom uredenju javni
interes zasticuje se razgranitenjem prostora za javne namjene primjenom odgovarajucih
prostornih normi i standarda, éime se onemoguéuje otudenje i prenamjena prostora vaznih
za Zivot lokalne zajednice.

Prema ¢&lanku 77. stavku 2, Zakona prostorni planovi moraju sadrzavati kvalitetna i odrziva
planska rie$enja uz obvezu sagledavanja postojeceg stanja u prostoru. PredloZena planska
rie$enja koja ne Stite postojece javne povrsine i sadrzaje dugoroéno su neodrziva iu
suprotnosti s navedenom odredbom.

Trazi se da se u Prijedlogu plana svim prostorima koji se stvarmo koriste kao javni ili
drudtveni sadrZaji dodijeli odgovaraju¢a namjena sukladno njihovoj stvarnoj funkciji, éime se
osigurava njihova dugoro€na zastita.
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Primjedba 5.

Primjedba se odnosi na rekreacijsku zonu R2 i planiranje zahvata koji nisu u skladu s
namjenom zone.

Prema vazecéem X. izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opéine Primoéten,
rekreacijske zone R2 definirane su kao zone za koje se ne odreduje gradevinsko podruéje, a
u kojima je moguce iskljuéivo uredenje Setnica, staza, odmorista te obale u svrhu koristenja
plaze — pri €emu je izritito iskljuéeno betoniranje | nasipavanje obale, a cbvezno je
ofuvanje postojeée vegetacije i prirodnog izgleda prostora (Clanak 42. vazecih odredbi).

Prijedlog X|. izmjena i dopuna Prostornog plana za zone oznaéene kao R2 planira zahvate
koji izlaze iz okvira navedene namjene, ukljutujuéi elemente koji podrazumijevaiju trajne
gradevinske intervencije uz obalu i izmjenu prirodne strukture obalnog pojasa. Takvi zahvati
nisu u skladu s definicijom R2 namjene niti s naéelom oéuvanja prirodne obale koje je
ugradeno u vazedi plan.

Nadalje, sukladno &lanku 90. vaZeéih odredbi, prirodnu obalu treba oGuvati bez znaéajnih
novih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja obale, a gradevinsko zauzimanje obale
treba ograniéiti posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama. Zona R2 po svojoj prirodi
spada upravo u takve lokacije — radi se o neizgradenom obalnom prostoru koji je planom
sticen od intenzivnijeg koristenja upravo zbog svojih krajobraznih vrijednosti.

Prema ¢lanku 45. Zakona o prostornom uredenju (NN 155/25) postojeéa gradevinska
podrucja ne mogu se Siriti dok god unutar njih postoje povriine koje nisu opremljene
osnovnom infrastrukturom, a prema ¢&lanku 46. u zatiéenom obalnom podruéju mora
potrebno je ograniéiti duZobalno prosirenje i planiranje novih sadrZaja koji mijenjaju karakter
prostora. Cijelo podruéje Opéine Primosten nalazi se unutar zastiéenog obalnog podrudja.

TraZi se uskladenje prijedioga plana s namjenom R2 zone na naéin da se iz prijedloga
uklone svi planirani zahvati koji podrazumijevaju betoniranje, nasipavanje obale ili bilo kakvu
trajnu gradevinsku intervenciju unutar navedenih zona, te da se planirana namjena i uvjeti
koristenja usklade s odredbama vaZeceg plana i Zakona o prostornom uredenju.

Primjedba 6.
Primjedba se odnosi na uvodenje nove zone mjeSovite namjene M4 na podruéju
Zarkovice (£lanak 65. Prijedloga plana).

Prijedlogom XI. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Primosten uvodi se
nova zona mjesovite namjene M4 na podru&ju Zarkovice povrsine oko 3,9 ha. Predmetno
podrugje potpuno je neizgradeno i komunalno neopremljeno — nema postojecih cesta,
komunalne infrastrukture ni gradevina.

Prema &lanku 45, stavku 1. Zakona o prostornom uredenju (NN 155/25) postojeca
gradevinska podrucja ne mogu se $iriti dok god unutar njih postoje povrsine koje nisu
opremijene osnovnom infrastrukturom. S obzirom na to da unutar postojecih gradevinskih
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podrucja Opcine Primosten postoje neuredeni dijelovi bez osnovne infrastrukture, uvodenje
potpune novog gradevinskog podrucja na neizgradenom terenu nije u skladu s navedenom
odredbom.

Prijedlog plana ne sadrZava nikakvu analizu potreba koja bi opravdala uvodenje novog
gradevinskog podruéja na predmetnoj lokaciji, niti obrazlozenje zasto te potrebe nije moguce
zadovoljiti unutar postojecih gradevinskih podruéja. Prema &lanku 10. Zakona, svako
plansko riesenje mora se temeljiti na struénim standardima i analizi prostornih moguénosti i
ogranicenja — §to u ovom sluéaju nije uéinjeno.

Uvodenje nove zone bez komunalne infrastrukture predstavlja i trosak za zajednicu, budugi
da ¢e komunalno opremanje predmetnog podruéja pasti na teret Opcine ili buduéih vliasnika
Cestica, bez prethodne provjere je li taj troSak opravdan u odnosu na iskoristenost postojecih
kapaciteta.

TraZi se brisanje zone Zarkovica (M4) iz Prijedloga izmjena do izrade odgovarajuée struéne
analize koja dokazuje potrebu i prostornu opravdanost uvodenja novog gradevinskog
podrucja na predmetnoj lokaciji te njegovu uskladenost s odredbama Zakona o prostornom
uredenju.

Primjedba 7.
Primjedba se odnosi na predloZzene parametre gradnje u zoni C1 — Primosten Sjever
(&lanak 30. Prijedloga plana).

Prijedlogom XI. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcéine Primosten za zonu C1
prediaze se katnost Po+P+5 etaza, visina gradevine do 22 m i koeficijent iskoriStenosti 1,8.
Navedeni parametri nisu primjereni prostornom kontekstu zone niti vizuainom identitetu
Primostena te nisu u skladu s nizom zakonskih obveza i odredbi samog Plana.

Zona C1 smjestena je iznad Jadranske magistrale (D8) u neposrednoj vizualngj ekspoziciji
prema moru i otocima. Okolna izgradnja je preteZno katnosti P+1 do P+2, a visinaod 22 m u
ovoj poziciji direktno bi narusila vizure prema moru i otodju koje je Plan obvezan stititi.
Sukladno odredbama vaZeceg Prostornog plana, horizontalni i vertikalni gabarit novih i
rekonstruiranih gradevina mora biti uskladen s kvalitetnim vrijednostima krajobraza,
vrijednostima tradicijske arhitekture i u funkciji podizanja urbaniteta podrucja. Predlozena
katnost od sedam etaza u zoni koja okruzuje preteZno prizemnu i jednokatnu izgradnju ovoj
obvezi nije udovoljila.

Sukladno €lanku 90. vaZedih odredbi Plana, u cilju oéuvanja krajobraznih vrijednosti
potrebno je planirati izgradnju koja ne¢e narusiti izgled krajobraza, a osobito treba od
izgradnije &tititi panoramski vrijedne togke te obalu. Zona C1 upravo je jedna od takvih
panoramski eksponiranih lokacija. Prema odredbama &lanka 7. Zakona o prostornom
uredenju (NN 155/25), jedan od temeljnih ciljeva prostornog uredenja je zastita uzeg
obalnog pojasa od gradenja te kvaliteta i ljepota prostornog i arhitektonskog oblikovanja, sto
predloZeni parametri ne osiguravaju.

TraZi se smanjenje maksimalne katnosti zone C1 na razinu uskladenu s okolnom
izgradnjom, a koja ne bi trebala prelaziti P+2 s maksimalnom visinom do 12 m.
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zonu B4 nisu uskladeni ni s opéim uvjetima za hotele propisanim samim Planom ni s
nacelima koja Zakon nalaze.

Uvijet kojim se dopusta gradnja bez ijednog parkirnog mjesta uz plac¢anje naknade
neprihvatljiv je za objekt smjesten u stambenom okruZenju. Naknada za parkiranje ne
riesava stvarnu potrebu za prometnom infrastrukturom niti smanjuje pritisak na okolne
stambene ulice koji bi povecan intenzitet koristenja objekta nuzno prouzrocio.

TraZi se uskladenje parametara zone B4 s opéim uvjetima za hotele unutar gradevinskih
podru¢ja naselja kako su propisani vazecim Prostornim planom, te obvezno osiguranje
parkirnih mjesta na estici ili u neposrednoj blizini sukladno standardima iz ¢lanka 60.
odredbi Plana.

Primjedba 10.

Primjedba se odnosi na nedostatno odredivanje namjena povrsina unutar
gradevinskog podrucja naselja i prebacivanje regulacije na urbanisticke planove
uredenja.

Vazeci Prostorni plan uredenja Opcine Primosten (do X. izmjena i dopuna) sadrzavao je
detaljno razradene namjene povrsina unutar gradevinskog podruéja naselja — stambena,
mjesovita, gospodarska, ugostiteljsko-turistitka, javna i drustvena i dr. — &ime je svaka
povrdina imala jasno odredenu namjenu vidljivu iz samog Prostornog plana i dostupnu javnoj
kontroli.

Prijedlogom Xl. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Primosten znatan dio
gradevinskog podrucja naselja oznaéava se oznakom UPU — &to prema élanku 1. stavku
21. Prijedloga plana znaci da se na tim povrSinama namjena i uvjeti gradnje ne odreduju
ovim Planom nego se u cijelosti prepustaju buduéim urbanistiékim planovima uredenja.
Ovakav pristup formalno se oslanja na Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23) koji
uvodi sustav po kojemu prostorni plan moZe odredene povrsine prepustiti detaljnijoj razradi
UPU-om. Medutim, u konkretnom sluéaju takav pristup nije opravdan ni prosterno ni pravno,
iz sliededih razloga.

Prvo, Zakon o prostornom uredenju u &lanku 10. zahtijeva da prostorni plan sadrzava
kvalitetna i odrziva planska rje$enja utemeljena na analizi prostornih moguénosti i
ogranicenja. Prijedlog plana za povréine oznaéene oznakem UPU sadrZzava opcée uvjete
gradnje — parametre poput koeficijenata izgradenosti, katnosti i visina — ali eksplicitno ne
odreduje namjenu tih povréina. Parametri gradnje bez odredene namjene nisu planska
riesenja nego skup tehnickih normi bez sadrZaja koji ne govore nista o tome kakav prostor
plan zapravo Zeli stvoriti. Posljedica toga nije bezopasna praznina koju ¢ée UPU naknadno
popuniti — nego aktivna pravna situacija u kojoj, sukladno élanku 65. stavku 3. Prijedloga
plana, do donosenja UPU-a na izgradenim i uredenim dijelovima tih povrsina akti o gradenju
maogu biti izdani na osnovu samog Prostornog plana. Buduéi da namjena nije odredena, a
parametri gradnje jesu, na tim povréinama moguce je ishoditi akt za gradnju bilo kojeg
sadrZaja koji stane unutar propisanih gabarita — bez obzira na to odgovara |i taj sadrzaj
karakteru lokacije, potrebama zajednice ili zahtjevima zaétite okoli$a.

Drugo, obveza izrade UPU-a ne znadi i jamstvo njegove izrade u razumnom roku niti ikakvu
pravnu posljedicu za sluéaj da UPU nikad ne bude donesen. Zakon o prostornom uredenju
(€l. 43. st. 6.) jedino za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja propisuje rok — pet
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godina od odredivanja, nakon kojega podruéje prestaje biti gradevinsko — ali za urbanisticke
planove uredenja unutar gradevinskog podruéja naselja koje propisuje prostorni plan, isti
Zakon ne propisuje niti rok niti ikakvu pravnu posljedicu u sluéaju nedonosenja. Obveza
izrade UPU-a time postaje deklaratorna — bez mehanizma prisile na jedinicu lokalne
samouprave i bez sankcije za propustanje. Praksa u Republici Hrvatskoj pokazuje da
obvezni urbanisticki planovi uredenja u brojnim sluajevima godinama ili desetljeéima ostaju
neizvrieni, dok se u meduvremenu na temelju prostornog plana izdaju akti za gradnju koji
zaobilaze ogranicenja koja je UPU trebao propisati.

Trece, ovakav pristup osobito je neprihvatljiv za Primoéten kao turistiéki i krajobrazno
iznimno osjetljivo pedrudje koje se u cijelosti nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja
mora. Za takva podruéja Zakon o prostornom uredenju i sam Prostorni plan propisuju
posebnu opreznost u planiranju, visoku razinu odredenosti planskih rieSenja i aktivnu zastitu
javnog interesa, Prepustanje namjene povréina neodredenom buduéem UPU-u u direktnoj je
suprotnosti s tim zahtjevima — jer najosjetljivije podruéje ostavlja bez temeljne zastite koju
jedino prostorni plan, kao akt vieg reda, mozZe pruZiti.

Cetvrto, i najvaznije — predmetni Prijedlog nije tek dopuna ili korekcija pojedinih odredbi
postojeceg plana. Radi se o izmjenama koje po svojem opsegu, sadrZaju | metodoloskom
pristupu de facto predstavljaju izradu novog prostornog plana, pri éemu je cjielokupna
struktura plana prilagodena novom Pravilniku o prostornim planavima (NN 152/23). U
situaciji kada se plan u cijelosti iznova strukturira i uskladuje s novim pravilnikom, ne postoji
ni prostorne ni pravno opravdanje za to da namjena pojedinih povréina ostane neodredena.
Cinjenica da je u takvim okolnostima namjena dijela povrsina svjesno izostavljena ne moze
se tumaditi kao tehni¢ko propustanje — nego kao namjerna odluka kojom se za odredene
povréine zadrZava regulatorna nedoreéenost, &ime se buduéim nositeljima modéi ostavija
prostor da namjenu tih povriina odrede u postupku kaji nije podioZan jednakoj razini javnog
nadzora kao donodenje prostornog plana.

Traii se da Prijedlog plana za sve povrsine unutar gradevinskog podruéja naselja sadrzava
jasno i nedvosmisleno odredenu namjenu sukladno vaZeéem Pravilniku o prostornim
planovima, te da se oznaka UPU koristi iskljucivo kao instrument detaljnije prostorne razrade
ved odredene namjene — a ne kao instrument kojim se odredivanje namjene u cijelosti
odgada, izbjegava ili izmjesta iz prostornog plana u manje transparentan postupak detaljne
razrade.

Primjedba 11.
Primjedba se odnosi na sukob interesa izradivaéa plana.

Izradivat Prijedloga XI. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Primosten je
tvrtka Arheo d.0.0. (odgovorna osoba Aron Varga, dipl.ing.arh.). Ista tvrtka istovremeno je i
glavni projektant gradevina privatnih investitora &ije se katastarske cestice nalaze unutar
zona koje su predmetom ovih izmjena plana, ukljuéujuéi zone C1, B1i B2.

Postojanje izravnog poslovnog odnosa izmedu izradivada plana i privatnih investitora &ije
Cestice plan neposredno pogoduje predstavlja potencijalni sukob interesa koji dovodi u
pitanje nepristranost postupka izrade plana i zastitu javnog interesa. Prema nacelu
ostvarivanja i zastite javnog i pojedinaénog interesa iz lanka 13. Zakona o prostornom
uredenju (NN 155/25), nositelji izrade i struéni izradivaéi prostornih planova duzni su
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medusobno uskladivati javni interes i pojedinaéne interese pri éemu pojedinaéni interesi ne
smiju stetiti javnom interesu. Plansko rjeSenje koje izraduje tvrtka koja je u poslovnom
odnosu s investitorima Cije éestice plan izravno ureduje strukturalno ne moze ispuniti ovaj
uvjet.

TraZi se da Op¢ina Primosten kao nositelj izrade dostavi pojasnjenje o poslovnim odnosima

izmedu izradivaca plana i privatnih investitora cbuhvacenih predmetnim izmjenama, te da po
potrebi angaZira neovisnog izradivaca koji nije u poslovnom odnosu ni s jednim investitorom
Cije cestice su predmetom izmjena.

U Primostenu, 20.05.2026.
Ana Jadrijevié
OIB 84048755667
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Sazetak primjedbi:

1. Provedba javne rasprave i javnog izlaganja

2. Primjedba se odnosi na planiranje privezista u zoni Marina lucica

3. Primjedba se odnosi na prosirenje gradevinskog podrucja u ZOP-u

4, Primjedba se odnosi na zastitu drustvene i javne infrastrukture

5. Primjedba se odnosi na rekreacijsku zonu R2 i planiranje zahvata koji nisu u skladu s namjenom
zone

6. Primjedba se odnosi na uvodenje nove zone mjesovite namjene M4 na podruéju Zarkovice (¢l.
65. Prijedloga plana)

7. Primjedba se odnosi na predlozene parametre gradnje u zoni C1 — Primosten sjever (cl. 30.
Prijedloga plana)

8. Primjedba se odnosi na poveéanje maksimalne visine gradevina u zoni C — Primosten Sjever, tip
2a (cl. 29. prijedloga plana)

9. Primjedba se odnosi na predloZene parametre gradnje u zoni B4- Primosten Jug (cl. 28. Prijedloga
plana)

10. Primjedba se odnosi na nedostatno odredivanje namjena povrsina unutar gradevinskog podrucja
naselja i prebacivanje na urbanisticke planove uredenja

11. Primjedba se odnosi na sukob interesa izradivaca Plana.

Odgovor:

1. Primjedba se djelomi¢no prihvaca

Izradivacéi Izmjena i dopuna UPU-a, tvrtka URBOS d.o.0. pripremili su i odrzali prezentaciju,
izlozili planske pretpostavke, pravnu osnovu, ciljeve 1 prezentirali na projektoru planska rjesenja
(sve kartografske prikaze Plana). Na primjedbe je bilo odgovoreno, ali ne na one koje su bile
namijenjene stru¢nom izradivacu iz firme Arheo, jer je to bio predmet javne rasprave o izmjenama i
dopunama PPU Op¢ine PrimoSten.

Sukladno ¢lanku 104. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23) javna rasprava ¢e se po potrebi ponoviti ukoliko nova rjeSenja zbog prihvacenih primjedbi
nisu u skladu s programskim polazistima ili iz nekih drugih zakonom propisanih razloga.

2. Primjedba se ne prihvaéa

Ugostiteljsko turisti¢ka zona ,Marina Luéica“ je planirana PPSKZ te se ¢lankom 40., stavkom 9.
zupanijskog plana planira kako slijedi:

,» Ukoliko to prostorne mogucénosti dopustaju mogu se u okviru privezista u funkciji ugostiteljsko
turisticke, samo u ugostiteljsko turistickim zonama Plitka vala, uvala Lucica, Prisliga-Jazine, Lovis¢a,
Donja Srima, Solaris, Obonjan, Punta Ostrica (Zlarin), Marina Lucica, Kanica, Sv. Nikola, Luceva
Punta i Prukljan, planirati i vezovi za maksimalno 3 plovila/1ha povrsine zone, okvirne povrsine
akvatorija po vezu od 100 m2.

Sukladno navedenom, planirano turisticko priveziste u skladu je sa planom vise razine
(Zupanijskim) i nije bilo predmet izmjene i dopune ovog UPU-a.

3. Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a.

4. Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a.
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10.

11.

Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a.

Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a.

Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a (¢l. 30. — pravila provedbe za zonu R7)
Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a

Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a

Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a

Nije predmet izmjena i dopuna UPU-a.
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4,

Ana - Marija Grubisi¢ Cabraja

Opé<ina Primosten el i
; e AR J-LS.
Posiljatelj: Ana-Marija Grubisi¢ Cabraja <anarnar|ja grublsrc@ou-amgc hr>
Poslano: 20, svibnja 2026. 12:55
Prima: Opféina Primoiten 150-03] 25-129) oL | o]
Kopija: ‘Ana Sporcic Capalija’; Nives Grzunov; Antonio Peric” =y
Predmet: Prijedlozi/komentari - Prijedlog izmjena i dopune Urbanistitkog plana ureden]a
ugostiteljsko-turisticke zone Marina Ludica  2¢- 42 J
Privici: 2026-05-19 PredloZeno rjesenje CESTA.pdf; 2026-05-19 Altematwno resenje
CESTA.pdf
Postovani,

obracamo Vam se u zastupanju drustva Primosten d.d., Raduéa 11, Primosten, OIB: 77587041388 koje ovim putem,
u za to ostavijenom roku, dostavija svoje prijedlege i primjedbe na Prijedlog izmjena i dopune Urbanistitkog plana
uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Marina Lucica (.Prijedlog Plana®), sve sukladno objavljenom pozivu za javnu
rasprava pod klasom: 350-03/25-39/2 i Ur.Broj: 2182-2-03/1-26-32.

dnnsrl i prijedioga/komentara na Prijedlog Plana: Primosten d.d., Raduca 11, PrimoSten, OIB: 77587041388
(,PDD
Pravni lnteres: Vlasnistvo nekretnina koje su predmet Prijedioga Plana
Prijedlozi/lkomentari na Prijedlog Plana:

A) Odredbe za provedbu:
a) Komentar na clanak 4. stavak 1. tofku 1. c)

Predmetna odredba glasi: ,Prilikom ishodenja dozvola za rekonstrukciju postojeceg hotela potrebno je,
sukladno geodetskom elaboratu, izvriti preparcelaciju te formirati jedinstvenu gradevinsku desticu hotela,”

Ovim putem prediaZe se izmjena koja ima za cilj omoguéiti utvrdenje jedinstvene gradevinske (gradevne)
testice hotela, sukladno odredbama Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemijidtu, a koja se mora
sastojati od vise katastarskih testica zbog razgranicenja nekretnina razligitin viasnika koje neovisno o
navedenome, tvore gradevinu cesticu hotela i na kojima trgovacko drustvo ima ili pravo viasnistva ili pravo
dugotrajnog zakupa. Navedeno je sukladno cbrazloZenju | uputama Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva | drzavne imovine sadrzanom u kenaénom prijedlogu nacrta Zakona o neprocijenjenom
gradevinskom zemljistu.

Sliiedom navedenog, predlazemo da ista glasi: ,Prilikom ishodenja dozvola za rekonstrukciju postojeceg
hotela potrebno je, sukladno geodetskom elaboratu, utvrditi jedinstvenu gradevinsku éesticu hotela, pri cemu
se jedinstvena gradevinska eslica hotela moZe sastojati od viSe katastarskih ¢estica imajudi u vidu kako je
navedena lokacija predmet postupka sukladno Zakonu o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu*

b) Komentar na élanak 4. stavak 1. tocku 3. a)

Predmetna odredba glasi: ,Predvideno je zadrzavanje postojedih gabarita hotela, eventualno uz ogranicenu
dogradnju pomoénih objekata”.

Predlazemo izmjenu navedene odredbe na nacin da se umjesto postojece formulacije predvidi gradnja u
okviru postojecih gradevinskih linija, uz postivanje vaZecih parametara izgradnje (katnost, koeficijent
izgradenosti, koeficijent iskoristivosti). Ovakva formulacija je standardna u urbanisti¢koj praksi, pravno jasnija
i omoguéava viasnicima da u buduénosti planiraju razvoj u skladu s trzignim potrebama.

Slijfedom navedenog, prediazemoa da ista glasi: ,Gradnja i rekonstrukcija objekata predvida se u okviru
postojecih gradevinskih linija, u skiadu s utvrdenim parametrima izgradnje."

c) Komentar na élanak 5. stavak 1. tocku 2. ¢)
Predmetna odredba glasi: ,Planira se gradnja pratecih sadrZaja, kongresnog centra kapaciteta od 1.000

sjedala, potpuno ukopane garaZe kapaciteta od najmanje 250 garaZnih mjesta (GM), casino, dvorane za
sastanke, ugosfiteljske i druge pratece sadrZaje (gradevine za smjestaj radnog osobija, uprava i sl.)."

]
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Predlazemo izmjenu na naéin da ista glasi: ,Planira se gradnja pratecih sadriaja, kongresnog centra
kapaciteta od 1.000 sjedala, potpuno ili djelomiéno ukopane garaZe kapaciteta od najmanje 250 garaznih
mjesta (GM), casino, dvorane za sastanke, ugostiteliske i druge pratece sadrZaje (gradevine za smjestaj
radnog osoblja, uprava i sl)."

Dodatno, prediaZe se moguénost ostvarivanja podzemne ili nadzemne veze izmedu objekta na prostoru

T2 A2iT2_C2.

d)

Komentar na dio ,2.1.1. Cestovni promet”

Cestovni promet predviden je preko dvije spojne ceste na drzavnu cestu D8 (Jadranska magistrala) -
postojece spojne ceste s vec izgradenim hotelom Marina Lu€ica | nove - dok bi glavna sabirna ulica
ugostiteljske zone prolazila kroz cijelu zonu s profilom od 15 metara, na koju bi se prikljugile servisne
(pristupne) ulice zone. U odnosu na ukupnu zonu Marine Luéica, postojeci, izgradeni hotel Marina Lugica,
smjesten na ulazu u turistitku zonu, stavljen je u nepovoljniji poloZaj u odnosu na ostale sadrZaje u zoni.

PredloZeno prometno rie$enje, s posebnim naglaskom na trasu glavne sabirne ulice (profil 15 m), ima
negativan utjecaj na postojedi, izgradeni Hotel Marina Lugica, iz sljedecih razloga:

1. NaruSavanje funkcionalnosti | kategorizacije postojeceq hotela: PredloZenim riesenjem postojeca
pristupna cesta koja vodi iskljuéivo do Hotela Marina Luéica pretvara se u glavnu sabirnu ulicu kroz
koju se kanalizira cjelokupni promet zone kapaciteta 2500 kreveta (dakle, minimalno 1200 novih
vozila prema normi od 1 PM po sobi). Ovo rjesenje generira ekstremne prometne guzve, buku i
zagadenje neposredno uz smje3tajne kapacitete hotela visoke kategorije, $to izravno unidtava
njegovu trzisnu vrijednost.

2. Postavijanje u neravnopravan polozaj (Diskriminacija lokacije): Dok su za ostale (budude, jos
neizgradene) sadrZaje u zoni predvidene mirne servisne ulice, postoje¢i Hotel Marina Luéica
smjesten na podetku zone postavljen je u znatno nepovoljniji poloZaj jer preuzima ulogu tranzitnog
&vorista i "uskog grla" za cjelokupni cestovni promet zone.

3. Generiranje prometnog konflikta: Povezivanje novog, intenzivnog prometa putem postojece
interne/pristupne ceste hotela stvara trajne konfliktne togke izmedu pjesaka (gostiju hotela koji se
krecu prema plazi i sadrZajima) i motomnih vozila.

Slijledom navedenog, predlaZema promjenu prometne mreZe unutar obuhvata plana na sljededi nagin:

1. Predlozeno riesenje

- lzmjedtanje trase glavne sabime ulice: TraZi se da se glavna sabirna cesta (profil 15 m)
izmjesti na isto€ni rub zone, 1. da njezina trasa bude paralelna sa zastitnim pojasom
postojece drzavne ceste D8 (Jadranska magistrala), spajajuci postojedi i planirani novi
prikljuéak,

- Zadrzavanje / izmjena rezima pristupne prometnice: Trazimo da dio prometnice koji se
_odvaja prema hotelu Marina Luéica zadrzi, odnosno dobije, iskljucivi karakter pristupne
prometnice hotela (ednosno servisne prometnice niskog prometnog opterecenja), te da se
ista prometnica oblikuje kao slijepa ulica sa zavrsnim okretistem / postojecim prometnim
otokom, ¢ime bi se omoguéilo nesmetano odvijanje prometa | manevriranje vozila unutar
slijepe ulice. Na taj bi se nacin promet predmetnom prometnicom ogranicio iskljuivo na
karisnike i operativne potrebe predmetnog hotela.

U prilogu ovog dopisa dostavlja se graficki prikaz predloZenog riesenja.
2. Zaslucaj da predlozeno rieSenje iz nekog razloga nije prihvatljivo, predlazemo alternativno rjeSenje:

- lzmjestanje trase glavne sabirne ulice: TraZi se da se glavna sabirna cesta (profil 15 m)
izmjesti na istoéni rub zone, tj. da njezina trasa bude paralelna sa zastitnim pojasom
postojete drzavne ceste D8 (Jadranska magistrala), spajajuci postojedi i planirani novi
prikljuéak.

- Zadrzavanje (promjena) karaktera pristupne ceste: TraZimo da se dijelu ceste koji se odvaja
prema hotelu Marina Lucica zadrzi (promijeni) iskljucivi karakter pristupne ceste hotela (ili
servisne ceste niskog intenziteta), gime bi se promet kroz nju ogranicio isklju¢ive na goste i
potrebe predmetnog hotela.

U prilegu ovog dopisa dostavija se grafieki prikaz alternativnog riesenja.

S postovanjem,
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Ana-Marija Grubisi¢ Cabraja
Odvijetnica | Attorney at law

Ulica Grge Tugkana 41

10 000 Zagreb

E: anamarija.grubisic@ou-amgc.hr
% +385916391612

IMPORTANT: The contents of this email and any attachments are confidential. They are intended for the named recipient(s) only. If you

have received this email by mistake, please notify the sender immediately and do not disclose the contents to anyone or make copies
thereof.

Il IZMIENE | DOPUNE UPU UGOSTITELISKO TURISTICKE ZOME MARINA LUCICA

Slikeo: Prikoz prostornih cjelina {1-6) i nomjene povriing vafedeg UPU-a
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II. IZMIENE | DOPUNE UPU UGOSTITELISKD TURISTICKE ZOME MARINA LUCICA

Slika: Prikaz prostornih clefing (1-6) | nomjene povriing vafedeg LUPU-o

i L L 1 ) n L i fikey

Primjedbe se odnose na:

A) Odredbe za provedbu:
a) Clanak 4. stavak 1. toc¢ku c)
b) Clanak 4. stavak 1. to¢ku 3.a)
c) Clanak 5. stavak 1. to¢ka 2.c)

d) Dio 2.1.1. ,Cestovni promet” tj. izmjestanje glavne sabirne prometnice i formiranje
odvojka za postojeéi hotel.
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Odgovor:

Primjedbe pod a), b) i c) se prihvaéaju.

Primjedba pod d) koja se odnosi na cestovni promet se ne prihvaca.

Naime, UPU ugostiteljsko — turisticke zone Marina Lucica izraden je davne 2010. godine i mijenjan
u 2019. godini (SI. vjesnik SKZ br. 8/10, i sSl. Vjesnik opéine Primosten br. 8/19.). Sukladno
usvojenom UPU za planirane ceste glavne i sabirne prometnice su ishodene lokacijske dozvole.
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5. Smiljana Mikulandra

-
A T -
) Fas o — -
DPCINA PRIMOSTEN | 15002 25-23) 0z | i
SVETOG JOSIPA 7 ——s
ey 1 i
22202 PRIMOSTEN NS, R
SMILJANA MIKULANDRA

BILICE-STUBALJ 236

22000 S1BENIE

FREDMET: PRIMIEDBA/PRIJEDLOG za izmjenu i dopunu UPU Ugo-tur.zone Marina Lutica

Pogiavani,

molimo vas da se na katastarskoj festici 4380025 ( put/pralaz ) i na dijelu katastarske festice 4286

( pasnjak ) k.o, 330167 PRIMOSTEN u grafitkom dijelu od planirane nove ceste oznafi neka vesta
prometnice ili kolno-pjeSacka poviSina na postojecem putu, koja bi slufila kao pristupni put do k.2,
4380/10 i Semice Dibokrt jer u suprotnom gubimo moguénost koriStenja postojedeg kolnog
pristupa. Predmemni bijeli put za kolni promet je prikazan na ortofoto od 2017/18 g. Prije toga je put
bio omeden suhozidima i vjerovamo je slufio pjefakom pristupu i manjoj mehanizaciji.

Unaprijed se zahwvaljujemo,

U Sibeniku, 19.05.2026. Podnositelj prijedloga ; 7
fljana _ilrulmdr/ L‘
ﬁu« N dc_""-’ e
g 7
/ '
Odgovor

Primjedba se ne prihvaca.




UPU-om je pored glavne, sabirne i pristupnih prometnica planirana samo trasa obalne Setnice. Za
ostale pjesacke povrsine dati su uvjeti ali nisu pozicionirane jer ¢e se realizirati ovisno o organizaciji
pojedinih zona.
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6.

Vesna Gracin

= i 1
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10020 ZAGRER. syt )
Sl T 3 OPCINA PRIMOSTEN
! i ;
l N .. I ! ! Svetog Josipa 7
21202 PRIMOSTEN
Predmet:

Zofe Marina Lucica

Podtovani,

Uvidom u novi prijedlog UPL utvedili smo da e, izmedu ostalih, i namjena k.2 br. 4380010 k.o,
PrimoSten, povriine 3600 m2, biti izmijenjena na nafin da ée ista, prihvacanjem LUPL-a,
predstavijati zelenu povrdinu (zona Z-1). Samim time, vrijednost predmetne nekretnine bitmo je
umanjena.

Muoja obitelj | ja smo stvami, i, jof uvijek, izvanknjiZni vlasnici predmetne nekretnine, a zbog
kompliciranih obiteljskih odnosa | velikog broja suvlasnika jod nismo uspjeli urediti
zemljiznoknjifno stanje te ishoditi uknjizbu prava viasnidtva na predmetnoj nekretnini.

Upravo je to je i bio razlog $to, u vrijeme Kada je 1o bile akivalne i kada su se otkupljivale
susjedne Eestice, nismo bili u moguénosti prodati kupeu M.L. Bay Development d.o.o. [ nadu,
predmetnu nekretninu, koja se sada, a obzirom da nije otkupljena, nagla u zoni Z-1.

Pregledom situacije, nove namjene i plana projekta izgradnje mnela te okolnih sadr¥aja,
smatramo da promjenom predmetne k& br. 4380/10 u zonu T1, kao 1o je bila i do sada, ne
bismo narugili planove izgradnje, ali bismo time ipak zadr¥ali potencijal, a time i vrijednost
nekretnine, Eije je razrjedenje viasnitkih odnosa i uknjizba prava vlasnistva, sada konatno, u
finalnoj fazi,

Maime, planirana pozicija tunela, odnosno kopnenog pristupa tunelu nalazi se periferno, na
sjevernistoénoj strani obuhvata iza postojeéeg kompleksa hotela Marina Ludica i, prema nafem
migljenju, nema utjecaja na ostatak prostora u obuhvatu.

Shijedom navedenog, avim putem predlademo te molimo Opéinu da uvai ovaj prijedlog te vrati
predmetnu kE.br. 4380010 k.o. Primosten w zonu T1, a kako bi na8 dugogodifnji trud rjedavanja
kompliciranih obiteljskih odnosa i viasnistva vrijedne nekretnine, koja se desetljeéima nalazi u
stvarnom vIgsnistvi nade obitelji, ipak wrodio plodom, posebno imajuéi u vide da se time, ni na
kaoji natin, ne narufava predmetni projekt, kaji, nacelno, kao i svaki novi projekt koji potice
razva] nase Opéine, podrZavamo,

S podtovanjerm,
M{M

Vesna Gracin

[ SO
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Opéina Primoéten

Poiiljatelj:
Poslano:
Prima:
Predmet:

Privici:

Podtavani,

Wesna Gracin <vesna.gracinidgmail.coms>

20, svibnja 2026, 21:33

info@primosten. hr

Vesna Gracin (4380/10) - Prijedlog za izmjenu i dopunu UPL Ugostiteljsko-turisticke
zone Marina Ludica

LIPU MARINS LUCICA-prijedlog_Vesna_Gracinpdf

u prilogu Vam Saljem prijedlog za izmjenu | dopunu UPL Ugostiteljsko-turistiGke zone Marina Lucica,
vezano na éesticu kébr. 4380/10.

Ispricavam se 5to prijedlog nismo poslali ranije, ali smo za izmjenu saznali tek juter.

Hwvala na razmatranju,

Lijep pozdrav,
Viezna Gracin

Odgovor:

Primjedba se ne prihvaca.

Izvrsit ée se manja korekcija u namjeni povrsina na nacin da se uredene zelene povrsine planirane
vaze¢im UPU-om na oznacavaju kao ,Javne zelene povrSine — oznaka Z1, ve¢ ée se oznaditi
simbolom Z5 — zastitne zelene povrsine (pravila provedbe T2-Z5) tj. uredene zelene povrsine u

funkciji turisti¢ke zone.

Naime, ¢lankom 3. Odluke o izradi Il. izmjene i dopune UPU-a ugostiteljsko - turisticke zone Marina
Lucica, pored uskladivanja sa zakonskim i podzakonskim okvirom, planom Sireg podrucja iste
razine (PPUO — u izradi), odredivanje novih prostorno- planbskih rjeSenja odnosi se samo na
omogucavanje gradnje objekta u funkciji pjeSacko — panoramskog tunela u uvali Tiha. Prenamjena
zelenih povrsSina nije predmet ovih izmjena i dopuna UPU-a i ne moZe se smatrati manjom
korekcijom zbog svog znacaja, kako u slici ug. turisticke zone tako i zbog klimatskih promjena i
osiguranja zelene infrastrukture.
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7. Popis sudionika u javnoj raspravi Cija su misljenja, prijedlozi i

primjedbe prihvaéene, djelomi¢no prihvacene ili nisu prihvaéene

Br.
primjedbe

Podnositelj

Odgovor
+ primjedba se prihvaca
+,- primjedba se djelomi¢no prihvacéa

- primjedbu nije moguce prihvatiti

Javno-pravna tijela

1.

JU Zavod za prostorno uredenje SKZ

Komentar (+/-)

2. Hrvatske ceste +
3. MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, | +
Uprava za zastitu kulturne bastine,
Podruéna konzervatorska sluzba Sibenik
4, MINISTARSTVO MORA, PROMETA | +
INFRASTRUKTURE
5. MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE +
6. Vodovod i odvodnja +
7. Hrvatske vode (izvan roka) Nema primjedbi
Ostali sudionici javne rasprave
1. Ante Jadrijevi¢ +/-
2. M. L. Bay Development d.o.o. +/-
3. Ana Jadrijevi¢ +/- (neke primjedbe nisu predmet ID
UPU)
4. Ana — Marija Grubisi¢ Cabraja +/-
Smiljana Mikulandra -
6. Vesna Gracin -
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