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1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Pravna osnova za izradu izmjena i dopuna UPU-a ugostiteljsko — turisticke zone Marina Lucica (u
daljnjem tekstu: ID UPU) je:

1. Zakon o prostornom uredenju (,,Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23)

2. Pravilnik o prostornim planovima (,,Narodne novine, broj 152/23)

3. Prostorni plan uredenja Opéine Primosten (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske zupanije”
broj13/05, 10/08, 05/11i 10/11 ,,Sluzbeni vjesnik opcéine Primosten®, broj 03/13, 01/14,
04/17,01/20, 05/21 i 04/24 i Xl izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opéine
Primosten br. 04/25 — Odluka o izradi)

4. Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko — turisticke zone Marina Lucica (,,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske zupanije” broj 8/10, ,Sluzbeni vjesnik opéine Primosten®, broj 08/19)

5. Odluka o izradi ll: izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko —
turisticke zone Marina Lucica (,,SluZzbeni vjesnik opc¢ine Primosten”, broj 06/25)

6. Ostali vazeci propisi iz podrucja prostornog uredenja i posebni propisi.

1.2. Razlozi donosenja

Izradi ID UPU-a pristupa se prvenstveno radi stvaranja planskih pretpostavki za omogucéavanje
gradnje objekta u funkciji panoramsko pjesackog podmorskog tunela u uvali Tiha (kopneni dio
infrastrukturne gradevine s ulazom u tunel s ugostiteljskim i ostalim kompatibilnim usluznim
sadrzajima). Jugoistocni ulaz/izlaz u podmorski tunel smjesten je u obuhvatu uredene plaze (R7),
pa je sukladno navedenom potrebno dopuniti vazeéi UPU.

Sukladno Pravilniku o prostornim planovima (NN 152/23) ID UPU ¢e se izraditi u sustavu ePlanovi.

Pored navedenog, omogucene su i manje korekcije odredbi za provedbu, uskladenje sa zahtjevima
javnopravnih tijela te ostale manje korekcije koje ne utjecu na cjeloviti koncept planskog rjesenja.
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CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polaziSta za izradu:

Omogucdavanje gradnje multifunkcionalnog atraktivnog infrastrukturnog objekta (pjeSacko
panoramskog podmorskog tunela s prateéim ugostiteljskim i kulturnim sadrZajima)kojim se
ostvaruje pomorski prijelaz izmedu obala zaljeva a koji istovremeno sluZi kao zastita akvatorija.
Ostale manje izmjene i korekcije kao npr. planiranu prometnicu izmedu zona (prostornih cjelina ) 4
i 5 koja vodi od glavne sabirne prometnice prema zoni (prostornoj cjelini) 6 premjestiti juzno za
oko 40 m, odnosno preko katastarskih Cestica 4385/26, 4386 i 4387 K.O. Primosten (zahtjev Opcine
KLASA: 350-03/25-39/2; URBROJ: 2182-2-03/1-26-24, veljaca 2026).

Uskladenje s posebnim zahtjevima javnopravnih tijela.



3. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA

3.1. Namjena prostora

Pravilnik o prostornim planovima (»Narodne novine« broj 152/2023, u daljnjem tekstu Pravilnik),
primjenjuje se u postupku izrade i donoSenja svih vrsta prostornih planova odredenih Zakonom
kojim se ureduje prostorno uredenje. Sukladno ¢lanku 2. Pravilnika, isti se primjenjuje i na
postupke izmjena i dopuna prostornih planova izradenih u skladu s pravnim pravilima Pravilnika o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (»Narodne novine«, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

Postojeci elementi vazeéeg Urbanistickog plana uredenja ,Marina Lucica® izradenog u skladu s
Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (»Narodne novine, broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04)
koriste vlastitu nestandardiziranu simboliku koju je potrebno preslikati na novu. Novi Pravilnik
strogo propisuje koristenje tocno definiranih prostornih slojeva i znakovlja.

Sukladno Pravilniku o prostornim planovima (NN 152/24), sve namjene vaZeceg Urbanistickog
plana Marina Lucica transformirane su i izmijenjene.

Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:

- Ugostiteljsko-turisticka namjena podrucnog (regionalnog) znacaja (u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja) - s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) — vaze¢i UPU namjene T1- A- hoteli,
T2 — turisticko naselje

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista na
otvorenom (R4) - vaze¢i UPU namjena R2 — rekreacija izvan gradevinskog podrucja

- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7) - vazec¢i UPU namjena T1-B — pratedi i
rekreacijski sadrzaji

- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1) i Zastitna zelena povrsina (Z5) - vazec¢i UPU namjena Z —
uredene zelene povrsine

- Prometna povrsina i PjeSacka povrsina - vazeci UPU prometne povrsine
- ParkiraliSna povrsina (Pp) - vazec¢i UPU parkiraliSne povrsine
- Povrsina mora — koja obuhvacéa morski dio uredene plaze i planirano priveziste (P)
U obuhvatu uredene plaZe izdvojen je zahvat za realizaciju panoramskog pjesacko podmorskog tunela.

Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) — s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina i
postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski,
rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., ukljucivo plaze).



Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja)
— s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) — s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim cesticama
uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateci sadrzZaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski,
usluzni, zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),

e. manje infrastrukturne gradevine.

Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) — sportsko-rekreacijska
igraliSta na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomocnih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) — sportsko-rekreacijska
igraliSta na otvorenom (R4), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativnii sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrsine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine
Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. kupalista i otvorenih bazena,
b. suncalista,
C. pristupa u more/vodu,
d. potrebnih pomoc¢nih gradevina i sadrzaja.

Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i gradnja
slijededih pratecih sadrzaja na kopnenom dijelu plaze:



a. sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista na otvorenom, ukljucivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana iskljucivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i slicna oprema),

b. zelenih povrsina,
c. djecjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiraliste),
f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

Javne zelene povrsine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom opremom, a
mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstresnice,

d. montazne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),

e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

Na javnim zelenim povrsinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih energetskih
vodova te postavljanje samostojecih antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okolisa, zastite reljefa, nestabilnih
padina, erozije, voda i potocnih dolina i sliéno, a obuhvacaju i povrsine koji €ine zelenu infrastrukturu,
zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane zelene povrsine.

Na zastitnim zelenim povrsinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluZe za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
d. manjih infrastrukturnih gradevina.
Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
U sklopu prometnih povrsina ureduju se i grade:
a. pjeSacke povrsine,

b. biciklisticke povrsine,



c. javna parkiralista,
d. tramvajske i Zeljeznicke pruge,
e. tramvajska, Zeljeznicka i autobusna stajalista,
f. zastitne zelene povrsine.
Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
PjeSacka povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5952]
- lungo mare

Pjesacka povrsina namijenjena je kretanju, boravku i okupljanju ljudi kao sto su pjesacke ulice,
ploc¢nici, trgovi, Setnice.

Na pjesackim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zelenih povrsina,
c. vodenih povrsina,
d. nadstresnica,
e. skulptura i umjetnickih instalacija,
f. montaznih gradevina (kiosci, pozornice, tribine).
Na pjeSackim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

ParkiraliSna povrsina (Pp), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-
5954]

ParkiralisSna povrsina (Pp) je povrsina namijenjena prometu u mirovanju.
Na parkiraliSnim povrSinama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zastitnih zelenih povrsina,
c. nadstresnica,
d. montaznih gradevina (kiosci).
Na parkiraliSnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
Povrsina mora, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5331]

- akvatorij_P1, akvatorij_P2, akvatorij_P3



Na morskim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koristenja i uredenja
morskih povrsina te gradnja podmorskih infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa
zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

Pravilima provedbe omoguéena u obuhvatu uredene plaZze R7 izvedba panoramsko pjesackog podmorskog
tunela koji spaja dvije obale uvale Tiha i predstavlja novu atrakciju.

Jedinstveni infrastrukturni objekt (pjesacko panoramski podmorski tunel) bit ¢e prikazan kao cjeloviti
zahvat u Prostornom planu Opcine Primosten (izmjene i dopune). Servisna prometnica na isto¢nom dijelu
je minimalno izmijenjena zbog bolje organizacije prostora.

Svi ostali elementi UPU-a; namjena, pravila provedbe, zastita, infrastruktura, ostali su nepromijenjeni i
uskladeni s zahtjevima javnopravnih tijela, te prilagodeni novom Pravilniku.




