Na temelju clanka 4. Odluke o zakupu poslovnog prostora (,,Sluzbeni vjesnik Opcine
Primosten™ br. 2/2020) i Zakljucka o odredivanju pocetnog iznosa zakupnine poslovnog
prostora — prizemlja i galerije objekta bivse Opc¢ine, KLASA: 372-02/25-01/11, URBROJ:
2182-2-01-25-1 od dana 07. listopada 2025. godine, opc¢inski nacelnik Opcine Primosten
raspisuje

JAVNI NATJECAJ ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
(prizemlje i galerija objekta biv§e Op¢ine na kat ¢est. 1309 zgr, K.O. PrimoSten)

I. Raspisuje se Javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Opcine
Primosten prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama.

Pocetni iznos mjesene zakupnine u EUR-ima, bez PDV-a, djelatnost koja ¢e se obavljati u
poslovnom prostoru te iznos jamcevine odreduje se kako slijedi:

- podruéje i opis: Opéina Primosten — centar; na adresi Trg don Ive Sariéa 1; prizemlje i
pripadajuca galerija objekta na kat. Cest. 1309 zgr, Z.U. 2380, K.O. Primosten. U zemljiSnim
knjigama prostor zakupa opisan je kao zgrada (A list); 2. suvlasnicki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2) — prizemlje zgrade u naravi poslovni prostor povrsine
187 m2 — Opcina Primosten (B-list), a predmetnom prostoru dodatno pripada i galerijski
prostor iznad prizemlja.

- povrsina prostora (prizemlje i galerija) za zakup: 281,23 m2
- djelatnost/namjena: uredska namjena, ugostiteljska namjena

- pocetni iznos mjeseCne zakupnine bez PDV-a: 9.269,34 EUR-a/mjesecno, sukladno
Procjembenom elaboratu trzi$ne vrijednosti zakupnine izradene od stalnog sudskog vjestaka
Ivana Mijanovica, dipl. ing. grad., od dana 22. rujna 2025. godine

- jaméevina: u visini trostrukog iznosa pocetnog mjesecnog iznosa zakupnine u EUR-ima,
bez PDV- a, u korist proracuna Opc¢ine Primosten

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, na rok od 5 godina.
I1. Pisane ponude dostavljaju se u pisarnicu ili putem poste na adresu:

OPCINA PRIMOSTEN, Sv. Josipa 7, 22 202 PrimoSten, s naznakom "Povjerenstvo za
provodenje natjecaja i otvaranje ponuda — NE OTVARAJ" - Ponuda za poslovni prostor
prizemlja i galerije u zgradi bivse Opcine

Ponuditelji (pravne ili fizicke osoba) podnose pisanu ponudu najkasnije u roku od 15
dana od dana objave Javnog natjecaja u Slobodnoj Dalmaciji (objava natje¢aja u dnevnom
tisku dana 15. listopada 2025. godine)

Objava Javnog natjecaja u Slobodnoj Dalmaciji smatra se danom objave natjecaja.

III. Pravo podnosSenja pisane ponude imaju pravne osobe i1 fizicke osobe — obrtnici, upisani u
odgovarajuci registar.



Pisana ponudu treba sadrzavati:

- Oznaku poslovnog prostora za koji se podnosi ponuda (broj kat. ¢est. poslovnog prostora i
lokaciju prostora);

- ime 1 prezime, prebivaliSte, OIB (za fizicke osobe koje imaju registrirani obrt),
odnosno naziv pravne osobe/trgovackog drustva, sjediSte, OIB (za pravne osobe);

- adresu elektronicke poste (e-mail) i broj kontakt telefona;
- presliku osobne iskaznice za fizicke osobe koje imaju registrirani obrt;

- presliku izvatka iz odgovarajuceg registra, ne starijeg od 60 dana do dana objave javnog
natjecaja, iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj ovlasten obavljati djelatnost koja je
oglasena / sudski registar ili obrtni registar;

- ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine u EUR-ima, bez PDV-a;

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde izdane od nadlezne Porezne uprave da fizicka ili
pravna osoba nema dospjelih i nepodmirenih dugovanja prema drzavnom proracunu, osim
ako je odobrena odgoda placanja, te ako se pridrzava rokova placanja, ne stariju od 30 dana
do dana objave javnog natjecaja;

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde izdane od Opéine Primosten, Jedinstvenog upravnog
odjela da fizicka ili pravna osoba nema dospjelih i nepodmirenih dugovanja prema Op¢ini
Primosten, osim ako je odobrena odgoda placanja, te ako se pridrzava rokova placanja, ne
stariju od 30 dana do dana objave javnog natjecaja (upite o izdavanju potvrde zatraziti na
info@primosten.hr)

- dokaz o uplati jamcevine na ziro ra¢un Opcine Primosten (otvoren kod OTP banke d.d.):
IBAN: HR3924070001835700004, model i poziv na broj 68 7242 - OIB,

te broj racuna ponuditelja, s naznakom poslovne banke kod koje je otvoren, za povrat
jamcevine;

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde, ne stariju od 3 mjeseca od datuma izdavanja, kojom
se dokazuje status osobe iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata 1 ¢lanovima
njihovih obitelji (NN, 121/17 1 98/2019), za osobe koje se pozivaju na pravo prednosti.

IV. Najpovoljnija ponuda je ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta javnog natjecaja sadrzi i
najvec¢i ponudeni iznos mjesecne zakupnine.

Na iznos zakupnine obracunava se i placa porez na dodanu vrijednost.

V. Osobe odredene ¢l. 132. Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
¢lanovima njihovih obitelji imaju pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog
prostora, ako se pozovu na to pravo u ponudi, pod uvjetom da ispunjavaju uvjete javnog
natjeCaja i prihvate najvisi ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine. Redoslijed prvenstva odreden
je sukladno ¢l. 132. citiranog Zakona.

Ponuditelji iz prethodnog stavka ili njihovi opunomocenici, ako se Zele koristiti pravom
prednosti, moraju biti nazo¢ni prilikom otvaranja ponuda i dati izjavu da li prihvacaju najvisi



ponudeni mjese¢ni iznos zakupnine. Opunomocenici ponuditelja moraju predoc€iti punomo¢
ovjerenu od strane javnog biljeznika.

Osobe odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih
obitelji ne mogu ostvariti pravo prednosti za vrijeme dok im traje zakup drugog poslovnog
prostora u vlasnistvu Op¢ine Primosten, neovisno po kojoj je osnovi ostvaren.

VI. Ako dva ili viSe ponuditelja za isti poslovni prostor ponude isti iznos mjesecne zakupnine,
a ispunjavaju uvjete javnog natjecaja, Povjerenstvo ¢e pozvati te ponuditelje da, u roku od
narednih 7 dana, dostave novu ponudu u zatvorenoj omotnici.

VII. Zaklju¢ak o najpovoljnijoj ponudi donosi Povjerenstvo za provodenje natjecaja i
otvaranje ponuda. Nepravodobne i nepotpune ponude i ponude koje ne ispunjavaju uvjete
natjecaja nece se razmatrati. Zakljucak Povjerenstva o izboru najpovoljnijeg ponuditelja
dostavlja se svim sudionicima natjecaja koji su podnijeli pravovremene i potpune ponude te
koji ispunjavaju uvjete natjecaja.

Na Zakljucak Povjerenstva moze se izjaviti prigovor Nacelniku u roku 8 dana od dana
primitka Zakljucka. Zakljucak po prigovoru je konacan.

VIII. Ponuditelj je obvezan nakon obavijesti o prihvatu njegove ponude, a prije sklapanja
ugovora o zakupu, uplatiti razliku od uplacene jamcevine do visine tri ponudene mjesecne
zakupnine, uvecane za iznos PDV-a.

IX. Do povecanja zakupnine tijekom trajanja zakupa moze do¢i ako stopa inflacije godisSnje
bude visa od 10%.

X. Zakupnik je duzan pored pla¢anja ugovorom utvrdenog iznosa zakupnine placati 1
naknadu za troSkove koriStenja zajednickih uredaja 1 obavljanje zajednickih usluga u zgradi u
kojoj se nalazi poslovni prostor.

Zakupnik snosi troSkove tekuceg odrZavanja poslovnog prostora (redovito odrZavanje,
¢iS¢enje, sitni radovi, sitni popravci na instalacijama i dr.).

Zakupnik snosi 1 troskove koji proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora (struja, voda, odvoz
otpada, telefon, grijanje, spomenicka renta, pri¢uva, komunalna naknada, naknada za uredenje
voda 1 dr., naknade u svezi usluge komunalnog otpada i odvodnje i1 sl. — sve reZijske
troSkove).

XI. Ponuditelju ¢ija je ponuda prihvacena, upla¢ena jamcéevina se uracunava u zakupninu,
a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene, jamc¢evina se vraca, u nominalnom iznosu i bez
kamata. Upladena jamcevina se ne vraca najpovoljnijem ponuditelju ako odustane
od sklapanja ugovora o zakupu.

XII. Javni natjecaj je uspio ako je najmanje jedan ponuditelj podnio pravovremenu i potpunu

ponudu koja ispunjava sve uvjete javnog natjecaja 1 ako je ponudena mjeseCna zakupnina
veca od oglasene u javnom natjecaju. Ako javni natjecaj nije uspio natjecaj ¢e se ponoviti s
naznakom da je to ponovljeni natjecaj.

XIII. Ako ponuditelj koji je ostvario pravo zakupa ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu po
pozivu i u ostavljenom roku, ugovor o zakupu sklopit ¢e se sa sljede¢im najpovoljnijim
ponuditeljem koji ispunjava uvjete natjecaja.



XIV. Zakupnik uzima poslovni prostor u videnom stanju, dok ¢e ostatak prostora (ovisno o
tipu djelatnosti) urediti o svom trosku, §to ¢e se definirati sklopljenim Ugovorom o zakupu.
Poslovni prostor koji je predmet zakupa ¢ini jedinstvenu, nedjeljivu cjelinu te se moze dati u
zakup iskljucivo u cijelosti, §to obuhvaca prizemlje i pripadajucu galeriju. Nije dopusteno
davanje u zakup samo dijela prostora niti njegovo razdvajanje po bilo kojoj osnovi.

XV. Otvaranje ponuda obavit ¢e se javno. Otvaranje ponuda obaviti ¢e se dana 04. studenoga
2025. godine u 14:00 sati u prostorijama Opc¢ine Primosten (ured nacelnika).

XVI. Op¢ina Primosten sve do sklapanja ugovora o zakupu zadrzava pravo izmjene, odnosno
poniStenja natjecaja u cijelosti ili djelomicno, u svakoj njegovoj fazi, bez obrazlozenja.

XVII. Informacije o poslovnom prostoru mogu se dobiti u Opéini PrimoSten, u pravnoj
sluzbi, kao 1 dogovor za razgled prostora svakoga radnog dana u uredovnom radnom
vremenu, uz prethodnu najavu i dogovor (upite za dogovor razgleda poslovnog prostora slati
na info@primosten.hr).

KLASA: 372-02/25-01/11
URBROJ: 2182-2-02-25-03
Primosten, 13. listopada 2025. godine
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