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=4 OPCINA PRIMOSTEN

- NACELNIK

KLASA: 008-02/23-01/01
URBROJ: 2182-2-02-23-3
Primosten, 11. srpnja 2023. godine

POVJERENSTVO ZA ODLUCIVANJE
O SUKOBU INTERESA

Ulica kneza Mislava 5

10 000 Zagreb

PREDMET: dostava dokumentacije (dokaz o provodenju uputa Povjerenstva) na provjeru i
traZenje odobrenja Povjerenstva za potpis Ugovora o zamjeni nekretnina

Postovani,

Opéina Primosten, zastupana po opéinskom nacelniku Stipe Petrina, uputila je naslovnom
tijelu dopis/zahtjev za davanje miljenja sukladno &l. 21. Zakona o sprjedavanju sukoba interesa
("Narodne novine", broj 143/21), u kojem zahtjevu je detaljno opisala potencijalnu situaciju sukoba
interesa prilikom stupanja Op¢ine PrimoSten u stvarnopravne odnosno obveznopravne odnose sa
drugtvom Prima centar d.o.0., a u kojem drustvu kéer obveznika ima vise od 5% udjela u vlasniStvu
(temeljnom kapitalu) navedenog drustva, slijedom Gega se postavilo legitimno pitanje zastupanja
Opéine Primosten prilikom stupanja u odnos sa navedenim drustvom.

Nastavno na postavljene upite, dano je misljenje Povjerenstva, broj: 71 1-1-1281-M-109/23-
02-24, od dana 15. lipnja 2023. godine, u kojemu je Povjerenstvo razmatrajuci upite podnositelja
istaknulo kako je u svrhu postivanja ZSSI-a, obveznik, odnosno tijelo u kojemu obveznik obnasa
javnu duznost, duzno prije stupanja u poslovni odnos, dostaviti cjelokupnu dokumentaciju iz koje je
vidljivo kako su provedene upute Povjerenstva.

Naime, isti¢e se kako je Povjerenstvo uputilo obveznika kako je ginjenicu stupanja Opéine
Primo&ten sa drustvom Prima centar d.o.o0. duzno transparentno objaviti na internetskim stranicama
Opéine, a $to je ucinjeno odmah po zaprimanju Misljenja Povjerenstva od dana 15. lipnja 2023,
godine, te je na web stranici Opé¢ine Primosten (u  dijelu: nacelnik, na linku:
hitps://primosten.hr/opcinski-nacelnik/) objavljen je dopis upuc¢en Povjerenstvu za odlugivanje o
sukobu interesa (sa svim materijalnim dokazima) od dana 01. lipnja 2023. godine, kao i dano
misljenje Povjerenstva od dana 15. lipnja 2023. godine, u cilju transparentnosti postupanja, odnosno
ispunjena je obveza objave informacija na web stranici. Navedena obveza i nadalje ¢e se ispuniti
objavom predmetnih akata i u sluzbenom vjesniku Op¢ine PrimoSten po odrzavanju naredne sjednice
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Opéinskog vijeéa Opéine Primosten. Jednako tako, sve daljnje radnje vezane za drustvo Prima centar
d.0.0., u kojima sudjeluje Opéina Primogten, takoder e se transparentno objaviti na web stranici i
sluzbenom vjesniku, o &emu ¢e se obavijestiti Povjerenstvo kao nadlezno tijelo.

Jednako tako, Povjerenstvo je obvezalo obveznika da &lanovima Opéinskog vijec¢a Opéine
Primoéten deklarira okolnost da Opéina Primogten planira stupiti u poslovni odnos sa drustvom Prima
centar d.0.0., s naznakom da njegova kéer ima vie od 5% udjela u vlasnistvu navedenog poslovnog
subjekta.

Obveznik ovim putem obavjestava Povjerenstvo kako ée prilikom odrZavanja naredne
sjednice Opéinskog vijeéa Opéine Primosten upoznati detaljno Opéinsko vijeée Opéine PrimoSten o
&injenici nuznog poslovnog odnosa koji je nastao izmedu Op¢ine PrimoSten i drustva Prima centar
d.0.0., te staviti na raspolaganju Opéinskom vijeéu Opéine Primosten cjelokupnu relevantnu
dokumentaciju iz koje proizlazi obveza Op¢ine PrimoSten prema drustvu Prima centar d.o.o.

Napominje se takoder, da su sve radnje koje se ti¢u drustva Prima centar d.o.0. bile predmet
rasprava na Opéinskom vijecu i do sada, slijedom Cega se postupalo sukladno zauzetim stavovima
Opéinskog vije¢a u donesenim odlukama, zakljuécima i dr., pa tako i u konkretnom slucaju ce se
postupati upravo sukladno Odluci Opéinskog vijeéa o natelnom prihvacanju prijedloga Prima centar
d.0.0. za zakljudenje sporazuma kojim ¢e se regulirati medusobna prava i obveze, KLASA: 740-
15/16-03/12, URBROJ: 2182/02-01-16-1/2 od dana 28. studenoga 2016. godine, koja se dostavlja u
privitku zajedno sa ostalom dokumentacijom. Stoga, sve radnje koje se ticu drustva Prima centar
d.0.0. nedvojbeno su raspravljane putem predstavnickog tijela, koje je upoznato sa svim poduzetim
radnjama, a koja &injenica se moZze provjeriti pregledom sluzbenog glasila Opéine PrimoSten, u
kojemu su pak objavljeni svi doneseni akti sa zauzetim stavovima Opéinskog vije¢a Opéine
PrimoSten.

Kako bi Opéina Primogten stupila u poslovni odnos sa drustvom Prima centar d.o.0., sukladno
nalogu Povjerenstva, u privitku se Povjerenstvu na kontrolu dostavljaju:

- nacrt Ugovora o zamjeni nekretnina, koji Ugovor ¢e sukladno uputama Povjerenstva i ve¢
danoj punomodéi biti potpisan od strane proCelnika J edinstvenog upravnog odjela Opéine Primosten

- punomoé pro&elniku Jedinstvenog upravnog odjela Opéine PrimoSten

- Odluka Opéinskog vijeéa o nadelnom prihvacanju prijedloga Prima centar d.0.0. za
zakljudenje sporazuma kojim ¢e se regulirati medusobna prava i obveze, KLASA: 740-15/16-03/12,
URBROIJ: 2182/02-01-16-1/2 od dana 28. studenoga 2016. godine

- Zakljudak uz Odluku Opéinskog vijeca o nalelnom prihvaéanju prijedloga Prima centar
d.o.0. za zakljuSenje sporazuma kojim ¢e se regulirati medusobna prava i obveze, KLASA: 740-
15/16-03/12, URBROJ: 2182/02-01-16-1/1 od dana 28. studenoga 2016. godine

- dopis drustva Prima centar d.o.0. (zastupano po Simi MrdeZa, odvjetniku u Sibeniku) prema
Opéini Primogtenu, zaprimljen u Opéini Primosten dana 27. listopada 2016. godine, sa geodetskim

snimkom

- dopis Op¢ine Primosten (Opéinskog vijeca Opéine Primogten) prema Primi centar d.o.0.,
KLASA: 023-05/05-01/01, URBROJ: 2182/05-01/05-01, od dana 31. ozujka 2005. godine

- Sporazum o udruZivanju sredstava radi izgradnje turisti¢ko-poslovnog objekta u Sibeniku,
od dana 14. listopada 2002. godine (ve¢ viSekratno dostavljan Povjerenstvu)

- Promemorija, od dana 30. kolovoza 2002. godine (ve¢ vigekratno dostavljan Povjerenstvu)
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Trazi se od Povjerenstva da pregleda dostavljenu dokumentaciju te da posebnom Odlukom
utvrdi da Ii su upute Povjerenstva provedene na nadin koji omoguéuje izbjegavanje izbjegavanje
sukoba interesa duZnosnika i kojima se osigurava zakonito postupanje u konkretnom slu€aju, odnosno
kako prilikom regulacije odnosa Op¢ine Primosten i Prima centra d.0.0. ne bi bilo nikakve
manjkavosti niti pogreske.

Konaéno, naglasava se Povjerenstvu kako ¢e sva korespondencija i dokumentacija koja ¢e se
izraditi u postupku reguliranja odnosa Opéine Primosten i drustva Prima centar d.o.o. (zajedno sa
svim privicima) dostavljati i nadleZznom Opéinskom i Zupanijskom drzavnom odvjetnistvu, kako bi
isto tijelo bilo upoznato sa &injenicom da je duznosnik Stipe Petrina u cilju zakonitog i transparentnog
postupanja na javnoj duznosti — postupao sukladno danim misljenjima i uputama Povjerenstva, i kako
se isti izuzima od svake moguénosti posrednog i neposrednog odlugivanja u predmetnoj situaciji.

U sludaju potrebe za eventualnim dodatnim informacijama, podacima, dodatnim
tumadenjima, dostave dodatne dokumentacije, stojim Povjerenstvu svakodobno na raspolaganju.

OPCINA PRIMOSTEN
OPCINSKI NACELNIK
e <. Btjpe Petrin

A

PRILOG:

- nacrt Ugovora o zamjeni nekretnina, koji Ugovor ée sukladno uputama Povjerenstva i veé danoj punomoéi biti potpisan od
strane prodelnika Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Primosten

- punomoé procelniku Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Primosten

- Odluka Opéinskog vifeca o nacelnom prihvaéanju prijedloga Prima centar d.o.0. za zakljudenje sporazuma kojim Ce se
regulirati medusobna prava i obveze, KLASA: 740-15/16-03/12, URBROJ: 21 82/02-01-16-1/2 od dana 28. studenoga 2016.
godine

- Zakljucak uz Odluku Opéinskog vije¢a o nacelnom prihvacanju prijedloga Prima centar d.o.o. za zakljucenje sporazuma
kojim ée se regulirati medusobna prava i obveze, KLASA: 740-15/16-03/12, URBROJ: 2182/02-01-16-1/1 od dana 28.
studenoga 2016. godine

- dopis drustva Prima centar d.o.o. (zastupano po Simi Mrdeza, odvjetniku u Sibeniku) prema Opéini PrimoStenu,
zaprimljen u Opéini Primosten dana 27. listopada 2016. godine, sa geodetskim snimkom

- dopis Opéine Primosten (Opéinskog vije¢a Opdine Primosten) prema Primi centar d.o.o., KLASA: 023-05/05-01/01,
URBROJ: 2182/05-01/05-01, od dana 31. ofujka 2005. godine

- Sporazum o udruZivanju sredstava radi izgradnje turisticko-poslovnog objekta u Sibeniku, od dana 14. listopada 2002.
godine (veé visekratno dostavljan Povjerenstvu)

- Promemorija, od dana 30. kolovoza 2002. godine (veé visekratno dostavijan Povjerenstvu)
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OPCINA PRIMO§TEN, OIB: 16878804200, Svetog Josipa 7, 22202 PrimoSten, zastupana po
procelniku Jedinstvenog upravnog odjela Opcine PrimoSten Grgo SoZa, OIB: 79836231901, Sv.
Josipa 3, 22 202 Primosten (temeljem uputa Povjerenstva za odluCivanje o sukobu interesa i
punomoci KLASA: 024-04/23-01/08, URBROJ: 2182-2-02-23-1, od dana (1. lipnja 2023. godine)

i

PRIMA CENTAR d.0.0. za turizam, ugostiteljstvo i trgovinu, OIB: 89914273545, Glavicice 3, 22
202, zastupano po direktorici Bernardi MatoS$in

sklopili su dana 10. srpnja 2023. godine

UGOVOR O ZAMJENI NEKRETNINA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasne su kako se predmetni Ugovor o zamjeni nekretnina sklapa temeljem
Sporazuma o udruZivanju sredstava radi izgradnje turisti¢ko poslovnog objekta u PrimoStenu, od dana
14. listopada 2002. godine, Promemorije, od dana 30. kolovoza 2002. godine, Odluke Opéinskog
vijeéa Opéine Primosten o nadelnom prihvacanju prijedloga Prima centar d.o.0. za zakljudenje
sporazuma kojim ée se regulirati medusobna prava i obveze KLASA: 740-15/16-03/12, URBROIJ:
2182/02-01-16-1/2 od dana 28. studenoga 2016. godine (sa Zaklju¢kom uz Odluku Opéinskog vijeca o
nadelnom prihvaéanju prijedloga Prima centar d.o.o. za zaklju¢enje sporazuma kojim ¢e se regulirati
medusobna prava i obveze) te dopisa Opéinskog vije¢a Opéine Primosten upucenog Prima centru
d.o.0. od dana 31. oZujka 2005. godine.

Stranke konstatiraju kako je Ugovorom o zamjeni nekretnina, od dana 30. oZujka 2021. godine, u
&lanku 2. istoga, tiskarskom omaskom pogre¥no navedena ukupna povrina u koju je zasla Opéina
Primosten prilikom proSirenja Zagrebatke ulice, te se navodi kako se radi o povrSini od "852 m2"
umjesto 865 m2 (kako je navedeno u predmetnom Ugovoru o zamjeni).

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasne su kako je PRIMA CENTAR d.o.o. vlasnik nekretnina poloZenih u K.O.
Primo&ten ozna¢enih kao &est. zem. 1106/2, 1106/3, 1106/4, 1157/4, 1157/1, 685, 984/2, 686/2, 686/1,
685, 684/2, 681/3, i to bas onog dijela koji je prikazan na geodetskom elaboratu Geodezija Sibenik
d.o.0. izradenom od strane BoZidara Culava, dipl. ing. geod. od dana 23. sije¢nja 2006. godine, koja
skica je sastavni dio ovog Ugovora i nalazi se u njegovu privitku.

Ugovorne strane su suglasno konstatiraju takoder kako je Opéina Primosten za potrebe proSirenja
Zagrebalke ulice za$la u &estice navedene u prethodnom stavku, upravo za onoliko i kako je to
prikazano na geodetskom elaboratu Geodezija Sibenik d.o.0. izradenom od strane Bozidara Culava,
dipl. ing. geod. od dana 23. sije¢nja 2006. godine, u ukupnoj povr$ini 865 m2.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasne su kako je Opéina Primoten zemlji$noknjizni vlasnik za cijelo nekretnina
poloZenih u K.O. Primosten oznacenih kao:

- dest. zem. 978/1, K.O. Primosten, povrSine 126 m2




- &est. zem. 995/1, K.O. Primosten, povrsine 54 m2
- Sest. zem. 976, K.O. Primosten, povr§ine 122 m2
- dest. zem. 711/4, K.O. PrimoS&ten, povrsine 50 m2
- Eest. zem. 978/2, K.O. Primosten, povr§ine 14 m2

koje nekretnine (ukupne povrsine 366 m2) ¢e Op¢ina mijenjati za nekretnine opisane u &lanku 2. ovog
Ugovora.

Clanak 4.

Ovim Ugovorom PRIMA CENTAR d.o.0. zamjenjuje svoje nekretnine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora za
nekretnine u vlasni$tvu Opéine Primosten iz ¢l. 3 ovog Ugovora.

Clanak 5.

PRIMA CENTAR d.o.0. ovlas¢uje OPCINU PRIMOSTEN da na osnovu ovog Ugovora, bez svakog
daljnjeg pitanja i odobrenja, ishodi u zemlji$nim i drugim javnim knjigama upis prava vlasniStva na
nekretninama iz ¢l. 2 ovog Ugovora.

OPCINA PRIMOSTEN ovla$éuje PRIMA CENTAR d.o.0. da na osnovu ovog Ugovora bez svakog
daljnjeg pitanja i odobrenja, ishodi u zemlji$nim i drugim javnim knjigama upis prava vlasnistva na
nekretninama iz ¢l. 3 ovog Ugovora.

Clanak 6.

PRIMA CENTAR d.o.0. jam& Opéini Primo3ten da su zamijenjene nekretnine njeno isklju€ivo
vlasni$tvo i da na istima ne postoji neko pravo trece osobe koje iskljuCuje, umanjuje ili ograni¢ava
prava druge ugovorne strane, a posebno da te nekretnine nisu optere¢ene nikakvim uknjiZenim ili
neuknjizenim teretima.

OPCINA PRIMOSTEN jaméi PRIMA CENTRU d.o.o. da su zamijenjene nekretnine njeno iskljucivo
vlasni$tvo i da na istima ne postoji neko pravo trece osobe koje isklju€uje, umanjuje ili ograni¢ava
prava druge ugovorne strane, a posebno da te nekretnine nisu optereéene nikakvim uknjiZzenim ili
neuknjiZzenim teretima.

Clanak 7.

OPCINA PRIMOSTEN nalazi se u posjedu nekretnina opisanih u €l. 2 ovog Ugovora , dok ¢e PRIMA
CENTAR d.o.0. stupiti odmah po potpisu ovog Ugovora u posjed nekretnina opisanih u ¢l. 3 ovog
Ugovora.

Clanak 8.

Ukoliko se naknadno ustanove eventualne promjene u razlici povr$ina nekretnina koje su predmet
zamjene, stranke se obvezuju isto regulirati Aneksom ovom Ugovoru.

Obje stranke se medusobno jedna drugoj obvezuju pruZiti pomo¢ prilikom sudskog postupka utvrdenja
prava vlasnidtva odnosno uknjizbe prava vlasnitva na Cesticama koje su predmet zamjene, ukoliko
izravan upis nije mogué temeljem ovog Ugovora.




Clanak 9.
Porez na promet nekretnina podmiriti ée svaka ugovorna strana u dijelu koji ju tereti.

Ugovorne strane se obvezuju da ¢e svaka od njih podmiriti sve eventualne tro§kove komunalnih
pristojbi koje opterecuju predmetne nekretnine do predaje u posjed drugoj ugovornoj strani.

Clanak 10.

Trogkove zemlji$noknjiZznog upisa zamijenjenih nekretnina snosi svaka ugovorna strana za sebe.

Clanak 11.

Sve eventualne nesporazume proizale iz ovog Ugovora ugovorne strane prvenstveno ¢e pokusati
rijesiti dogovorno i na miran nadin, dok se u slu¢aju nemoguénosti takvoga rjeSenja i eventualno
nastalog spora ugovara stvarna nadleznost suda u Sibeniku.

Clanak 12.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadrZava po 1 primjerak
(jedan), a jedan preostali primjerak pripada javnom biljezniku koji ¢e ovjeriti predmetni Ugovor.

Ugovorne strane su suglasne da su u cijelosti upoznate sa znagenjem ovog Ugovora i njegovim
cjelokupnim sadrzajem kao i da je ovaj Ugovor izraz njihove prave volje, te da ga u znak prihvata
prava, obveza i rokova koje iz njega proizlaze, vlastoruéno potpisuju.

KLASA: 740-06/23-01/63
URBROJ: 2182-2-03/1-23-1
Primo#¥ten, 11. srpnja 2023. godine

PRIMA CENTAR d.o.0. OPCINA PRIMOSTEN
zastupano po zastupana po
Bernarda MatoSin, direktor Grgo Soza, procelnik

JUO Opéine Primosten




Na temelju ¢lanka 33. Statut Opéine Primosten (,,Sluzbeni vjesnik Op¢ine PrimoSten® broj: 3/13 i 5/13),
Opéinsko vijece Opcine Primosten, na 23. sjednici odrZanoj dana 28. studenog 2016. godine, donosi:

ODLUKA
s nacelnom prihvaéanju prijedloga Prima centar d.o.o
za zakljudenje sporazuma kojim ¢e se regulirati medusobna prava i obveze

1. U svrhu ispunjavanja obveze prema Prima centar d.o.o koja je utvrdena 2005. godine na nacin
da se opéina obvezala Prima centar d.o.0 za oduzete nekretnine Cest.zem. 1106/2, 1106/3,
1106/4, 1157/4, 1157/1, 685, 984/2, 686/2, 686/1, 685, 684/2, 681/3 sve K.O. Primosten,
isplatiti nov€anu naknadu, Opéina Primo$ten angaZirati ¢e vjeStaka gradevinske struke i snosit
troSak vjestatenja sve u svrhu procjene vrijednosti gore navedenih nekretnina, koje su zemljisno
knjiZno vlasniStvo Prima centar d.o.o ali uz njihovu suglasnost ranije presle u posjed OpcCine
Primosten te u naravi ¢ine dio Zagrebacke ulice u Primostenu.

2. Opéina Primodten za potrebe rekonstrukcije ulice iz toCke 1. ove odluke, zahvatila je u
vlasni§tvo Prima centar d.o.0 estica iz to¢ke 1. u ukupnoj povrsini prema navodima Prima
centar d.o.o od 865 m2 , opcina ¢e premjeriti navedenu povrsinu koju je zahvatila te ¢e kao
restituciju drustvu prvenstveno ponuditi u zamjenu estice u svom vlasniStvu a koje se nalaze
na istoj lokaciji i za koje je prethodno utvrdila trzi$nu vrijednost po vjeStaku gradevinske struke.

3. Op¢ina Primosten suglasna je da Prima centar d.o.o po ovlaStenom revizoru utvrdi vrijednost
drustva Prima centar d.0.0 u kojem trgovatkom drustvu opéina ima 5% udjela.

4. Opéina Primosten suglasna je da se po pribavljenim podacima o vrijednosti nekretnina iz tocke
1.1 togke 2. ove odluke te po pribavljenim podacima o vrijednosti Prima centar d.o.o odnosno
vrijednosti 5% udjela Opéine Primosten, u svrhu ispunjenja obveze opéine prema drustvu kao
kompenzaciju za povrsinu iz tocke 1. ove odluke, opéina
- prvenstveno ponudi u zamjenu nekretnine u svom vlasni$tvu koje se nalaze na istoj lokaciji,
- u sluaju da je povrsina tih nekretnina nije dostatna za podmirenje obveze prema Prima

centar d.0.0, za ostatak neispunjene obveze opcina ¢e ustupiti svoj poslovni udio u drustvu
u razmjeru prema neispunjenoj obvezi,

- usludaju da je vrijednost nekretnina iz todke 1. ove odluke veéa od vrijednosti ustupljenih
nekretnina u vlasnidtvu opéine i od vrijednosti poslovnog udjela op¢ine opcina ¢e prepustiti
svoj poslovni udio u Prima centar d.o.o u cijelosti dok ¢e za preostali dio neizvrSene obveze
zatraziti od Prima centar d.o.o da ne trazi ispunjavanje obveze u cijelosti.

- ushiaju da je poslovni udio opéine u drustvu manji ili jednak od vrijednosti Cestica iz tolke
1. ove odluke, opéina ée drustvu za kompenzaciju prvenstveno ponuditi €estice koje se
nalaze na toj lokaciji u njezinom vlasni§tvu, dok ¢e u odnosu na preostali dug prema drustvu
u svrhu ispunjenja obveze drudtvu predati vlasniki udio sve prema srazmjeru prema
preostaloj utvrdenoj i ne ispunjenoj obvezi.

5. Ovla¢uje se nadelnik opéine Primosten da u smislu ove odluke angazira vjeStaka gradevinske
struke, odnosno da sa Prima centar d.o.o zakljuéi za to potrebne ugovore o zamjeni nekretnina
odnosno da zakljui ugovor o djelomiénom ili cjelovitom ustupanju poslovnog udjela opéine.

6. Ova odluka stupa na snagu danom dono3enja i objavit ¢e se u Sluzbenom vjesniku Op¢ine
PrimoSten.

Klasa: 740-15/16-03/12
Urbroj: 2182/02-01-16-1/2
PrimosSten, 28. studenog 2016. godine
OPCINSKO VIJECE
OPCINA PRIMOSTEN
PREDSJEDNIK
Vinko Bolanéa v.r.
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Na temelju ¢lanka 33. Statut Opéine Primosten (»»Sluzbeni vjesnik Opéine Primogten* broj: 3/13 1 5/13),
Op¢insko vije¢e Opcine Primosten, na 23. sjednici odrzanoj dana 28. studenog 2016. godine, donosi:

ZAKLJUCAK
uz Odluku Opéinskog vijeéa
0 nafelnom prihvaéanju prijedloga Prima centar d.o.o
za zakljucenje sporazuma kojim ¢e se regulirati medusobna prava i obveze

1. Konstatira se da je dana 21, ozujka 2005. godine, na 29. sjednici Op¢inskog vije¢a Opéine
Primosten donesena Odluka o razgraniCenju vlasnistva izmedu Prima centra d.o.0 i Opéine
Primosten te je zapisnikom utvrdeno da je Opcina Primosten, sa radovima koje je izvodila na
rekonstrukciji Zagrebacke ulice, usla u posjed zemljista Prima centra.

2. Konstatira se da je Opéina Primosten dopisom od dana 31. ozujka 2005. godine Klasa: 023-
05/05-01/01 Urbroj. 2182/05-0105-01 pod oznakom: predmet za zajednitki obratun i
razgranitenje vlasnitva od 10. sije¢nje 2005. godine kada je obavijestila da Prima centar d.o.o
o prihvacanju njihove zamolbe za razgrani¢avanje vlasnistva, te kojom je obavijestila Prima
centar d.o.o da ¢e se angazirati geometar koji ¢e premjeriti povrsinu &estica koje su zahvadene
sve u svrhu rekonstrukcije ulaza u Primosten, napravila pogreSku u pisanju buduéi je odluka o
usvajanju zamolbe donesena ne na 32. sjednici opéinskog vijeca veé na 29-oj sjednici op¢inskog
vijeca.

3. Ovaj zakljucak donesen je kao prilog tocki 18. sa sjednice Opéinskog vije¢a Opéine Primosten
od dana 28. studenog 2016. godine i sluzi kao prilog dokumentaciji potrebnoj za rjeSavanje
medusobnih prava i obveza Opéine Primo&ten i Prima centra d.o.o te kao dodatak istom prilezi
dopis od dana 31. ozujak 2005. godine i zapisnik sa 29. sjednice Opéinskog vijeca od dana 21.
ozujka 2005. godine.

4. Ovaj zakljuak stupa na snagu danom donoSenja i objavit ée se u Sluzbenom vjesniku Op¢ine
Primosten

Klasa: 740-15/16-03/12
Urbroj: 2182/02-01-16-1/1
PrimoSten, 28, studenog 2016. godine

OPCINSKO VIJECE

OPCINA PRIMOSTEN -
PREDSJEDNIK
Vinko Bolanéa v.r.

7M.
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PRIMA CENTAR d.o.0.(OIB 89914273545)
Sibenik,bana Ivana Ma3uranica 88

zast. po predsjedniku uprave Peéi Prlac : 4 "

OPCINA PRIMOSTEN S

PRIMOSTEN

Predmet: Prijedlog za zaklju¢enje sporazuma

PRIMA CENTAR d.o.0. je vlasnik nekretnina u K.O.Primosten ito Cest.zem.1106/2,
1106/3,1106/4,1157/4,1157/1,685,984/2,686/2,686/1,685,684/2,681/3 sve K. O. Primosten preko
kojih nekretnina je prosla cesta. Ukupna povrsina oduzetih nekretnina utvrdena je u povrsini od
865m2 a Sto se moze utvrditi geodetskim snimkom izradenim od Geodezije d.0.0.Sibenik.

Opcina Primosten do sada nije isplatila novéanu naknadu za oduzete nekretnine a kako ista Op¢ina u
tvrtki PRIMA CENTAR d.0.0.ima poslovni udjel od 5% ¢ija je vrijednost znatno manja od vrijednosti
oduzetih nekretnina to predlazemo da Op¢ina Primo3ten prenese svoj poslovni na tvrtku PRIMA
CENTAR d.0.0. umjesto isplate novéane naknade za oduzete nekretnine.

Molimo da ovaj prijedlog razmotrite s dufnom paZnjom te da nas pismeno izvjestite a sve u cilju

kona€no reguliranja nasih nerijegenih odnosa vezanih uz nekretnine u K.O.Primoéten.

U Sibeniku,25.10.2016. Po ovlatenju

Privitak PRIMA CENTA®d.0.0.

Geodetski snimak
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4\ Geodezlia SIBERIK” d.o:0. SIBENIK
= Mimif 7,28 50 SIBENTK-
e SR ) +386 39 33 00 23, +385223121 17
. \j % ‘ﬁ%ﬁa’#ﬂ 3102 32, e-mdil: geodezija@geodezijahr
GEODETSKI SNIMAK
Predmet: Geodetski snimak Sestica u

K.O. PRIMOSTEN

Narugiteli: PRIMA CENTAR d.0.0 -
Lokacija: PRIMOSTEN

U Sibeniku, 24.01.2006 g.

izradio:
BoZidar Culav, dipl. ing. geod.

Pregiedao i ovierio:
Bozidar Cuiav, dipl. ing..gecd.

E 33000 Sibenik

Geodezija §ib¢nik d.o

MB 060170530
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"Geodezlja SIBENIK™ d.o.0.

Miminac 7, SIBENIK

tel. +385 22 33 00 23, +385 22 20 04 66
fax, +385 22 20 04 67, +385 22 31 02 32

e-mail: geodaﬂjﬂ@vip.l"lr

VRSTA POSLA ;

LOKALIJA
NARUGITZLY

IZRADIL!

PREDMET
DATUM

GEODETSKA SITUACIJA
M 1:500

| PRIMOSTEN

;| Prima-ceruar

 |BoZidar Gulav,dipling.geod

-| Geodetski snimak u M 1:200 sa zraéunom povrSina

:| 23.01.2006. ____ Pregledao i ovisrio] ol

4 ar Culav, ing/
Bora T | GEodazia Siben

C mnndoriie




REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO - KNINSKA ZUPANIIA
OPCINA PRIMOSTEN
OPCINSKO VIJECE

Klasa:023-05/05-01/01
Ur.broj:2182/05-01/05-01

Primosten, 31.0zujka 2005. godine
PRIMA CENTAR d.o.o.

SIBENIK 22 000

PREDMET: Predmet za zajednicki obracun i razgrani¢enje vlasnidtva od 10.sijeéanj 2005.

-daje se odgovor-

gtovani,

na 32. sjednici Opéinskog vije¢a Opéine Primosten usvojena je VaSa zamolba u gore

navedenom predmetu.
Op¢ina Primosten i Prima centar d.o.o. po zavrietku radova na rekonstrukciji ulazau

Primosten zajedni¢ki ¢e utvrditi kolika je ukupna povrsina koju je Opcina Primosten
zahvatila .Op¢ina Primosten i Prima centar angazirat e geometra koji ¢e premjeriti povrinu.
Povrsina koja je uzurpirana Prima centru bit ée zamijenjena sa povr§inom koju posjeduje
Op¢ine Primosten na istoj lokaciji.

Sa Stovanjem,

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA OPCINE PRIMOSTEN

ipe Petri :
. P
s /

Trg don Ive Sarita, 22202 PRIMOSTEN: Tel: 022/571-900




JA, JAVNI BILJEZNIK VOJISLAV VULETIN, Sibenik, Vladimira Nazora 15,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave "PREDMET ZA ZAJEDNICKI
OBRACUN I RAZGRANICENJE VLASNISTVA OD 10. SILJECNJA 2005. "
Ispisan je rukopisom i pisaéim strojem koji ima 1 list.

Izvorna isprava se po tvrdnji stranke nalazi kod stranke, a donijela ju je sa sobom
stranka PECA PRLAC (OIB: 19823993288), roden 23.05.1948. godine,

PRIMOSTEN, GLAVICICE 3 (Osobno poznat).
JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. ZJP u iznosu od 10,00
poniStena na primjerku koji ostaje za arhiv. JavnobiljeZnitka nagrada zaradunat

kn +PDV 25% (7,50 kn), a trodak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).
Broj: OV-8981/16

napladena je i
iznou od 30,00

U Sibeniku, 23.11.2016.

5 JR/NOG BILIEZNIKA
PRISIEDNIK

Marn latin




Izmedu:

CELSUS ADRIATIC,iz &ibenika, ul.B.I.Mazuranica br.88,kojeqg
zastupa dirzktor PECO PRLAC,kao zastupnik investitora,s
jedne strane ( u daljem tesktu: INVESTITOR Y,

OPCINE PRIMDSTEN,zastupane po nacdelniku BOLANGA VINKU,iz
Primostena, kao udruzilac s druge strane {( u daljem tesktu:
UDRUZILAC) ,zakljucden je ovaj

SPORAZUM O UDRUZIVANJIU SREDSTAVA
RADT IZGRADNJE TURISTICGKO POSLOVNQOCQ
OBJEKTA U PRIMOSTENU

1. Potpisanici sporazuma suglasno utvrduju da su prethodno
potpisali PROMEMORIJU u vezi izgradnje garazno-komerciijalno-
turistickih sadrzaja u centru Primostena,na postocjecim
slobodnim terenima,i to od veste Ao Jadranslke magistrales,te
od ceste koda od benzinske postaje vodi u Primosten do puts
koji od autobusne postaje vaodi do ambulante,priblizne
povrsine oko 7.500 m2,koje zemljiste je vecim dijelom
privatne vlasnoti a oko 1000 m2 je zemljiste u vlasnistvu
Opc¢ine Primosten.

Takoder,potpisnici nadalje utvrduju da je Ured za prostorno
uredenje i zastitu okolisda pozilivno odgovorio na upit
investitora,tj. da je na oznactenoj lokaciiji moguca izgradnja
komercijalno poslovnog centra,sa svim sadrzajima kako je to
nize navedeno u obavijesti 0dsjeka za prostorno uredenie i
zastitu okolisa Zupaniej #Sibensko Kninske,klasa: 350-05702-
61/140 /T.P.,urbr: 2182-04/01-02/01 od 11.9.2002 god.,3to
je ohama potpisnicima peoznato.

2. Sukladno gornjim navodima,potpisnici sporazuma utvrduaiu
s5lijedece:

- udruzilac se obvezuje o svom trosku otkupiti zemliiste iz
toc.1l.ovog sperazuma koje je privatne vlasnosti

~ sredshva za otkup zemljista iz prethodnosg stavka osigurat
ce lnvestitor u cijelosti,po dinamici zakljucenja ugaveora o
kupoprodaji sa privatnim vlasnicima ( udruzilac se obvezuije
odmah dostaviti primjerak kupoprodajnog ugovara
—nvestitoru},doznakom sredstava na racdun udruzitelja koji ce
/_¢xéiti isplatu ugovorene kupoprodajne cijene,i o tome na
‘pogodan nacin izvjesdivati investitora,time da ¢e potpisnif
sporazuma suglasno dogovarati kupoprodajnu cijeau, \\




- zZa pravovaljanost kupoprodajnih ugovora i njihovu
podobnost za uknjizbu prava vlasnistva u zemljisne knjige
kod Opcinskoyg suda u sibeniku ;0dgovornost na sebe prenzima
udruzitelj ,

-#a slueaj da uwdruzilac ne otkupl dovlino zemljista kodje je
neophoedno za realizaciju projektno tehnicke dokumentacije (
a udruzitelj je upoznat sa idednim projektom komercijalnog
centra),udruzilac se obvezuje vrabtiti investitoru novéana
sredstva koja mu je ovaj doznadia radl otkupa,te Jje u tom
sludaju udruzilac sliobodan raspolagati otkuplijenim
zemljistem u skladu sa svoiim razvoinim planovima.

3. 8vo zemljiste koje udrazilac otkupl od privatnih osoba
kao i ono koje je vlasnistvo udruzitelija ( zemljiste iz
toc¢.l.0vog sporazuma),udruzilac unosi u zajednidku
investiciju radi reallzaciie komercijalnog centra iz
toc¢.1.ovog sporazuma.

Tz tog osnova,investlleor de priznati udruzitelju poslovni
udjel { vlasnicki udio) od 5 % ( slovima: pet posto) u
buduc¢em zajednickom trgovackom drustvu, time da c¢e se taj
poslovni udjel udruzitelja uvecati za Srazmiernu
vrijednost opcinskog zemljidta ( od 1000 m2) u odnosu na
vrijednost cjelokupne investicije,a koje zemljiste e sa
procieniti po prosjec¢noj otkuplienoj cijeni zemljista koje
bude otkupljenc na ovoj lokaciji ed fiziékihn osaoba, o &enu
¢ce stranke zakljuéiti posebno pPismeno,sa svim bitnim i
nebitnim sastojcima,

4.Potpisnici sporazuma suglasni su da viasnicki udjel
udruzitelja moze biti utvrden i na drugli nadin ( ucesce u
prihodu od eksploatacije objekta,naima ili prodaje pojednih
etaznih djelaval.

Pored navedenog, udruzitelju c¢e bili oslgurano,bez
naknade,na trajno koristenje amfiteatar { zabavni centar}
kodi ¢e bitl izgraden n sklopu komercijalnog centra,

~ mauzvrat gornjem navedu,udruzitelj ¢e investitora
osloboditi od platania komunalnog doprinosa za igradnju
komercijalnog centra,

- 5a svoje strane investitor se obvezuie izgraditi
komercijalni centar na oznacenom zemljistu,sto pedrazumijeva
da ¢e u skladu sa lokaciiskom i gradevinskom dozvolom
lzgraditi;

~ dva nivoa podzemnih garaza,

- u prizemlju poslovni centac,




i

- te dwva kata apartman$,sva o prema izvedbeno tehnickod
dokamentaciii potvrdetoi od strane nadleznih drzavnih
tijela,

5.Kod lzgradnje komercijalnog centra investitor nece diratt
1 psotojecn prometnn regulaciju na tej lokaciii,te de u tom
smizslu kroz projektnu dokumentaciju ponuditi odgovarajnce
tehnickoe riesenje (" tunel” preko otkuplienih nekretnina
11i nekog drugo tehnicdko viesenje).

&.Posebno potpisnlci sporazuma utvrduju da se investitor
chvezuje .

- osiguratil odredeni broJ garaza u sklopu centra za lokalno
stanovnistvo,kao najmoprimce,za koje najmanina nec¢e biti
veca od 20 % od trZzisne cijene najma, a onim vlasnicima
otkupljenog zemljista koji zele kupiti garazu,investitor ce
omogucitbi kredit pod komercijalnim uvjetima,

- prilikom zaposljavanja oszoblija,invetsitor ¢e prioritet
dall lekalnom stadovnisdtvu,pod uvietom da ispunjava uviet
strucne spreme i radnog iskustva za pojedine radno mjesto,
skladu sa aktima investitora,

~potpisnicl sporazama suglasnl su da d= radl realizacije
gornjeg projekta zajednickl osnovatl odgovarajude trgovadko
drustvo sa ogranic¢enom odgovornoscu,sa temelinim ulozima u
temeljnom kapitalu kako se dogovore,sa udjelima u debiti i
snasanju rizika peslovanja u skladu sa aktonm o osuivaniu
drustva,s time da ce sjediste tvrtke biti u Primostena.

7. Udruzitelj 1 investitor suglasni su da ¢e zahtjev za
izdavanje lokacijske i1 gradevisnke dovzole podnijeti
investitor na svoje ima,temeljem ovog sporazuma.

. Stranke su suglasne da ¢e eventualne sporne situaciije

koje bi mogle preistedi 1z odredaba ovog sporazuma nastojati

rjesavati na miran,arbitrazom na paritetno3j osnovi,u
suprotnom nadlezan je sud opce mjesne nadleznosti.

9. Stranke se odriéu prava pobijanja oveog sporazuma ma iz
kojeg zakonom predvidenog razloga,a posebno zbog mana volije
ili eventualne prikrate ( nesrazmjera u
davanjima),izjavljuju da ovaj sporazum predstavlia niihovu
pravu veliju, dok usmenih uglavaka,uvjeta i sl.- medu
strankama nema.

19. U znak prihvacdanja prava i obveza iz ovog sporazuma
stranke ga niZe wlastorucno potpisuju.

u Sibenikn,14.10,2002 god,
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PROMEMORIJA

Razgovora i obostrano obvezujucih dogovora oko izgradnje garaino—komercijalno—
turisti¢kih sadrZaja u centru PrimoStena, na postojecim slobodnim terenima,
priblizno oznatenih kako slijedi: a) od poste do Jadranske magistrale
b) od ceste koja od benzinske postaje vodi u Primosten
do puta koji od autobusne postaje vodi do
ambulante.

Isti teren je povrdine cca 7.500.-m2 od €ega cca 1000.-m2 je viasniStvo opcine a
preostali tereni su privatno vlasniStvo.

Sastanak je uslijedio nakon yisekratnih osobnih i telefonskih kontakata izmedju
Op¢ine Primosten i predstavnika investitora, Pece Prlaca.

SASTANKU PRISUSTVOVALL:

1) Predstavnici opéine PrimoSten: a) Gosp. Vinko Bolanéa — naéelnik op€ine
b) Gosp. Stipe Petrina — predsjeduik opcinske
skupstine.

2) Predstavnici investitora : a) Gosp. Tamini Cesare
b) Gosp. Michele Bombardieri
¢) Gosp. Berardi Pierangelo
d) Gosp. Bertazzoni Bruno
e) Gosp. Florioli Guido
f) Gosp. Peco Priac

Predstavnicima opéine je predoten idejni projekt komercijalnog centra, 8 kojim su
se oni nadelno sloZili. Na sastanku je dogovoreno slijedece.:

1) Investitor e u potpunosti o svom tro$ku izgraditi re€eni komercijalni centar
kojeg ée sadrzaji biti opisani u ugovoru koji slijedi poslije ove promemorije.

2) Otkup zemljista od privatnih vlasnika ée yriiti opéina Primosten, financijskim
sredstvima osiguranim od strane investitora. .

3) Opéina PrimoSten treba sa svim vlasnicima sklopiti predugovor, tek potom, ,/’J:T =

kad se zaokruZi otkup u cijelosti, podeti e isplata vlasnicima po pojedinatno .* - SR f;?’-/‘\

sklopljenim ugovorima, naravno, uz predo&enje svih potrebnih dokqmenata’."_f_-_‘ e
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i dokaza vlasnosti od strane vlasnika terena.

4) O cijeni pojedina&nih terena, opéina Primotten ¢e redovno izvjeStavati
Investitora i traZiti njegovu suglasnost.

5) Ukoliko dodje do problema s otkupom, tj. ako pojedini vlasnik ne Zeli prodati
ili tra%i preveliku cijenu, a teren se nalazi na rubnom,za projekt nevaZznom
podrudju,biti ée izostavljen iz otkupa.U istom slutaju kod za investitora
vaznih terena, opéina i investitor ée zajedniCki rjeSavati problem.

6) Po zavrietku otkupa,opéina Primof¥ten ¢e privatne terene otkupljene
sredstvima investitora bez naknade prenijeti na investitora.

7) Cca. 1000.-m2 Koji su u vlasniStyu opéine, ée od strane optine biti preneseni
Na investitora, s time da neée biti isplaceni, ve¢ obra dunati po prosje¢noj cijeni
Otkupa privatnog zemljiSta, i za taj iznos ée biti poveéano utesce opéine
Primosten u vlasniStvu projekta ( naravno, u srazmjeru na ukupnu vrijednost
investicije). Vidi ¢lanak « 9 «.,

8) Opéina PrimoSten ¢e investitora u cijelosti osloboditi komunalne takse
za izgradnju ovog projekta.

9) Opéina Primosten e participirati u vlasni¥tvu projekta s 5% vrijednosti,
bilo da se radi o prihodima od eksploatacije, prodaje ili najma sadrZaja
buduéeg projekta.

10) Opéina PrimoSten ¢e imati trajne i slobodno pravo sluZnosti buduceg
amfiteatra (zabavnog centra) bez ikakve naknade.

11) Investitor e osigurati odredjen broj garaZa za stanovnike Primo3tena
( broj ¢e se naknadno dogovoiti ) za koje ée najam biti ne veci od 20%
od trziSne cijene najma.
Investitor ée omoguditi vlasnicima zemljiSta ,koji to Zzele, kredit po
Komercijalnim uvjetima za izgradnju ( kupnju ) garaZe u buduéem projeltu.

12) Investitor ¢e prilikom zapo§ljavanja u svakom shucaju preferirati
domade stanovniStvo ( naravno pod uvjetom kvalificiranosti ).

13) Investitor se obvezuje odmah po obostranom potpisu ove promemorije
doznatiti na radun firme « Celsus-Adriatic» iznos od 50.000.-EURA
Koja je njihov legalni zatupnik.Isti iznos je namjenjen iskljudivo za
otkup zemljiSta od privatnih vlasnika.Po primitku, «Celsus-Adriatic»
ée opCini Primoften prezentirati dokaz o uplati.

14 ) Za realizaciju projekta ée biti osnovano. posebno poduzece, sa sjediStem
u Primoftenu, i to odmah po potpisu predugovora ili ugovora.

U PrimoStenu, dana 30.Q 2. LoD, . . -0y =%




Za illVestimra:




