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REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
OPCINA PRIMOSTEN
NACELNIK

KLASA: 008-02/23-01/01
URBROJ: 2182-2-02-23-2
Primosten, 01. lipnja 2023. godine

POVJERENSTVO ZA ODLUCIVANJE
O SUKOBU INTERESA

Ulica kneza Mislava 5

10 000 Zagreb

PREDMET: zahtjev za davanje misljenja/odobrenja za poduzimanje radnji, traZi se

Postovani,

Op¢ina Primosten, zastupana po op¢inskom nacelniku Stipe Petrina, uputila je naslovnom
tijelu dopis/zahtjev za davanje miSljenja sukladno ¢l. 21. Zakona o sprjecavanju sukoba interesa
("Narodne novine", broj 143/21), u kojem zahtjevu je detaljno opisala potencijalnu situaciju sukoba
interesa prilikom stupanja Opcine PrimoSten u stvarnopravne odnosno obveznopravne odnose sa
drustvom Prima centar d.o.0., a u kojem drustvu kéer obveznika ima viSe od 5% udjela u vlasnistvu
(temeljnom kapitalu) navedenog drustva, slijedom Cega se postavilo legitimno pitanje zastupanja
Opcine Primosten prilikom stupanja u odnos sa navedenim drustvom.

Na svojoj 199. sjednici odrzanoj dana 13. sijeénja 2023. godine, Povjerenstvo za odlucivanje
o sukobu interesa donijelo je misljenje, broj 711-1-184-M-4/23-02-17, u kojem misljenju je obvezalo
obveznika — opéinskog nacelnika Opc¢ine Primo$ten da prilikom nastanka svakog pojedinaénog
poslovnog odnosa Opcine Primosten sa trgovackim drustvom PRIMA CENTAR d.o.o. (u kojemu
kéer duznosnika ima vise od 5% udjela u vlasni$tvu — temeljnom kapitalu) pravodobno obavijesti
Povjerenstvo (sukladno ¢&l. 21 st. 1 ZSSI), koje ¢e u svakom takvom slu¢aju u roku od 15 dana od
dana zaprimanja obavijesti izraditi mi$ljenje zajedno s uputama o nacinu postupanja obveznika i tijela
u kojem obveznik obna$a javnu duznost u cilju izbjegavanja sukoba interesa.

Nadalje, u posljednjem danom misljenju, temeljem upita obveznika, Povjerenstvo je temeljem
tumadenja Ministarstva pravosuda i uprave od dana 14. rujna 2021. godine, istaknulo kako opéinski
nadelnici koji u jedinicama lokalne samouprave nemaju zamjenika koji bi s njima bio izabran na
lokalnim izborima mogu — ukoliko se isti s time usuglase - ovlast za postupanje u konkretnom slucaju
prenijeti na procelnika ili drugog sluzbenika lokalne jedinice.
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Napominje se Povjerenstvu kako je tematika restitucije nekretnina izmedu Op¢ine Primosten i
druStva Prima centar d.o.0. ve¢ bila predmet razmatranja povjerenstva te kako je Povjerenstvo
Odlukom broj: 711-1-775-P-429-18/20-23-11 od dana 22. svibnja 2020. godine utvrdilo kako
duznosnik Stipe Petrina nje bio u povredi ZSSI-a obzirom da isti nije poduzimao radnje povodom
reguliranja odnosa izmedu Op¢ine Primosten i Prima centra d.o.o0., a kojem spisu prileZe i prateca
dokumentacija bitna i odlu€na za rjeSavanje problematike koja predstoji, stoga se predlaze
Povjerenstvu da obavi uvid i u navedeni spis radi jasnijeg i to¢nijeg shvacanja situacije.

Ovim dopisom Opéina Primo$ten, zastupana po opcinskom nacelniku Stipi Petrina,
obavje$tava nadlezno tijelo kako je uz suglasnost pro¢elnika Jedinstvenog upravnog odjela Opéine
Primosten Grge Soza istoga opunomoc¢ila radi poduzimanja radnji koje bi da su poduzete od
strane opc¢inskog nacelnika eventualno predstavljale potencijalni sukob interesa, a koja
punomo¢ Vam se dostavlja u privitku ovog dopisa na uvid radi transparentnosti postupanja.

DOKAZ:
- punomo¢ procelniku Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Primosten

Jednako, tako ovim dopisom predstavljaju se Povjerenstvu radnje koje bi Opéina
PrimoSten poduzela u svrhu reguliranja medusobnih odnosa sa drus§tvom Prima centar d.o.o0.,
kako bi isto tijelo sukladno izdanom miSljenju od dana 13. sijeSnja 2023. godine, pravovremeno
izradilo novo miSljenje zajedno sa uputama o nacinu postupanja obveznika i tijela u kojem obveznik
obna$a javnu duZnost u cilju izbjegavanja sukoba interesa, odnosno kako bi Povjerenstvo sukladno
zakonu predloZilo obvezniku radnje odnosno nacine na koji isti mora/moZe postupiti, a da iste radnje
ne budu u suprotnosti sa ZSSIL.

Naime, Op¢ina Primosten, prilikom rekonstrukcije uredenja Zagrebacke ulice u PrimoStenu sa
nogostupom, oduzela je dru$tvu Prima centar d.o.o. odredene dijelove nekretnina u ukupnoj povrsini
od 865 m2 (sukladno geodetskoj situaciji Geodezije Sibenik d.o.0. od dana 23. sije¢nja 2006. godine),
za koju oduzetu povriinu se obvezala drustvu Prima centar d.o.o. ponuditi u zamjenu katastarske
Cestice u svome vlasniStvu, koje se nalaze na istoj lokaciji kao i kompleks nekretnina Prima centra
d.o.o. odnosno one koje u naravi predstavljaju parkiraliSte. Procijenjena vrijednost nekretnina na
predmetnom podruéju tada je iznosila 253,26 EUR-a/m2 (procjena izvrSena od strane A.B.
InZenjering d.o.o. Sibenik, poduzeée za procjenu i promet nekretnina, gradevinski inZenjering i
trgovinu, a vidljiva je i iz nalaza ovlastene revizorske tvrtke Sibenik revicon d.o.0., koja se dostavlja u
privitku).

DOKAZ:
- nalaz ovlastene revizorske tvrtke Sibenik revicon d.o.o.

Ugovorom o zamjeni nekretnina, sklopljenim izmedu Opéine PrimoSten i druStva Prima
centar d.0.0., Opéina PrimoSten ve¢ je ustupila drustvu Prima centar d.o.o. katastarske Cestice na
podrudju parkiralista, u njezinu iskljué¢ivom vlasnistvu (kat. Cest. 684/1, 679/4, 667, 663/3, 663/5), i to
u ukupnoj povrsini od 262 m2.

Kako je, sukladno izradenoj procjeni, ukupan dug Opéine Primosten prema druStvu Prima
centar d.0.0. iznosio 152.715,78 EUR-a, te s obzirom da je Opc¢ina PrimoSten svojedobno u
trgovatkom drustvu Prima centar d.o.o. imala poslovni udjel koji je iznosio 5%, vrijednost poslovnog
udjela je sukladno nalazu izradenom od strane ovlastene revizorske tvrtke Sibenski revicon d.o.o.
procijenjena na 40.407,37 EUR-a (304.325,00 kuna), te je Opcina svoj 5%-tni udjel, na zahtjev Prima
centra d.0.0. i ustupila navedenom drustvu te time ispunila dio obveze prema Prima centru d.o.o. (na
25. sjednici Opéinskog vijea Opéine Primosten odrzanoj dana 10. ozujka 2017. godine, prezentirano
je Opéinskom vije¢u Opéine Primosten "Izvjes¢e o procjembenom elaboratu o vrijednosti 5% udjela
Opéine Primosten”, koje je u konaénici i usvojeno/prihvadeno i temeljem Cega se i pristupilo
reguliranju odnosa). Navedenim prijenosom udjela od 5%, dugovanje Opéine PrimoSten prema Prima
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centru d.o.o. od poletnih 152.715,78 EUR-a, kona&no iznosi 112,308,41 EUR-a (radunajuéi po
procjeni koja je svojevremeno izradena i sukladno kojoj se vr$io prijeboj).

DOKAZ:

- Zakljucak o prihvacanju izvjeséa o Procjembenom elaboratu o vrijednosti 5% udjela Opéine
Primosten za potrebe definiranja medusobnih odnosa Opéine Primosten i Prima centra d.o.o.

- Analiza indikativne procjene vrijednosti 100% kapitala tvrtke Prima centar d.o.o. na dan
31. prosinca 2016. godine — konacna procjena vrijednosti, izradena od strane Sibenski revicon d.o.o.,
od dana 30. sijecnja 2017. godine

PreraCunavanjem vrijednosti navedenog udjela od 5% u m2, proizlazi kako je ustupanjem
spomenutog poslovnog udjela, Op¢ina Primosten ustupila drustvu Prima centar d.o.o. povrsinu od 159
m2, koju povrinu je potrebno odbiti od ukupno oduzete povriine nekretnina potrebne za
rekonstrukciju Zagrebacke ulice sa nogostupom.

Slijedom navedenog, proizlazi kako je od po&etnog dugovanja od ukupno 865 m2 oduzetih na
ime rekonstrukcije Zagrebacke ulice u Primostenu, Op¢ina Primosten ustupanjem kako procijenjenog
poslovnog udjela od 5% - koji preraunat iznosi 159 m2 i temeljem sklopljenog Ugovora o zamjeni
nekretnina kojim se drustvu Prima centar d.o.o. vratilo jo§ 262 m2 — ostala duZna dru$tvu Prima
centar d.0.0 prenijeti jo§ ukupno 444 m2, $to joj je cilj i uiniti sukladno uputama Povjerenstva, a sve
kako bi kona¢no razrijesila obveze koje ima prema navedenom drustvu.

Obzirom da Op¢ina Primosten jeste posjednica i zemljisnoknjiZna vlasnica nekretnina koje se
nalaze na podrugju parkiraliSta kojim gospodari drutvo Prima centar d.o.o., a koje nekretnine je
stekla pravomo¢nim sudskim presudama i na iste se propisno uknjiZila (a za jo$ neke nekretnine se
vode sudski postupci utvrdenja vlasnistva i ofekuje se uspjeh u navedenim postupcima u korist
Op¢ine PrimoSten), ista je voljna u cilju razrjeSenja medusobnih odnosa navedene nekretnine predati
u vlasni$tvo navedenom drustvu. Konkretno, za kat. &est. 995/1, 976, 712, 978/1, 19666/10, 19667/3,
sve K.O. Primosten, koje su poloZene na prostoru parkiraliita, Opéina Primosten je knjizna vlasnica te
bi iste u odgovarajuéim povrSinama ustupila drustvu Prima centar d.o.o., u svrhu prijeboja preostalog
dugovanja od 444 m2, radi Eega se obraca povjerenstvu da isto izradi obvezne upute u cilju realizacije
navedenoga. Osim navedenih, Opéina ¢e biti knjizna vlasnica i drugih &estica na prostoru parkiralista,
no potrebno Ce biti izraditi geodetsku izmjeru kako bi se toéno i nedvojbeno izmjerila povrsina koju je
oduzela cesta, odnosno kako bi se to¢no i nedvojbeno utvrdila povriina koja ¢e biti predmet pravnog
posla izmedu Op¢ine Primosten i Prima centra d.o.o., obzirom da se radi o &esticama koje nisu u
cijelosti dio parkiralista, ve¢ o&ito ulaze u javnu povriinu.

Naime, kako je realno da ¢e povrsina nekretnina u vlasnistvu Opéine, koju je Opéina duzna
(sukladno Sporazumu o udruZivanju sredstava radi izgradnje turistitko poslovnog objekta u
Primo3tenu od dana 14. listopada 2002. godine i potpisane Promemorije od dana 30. kolovoza 2002.
godine), unijeti u zajedni¢ku investiciju biti veca od duznih 444 m2, postavlja se legitimno pitanje za
povjerenstvo:

a) kojim i kakvim Ugovorom regulirati prijenos duznih 444 m2 iz vlasnistva Opéine
PrimoSten u vlasnistvo Prima centra d.o.0., te da li je prolelnik temeljem punomoéi ovlasten
potpisivati takav Ugovor?

b) kako ¢e povrsina u vlasni$tvu Opéine Primosten biti veéa, a istu je Opéina duzna sukladno
gore spomenutim aktima (Sporazum o udruZivanju sredstava radi izgradnje turisticko poslovnog
objekta u Primostenu i Promemorija) ustupiti Prima centru d.0.0., postavlja se pitanje da li ée se ista
povrSina prodati Prima centru d.o.o. ili ée Opéina Primosten (opet) sukladno ustupljenoj povrsini
dobiti odredeni poslovni udio u Prima centru d.o.o. i uéi u strukturu navedenog drustva? Da li vezano
za navedeni upit Op¢ina Primosten i Prima centar d.o.0. mogu zakonito regulirati navedeni odnos
slobodnom voljom, na korist obiju strana, odnosno na naéin da dogovorno izaberu nadin kojim ¢e
regulirati svoj za sada nerazrjeSeni odnos?

¢) ukoliko je Povjerenstvo misljenja da je Op¢ina Primosten duZna prodati Prima centru d.o.o.
povrsinu po odredenoj cijeni, a koju povr§inu je Opéina svakako duzna ustupiti sukladno slovu
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Sporazuma - o udruZivanju sredstava radi izgradnje turisticko poslovnog objekta u Primostenu,
postavlja se legitimno pitanje — kojoj cijeni?, odnosno da li je potrebno izvrsiti (novu) procjenu
vrijednosti nekretnina te sukladno procjeni regulirati kupoprodajni odnos ili pak sukladno starijoj
procjeni (odnosno po cijeni koja je vazila na dan 31.12.2016. godine i temeljem koje je izvrSena

analiza drustva) i koja je navedena u dokumentaciji, a koja cijena iznosi ve¢ spomenutih i dokazanih
253,26 EUR/m2?

DOKAZ:

- Sporazum o udruZivanju sredstava radi izgradnje turisticko poslovnog objekta u
Primostenu

- Promemorija

Takoder, trazi se od Povjerenstva da pregleda i protumaci gore dostavljeni Sporazum o
udruzivanju sredstava radi izgradnje turisticko poslovnog objekta u Primostenu, konkretno ¢l. 3
istoga, kako prilikom regulacije odnosa Opéine Primosten i Prima centra d.o.0. ne bi bilo nikakve
manjkavosti niti pogre$ke radi eventualno neispravnog tumacenja. Obzirom da Op¢ina Primo3ten
jeste vlasnica zemljista na prostoru parkiralista. te posjeduje i vlasnica je potrebnih 1000 m2
spomenutih u Sporazumu, smatra li Povjerenstvo da je istih 1000 m2 ve¢ ispla¢eno Opéini PrimoSten
time $to je Opéina svojevremeno postala vlasnica poslovnog udjela od 5% (koji dio je naknadno
procijenjen i za isti iznos je smanjen dug Op¢ine prema Prima centru d.o.o., s time da je Op¢ina izaSla
iz strukture drustva) ili je pak tumagenje Povjerenstva da se navedenih 1000 m2 zemljista tek treba
prenijeti Investitoru — Prima centru d.0.0.?

Konaé¢no, predmetni zahtjev za davanje misljenja dostaviti ¢e se i nadleznom Opéinskom
drzavnom odvjetnistvu, kako bi isto tijelo bilo upoznato sa ¢injenicom da je duznosnik Stipe Petrina u
cilju zakonitog i transparentnog postupanja na javnoj duZznosti, zatrazio miSljenje Povjerenstva te
kako bi isto tijelo eventualno dalo i svoje miSljenje o predmetnoj situaciji ili pak upozorilo na
eventualne nezakonitosti.

U sluaju potrebe za eventualnim dodatnim informacijama, podacima, dodatnim
tumadenjima, dostave dodatne dokumentacije, stojim Povjerenstvu svakodobno na raspolaganju.

OPCINA PRIMOSTEN 7
O;PCH%KIN CELN]K

PRILOG:
- punomoé procelniku Jedinstvenog upravnog odjela Opcine Primosten

- Analiza indikativne procjene vrijednosti 100% kapitala tvrtke Prima centar d.o.o. na dan 31.
prosinca 2016. godine — konacna procjena vrijednosti, izradena od strane Sibenski revicon d.o.o., od
dana 30. sijecnja 2017. godine

- Analiza indikativne procjene vrijednosti 100% kapitala tvrtke Prima centar d.o.o. na dan 31.
prosinca 2021. godine — konacna procjena vrijednosti, izradena od strane Sibenski revicon d.o.o., od
dana 04. oZujka 2022. godine

- Zakljuéak o prihvacanju izvjeSéa o Procjembenom elaboratu o vrijednosti 5% udjela Opéine
Primosten za potrebe definiranja medusobnih odnosa Opéine Primosten i Prima centra d.o.o.

- Sporazum o udruZivanju sredstava radi izgradnje turisticko poslovnog objekta u PrimoStenu
- Promemorija
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REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
OPCINA PRIMOSTEN
NACELNIK

KL ASA: 024-04/23-01/08
URBROJ: 2182-2-02-23-1
PrimoSten, 01. lipnja 2023. godine

PUNOMOC

Predmetnom punomo¢i, a temeljem pristanka i suglasnosti, ovla$éuje se Grgo Soza,
mag. iur., proCelnik Jedinstvenog upravnog odjela Opéine Primosten, da u ime i za radun
Op¢ine Primosten, a radi zadtite i ostvarenja svih na zakonu osnovanih prava i interesa
davatelja punomo¢i, poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena
sredstva, 1 to u postupku reguliranja medusobnih odnosa izmedu Opéine Primosten i drustva
Prima centar d.o.0., koji odnosi se ti¢u stvarnopravnih odnosno obveznopravnih obveza
Op¢ine Primosten prema navedenom drustvu.

Predmetnom punomo¢i davatelj punomoéi ovla$éuje punomoénika - pro&elnika
Jedinstvenog upravnog odjela da poduzima sve pravne radnje koje proizlaze ili ée proizaéi iz
medusobnog odnosa Op¢ine Primosten i drutva Prima centar d.o.o.

Ova punomo¢ vrijedi do opoziva i dostaviti ¢e se Povjerenstvu za odludivanje o
sukobu interesa.

OPCINA PRIMOSTEN
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21. oZujka 2017.

SLUZBENI VJESNIK OPCINE PRIMOSTEN

Broj 3 - Stranica 9

- Element projekta 4. Promocija i vidljivost,

- Element projekta 5. Provedba projekta,

- Element projekta 6. Promidzba i vidljivost.

te osigurati zadovoljenje uvjeta trajnosti i odrZivosti
Projekta.

3.0péinsko vijeée Opéine Primosten ovlaScuje
nagelnika Opéine Primosten da za potrebe kompletiranja
prijave na natje¢aja u ime Opéine PrimoSten da Izjavu
temeljem ove Odluke Opéinskog vije¢a te prethodne Od-
luke o prihvaéanju prijedloga Sportskog drustva Lignja
o pravu gradenja Sportske lu¢ice Porata u PrimoStenu,
Klasa: 934-04/17-03/01; Ur.broj:2182/02-02-17-1/1
i Odluke o suglasnosti na provedbu ulaganja i pri-
javu na natje¢aj projekta u sklopu zahvata u prostoru
izgradnje Sportske luke Porat u PrimoStenu, Klasa: 934-
04/17-03/01; Ur.broj: 2182/02-02-17-2, obje od dana
27. sije¢nja 2017. godine i objavljene u ,,Sluzbenom
viesniku Opéine Primogten”, broj 1/17, kao i da sklopi
posebne Ugovore kojim ¢e se regulirati medusobni
odnosi Opéine Primo§ten i Sportskog drustva Li gnja te
potrebni ugovori vezani uz predmetni Projekt.

4. Izjava iz todke 3. ove Odluke sastavni je njen dio
i kao takav nalazi se u privitku iste.

5. Odluka stupa na snagu danom dono$enja a objavit
e se u “Sluzbenom vjesniku Opéine PrimoSten®.

Klasa: 934-04/17-01/01
Ur.broj: 2182/02-01-17-3
Primosten, 10. oZzujka 2017.

OPCINSKO VIECE
OPCINE PRIMOSTEN

PREDSJEDNIK
Vinko Bolanca, v. 1.

29

Na temelju &lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine”, broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,36/09, 150/11,
144/12, 19/13 — proé. teksti 137/15 — Ispr.) i ¢lanka
33 Statuta Opéine Primosten (*“Sluzbeni vjesnik Opcine
Primogten”, broj 3/13 i 5/13), Opé¢insko vijece Opcine
Primoéten, na 25. sjednici, od dana 10. ozujka 2017.
godine, donosi

ZAKLJUCAK
o prihvaéanju Izvjesc¢a o
Procjenbenom elaboratu o vrijednosti 5%
udjela Opéine Primosten za potrebe defini-
ranja medusobnih odnosa Op¢ine Primosten
i PRIMA CENTAR d.o.0.

1. Opéinsko vije¢e Opéine PrimoSten nastavno
na svoje prethodne odluke izuzev Odluke o prodaji
nekretnina oznagenih kao est. zem. 663/3 1 663/5 obje
k.o. Primosten (,, Sluzbeni vjesnik opéine PrimoSten®
broj 1/17) donosi Zakljudak o prihvacanju Izvjesca o
Procjenbenom elaboratu o vrijednosti 5% udjela Op¢ine
Primosten za potrebe definiranja medusobnih odnosa
Op¢ine Primosten i PRIMA CENTARd.0.0, Klasa:
940-02/17-03/02; Urbroj: 2182/02-02-17-1/2, od dana
10. oZujka 2017. godine.

2. Opéinsko vijeée Opéine Primosten zauzima
nadelan stav da je dostatan Procjenbeni elaborat o
vrijednosti 5% udjela Opéine Primosten te da nije
potrebna izrade druge na trofak Opéine Primosten.

3. Za potrebe definiranja medusobnih odnosa Opcine
Primosten i PRIMA CENTAR d.o.0. Op¢insko vijece
Opéine Primosten prihva¢a procjenu vrij ednosti 5%
udjela Op¢ine PrimoSten .

4.Sastavni dio ovog Zakljutka je Izvjesce o
Procjenbenom elaboratu o vrijednosti 5% udjela Opcine
Primoéten /pohranjen u pravnoj sluzbi JUO /odnosno
sluzbeni podatak o iznosu 5%, za potrebe definiranja
medusobnih odnosa Opéine PrimoSten i PRIMA
CENTAR d.o.0 i kao takvi nalaze se u privitku istog.

5.0vaj Zakljuéak stupa na snagu danom donoSenja,
a objavit ¢e se u ,Sluzbenom vjesniku Opéine
Primosten®.

KLASA: 380-01/17-02/1
UR.BROJ: 2182/02-01-17-2
Primosten, 10. ozujka 2017.

OPCINSKO VIJECE
OPCINE PRIMOSTEN

PREDSJEDNIK
Vinko Bolanca, v. .

30

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine”, broj
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,36/09, 150/11,
144/12, 19/13 — proé¢. teksti 137/15 — Ispr.), Clanka 8.
stavka 1. totke 3.0dluke o stjecanju i raspolaganju i
upravljanju nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine PrimoSten
(,,Sluzbeni vjesnik Opéine Primosten®, broj 7/1315/14)
i ¢lanka 33.Statuta Opéine Primosten (*“Sluzbeni vjesnik
Opéine Primosten”, broj 3/13 i 5/13), Opé¢insko vijece
Opéine Primosten, na 25. sjednici, od dana 10. oZzujka
2017.godine, donosi




Analiza indikativne procjene vrijednosti 100%
kapitala tvrtke PRIMA CENTAR d.o.0. na 31.
prosinca 2021.

Konacna procjena vrijednosti

04 ozujka 2022.
Strogo osobno i povjerljivo

Kona&na procjena vrijednosti je pripremijena na temelju ograniéenja opisanih u Opsegu posla na str.8. Ovaj dokument se moZe dobiti u elektronskom, kao i u tiskanom obliku odnosno kopije i verzije
ovog dokumenta mogu postojati na razlicitim medijima.

4.3.2022. ©Sibenski Revicon 2021 — poslovne usluge 1
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Izmedu:

CELSUS ADRIATIC,iz $ibenika, ul.B.I.Mazuranica br.88,kojeg
zastupa direktor PECO PRLAC,kao zastupnik investitora,s
jedne strane ( u daljem tesktu: INVESTITOR ),

i

QPCINE PRIMDSTEN,zastupane po naé¢elniku BOLANCGA VINKU,iz
Primostena, kao udruzilac s druge strane ( u daljem tesktu:
UDRUZILAC) ,zakliucden je avaj

SPORAZUM O UDRUZIVANJU SREDSTAVA
RADI IZGRADNJE TURISTIZKO POSLOVNOG
OBJEKTA U PRIMOSTENU

1. Potpisanici sporazuma suglasno utvrduju da su prethodno
potpisali PROMEMORIJU u vezi izgradnje garazno-komercijalno-
turistiékih sadrzaja u centru Primostena,na postojedim
slohodnim terenima,i to od peste do Jadranske magistrals,te
od ceste kolda od benzinske postaje vodl u Primodten do puta
koji od autobusne postaje vedi do ambulante,priblizne
povrsineg oko 7.500 m2,koje zemljiste je vecim dijelom
privatne vlasnoti a oko 1000 m2 je zemljiste u vlasnistwvu
Opcine Primosten.

Takoder ,potpisnici nadaldie utvrduiu da je Ured za proestorno
uredenje 1 zastitu okolisa pozitivno odgovorioc na upit
investitora,tj. da Jje na oznacdencj lokaciji moguca izgradnja
komercijalno peslovnog centra,sa svim sadrzajima kako je to
nize navedeno u obavijesti Odsjeka za prostorno uredenje i
zastitu okelisa Zupaniej #sibensko Kninske,klasa: 350-05702-
61/140 /T.P.,urbr: 2182-04/01-02/01 od 11.9.2002 god.,sto
je obama potpisnicima poznato.

2. Bukladno gornjim navodima,potpisnici sporazuma utvrduiju
slijedece:

- udruZzilac se obvezuje o svom trosku otkupiti zemlijiste iz
to¢.l.ovog sporazuma koje je privatne vlasnosti

- sredstva za otkup zemljista iz prethodnosg stavka osigqurat
ce dlnvestitor u cijelostl,po dinamici zakljudenja ugovora o
kupoprodadi sa privatnim vlasnicima ( udruzilac se obvezuie
odmah dostavitl primjerak kupoprodajnog ugovora
—Snvestitoru),doznakom sredstava na radun udruzitelija koji ce
S Arsiti isplatu ugovorene kupeprodajne cijene,i o tome na ¥
pogedan nac¢in izvjesdivati investitora,time da ¢e potpisni
sporazuma suglasno dogovarabi kupoprodajnu cijenu,
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- za pravovaljanost kupoprodajnlh ugoveora 1 njihovu
podobnost za uknjizbu prava vlasnistva u zemljisne knjige
kod Opcinskog suda u &ibenlku ,odgovornost na sebe preuzima
udrusiteld ,

~z& slucaj da udruzilac ne otkupl dovlince zemljista kodje je
neophodno za realizaciju projektno tehnicke dokumentacije (
a udruzitelj je upoznat sa idejnim projektom komercijalnog
centra),udruzilac se obvezuje vratiti investitoru novéana
sredstva koja mu je ovaj doznadic radi otkupa,te je u tom
slucaju udruzilac slobedan raspolagati otkupljenim
zemljistem v skladu sa svoiim razvojnim planovima.

3. 3vo zemljiste koje udruzilac otkupi od privatnih osoba
kao 1 ono koje Jde vlasnistve udruzitelija ( zemljiste iz
toc.l.,ovog sporazuma),udruzilac unosi u zajednidku
investiciiu radi reallzaciie komercijalnog centra iz
tod.l.ovog sporazuma.

Tz tog osnova,investitor ¢e priznati udruzitelju poslovni
udjel ( viasnicki udio) od 5 % ( slovima: pet pasto) u
buducen zajednlckom trgovadkom drustvu, time da ¢e se taj
peslovni udjel uwdruzitelja uvecati za srazmjernu
vrijednost opéinskog zemljista ( od 1000 m2) u odnosu na
vrijednost cjelokupne investicije,a koje zemljiste &e se
procjeniti po prosjecdnod otkuplienoj cijeni zemlijista koje
bude otkupljeno na ovoj lokaciji eod fiziékih osoba, o &emu
ce stranke zaklju¢lti posebno pismeno,sa svim bitnim i
nekitnim sastojcima,

4.Fotpisnici sporazuma suglasni su da vlasniéki udjel
udruzitelda moze biti utvrden i na drugi naé¢in ( ucesSce u
prihodu od eksploatacije objekta,najma ili prodaje pojednih
etaznih djelova).

Pored navedenog, udruzitelju ¢e biti osigurano,bez
naknade,na trajno koristenje amfiteatar ( zabavni centar)
koji ce bitl izgraden u sklopu komercijalnoyg centra,

- zauzvrat gornjem naveodo,udruzitelj ¢e investitora
osloboditi od plac¢anja komunalnog doprinosa za igradnin
komercijalnog centra,

- sa svole strane investiltor se obvezuje izgraditi
komercijalni centar na oznacé¢enom zemljistu,sto podrazumijeva
da c¢e u skladu sa lokacijskom i gradevinskom dozvolom
tzgraditi;

- dva nivoa podzemnih garaza,

- u prizemlju poslovni centarx,




- te dva kata apartmang,sve Lo prama jzvedbeno tehniékod
dokumentaciji potvrderitoi od strane nadleznih drzavnih
tijela,

5.Kod lzgradnije komercijalnog centra investitor nec¢e dirati
u psotojecu prometnu regulaciju na tod lokaciji,te ¢e u tom
amislu kroz projektnu deokumentaciju ponuditi odgovarajuce
tehnicko rjesenje (" tunel" preko otkupljenih nekretnina
111 nekog drugo tehnicdko rviesenje).

6.Posebno pobtpisnicl sporaguma utvrduiu da se investitor
ohvezuje .

osigurati odredenl broj garaza u sklopu centra za lokalno
stanovnistve,kao najmoprimece,za koje najmanina nece bitl
vecta od 20 % o0d trzisne cijene najma, a onim vlasnicima
otkupljenog zemljisdta koji zele kupiti garazu,investitor d&e
omoguciti kreditbt pod komercijalnim uvjetima,

~ prillkom zapo3ljavanja osoblja,invetsitor ¢e prioritet
dati lekalnom stanovnidtvu,pod uvjetom da ispunjava uviet
strucne spreme 1 radnog iskustva za pojedino radno mjesto, u
skladu sa aktima investitora,

~pobtplsnici sporazuma suglasni su da ¢e radi realizaciie
gornjeyg projekta zajednid¢kl osnovati odgovarajude trgovacdko
drustvo sa ogranié¢enom odgovornoscu,sa temelinim ulozima u
temeljnom kapitalu kako se dogovore,sa udjelima u dobiti i
snasanju rizika peslovanjia u skladu sa aktom o osnivaniu
drustva,s time da ¢e gjediste tvrtke biti u Primostenn.

7. Udruziteljd 1 investitor suglasni su da ¢e zahtjev za
izdavanje lokacijske 1 gradevisnke dovzole podnijeti
investitor na svoje ima,temeljem ovog sporazuma.

8. Stranke su suglasne da ¢e eventualne sporne situaciije
keje bi mogle preoisteci 1z odredaba ovog sporazuma nastojati
rjesavati na miran,arbitrazom na paritetnoj osnovi,u
suprotnom nadlezan je sud opde miesne nadleznosti.

9. Stranke se odric¢u prava pobijanja oveg sporazuma ma iz
kojeqg zakonon predvidenog razloga,a posebno zbog mana volije
ili eventualpw prikrate ( nesrazmjera u
davanijima),izjavljuju da ova] sporazum predstavlija njihovu
pravu volju, dok usmenih uglavaka,uvieta i sl.- medu
strankama nema.

19. U znak prihvacanja prava 1 obveza iz ovog sporazuma
stranke ga nlilze vlastoruéno poltpisuju.

u Sibenikun,14.10.2002 god, o
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PROMEMORIJA

Razgovora i obostrano obvezujudih dogovora oko izgradnje garazno-komercijalno-
turisti¢kih sadrZaja u centru PrimoStena, na postojeéim slobodnim terenima,
priblizno oznadenih kako slijedi: a) od poSte do Jadranske magistrale
b) od ceste koja od benzinske postaje vodi u Primosten
do puta koji od autobusne postaje vodi do
ambulante.

Isti teren je povrsine cca 7.500.-m2 od ¢ega cca 1000.-m2 je vlasniStvo opéine a
preostali tereni su privatno vlasnistvo.

Sastanak je uslijedio nakon viSekratnih osobnih i telefonskih kontakata izmedju
Opéine Primosten i predstavnika investitora, Pece Prlaca.

SASTANKU PRISUSTVOVALIL:

1) Predstavnici opéine PrimoSten: a) Gosp. Vinko Bolan¢a — nacelnik opéine
b) Gosp. Stipe Petrina — predsjednik opc¢inske
skupstine.

2) Predstavnici investitora : a) Gosp. Tamini Cesare
b) Gosp. Michele Bombardieri
c¢) Gosp. Berardi Pierangelo
d) Gosp. Bertazzoni Bruno
e) Gosp. Florioli Guido
f) Gosp. Peco Prlac

Predstavnicima opéine je predocen idejni projekt komercijalnog centra, s kojim su
se oni nacelno slozili. Na sastanku je dogovoreno slijedece.:

1) Investitor ée u potpunosti o svom troSku izgraditi re€eni komercijalni centar
Kkojeg Ce sadrzaji biti opisani u ugovoru koji slijedi poslije ove promemorije.

2) Otkup zemljiSta od privatnih vlasnika ¢ée vriiti opéina PrimoSten, financijskim
sredstvima osiguranim od strane investitora.

3) Opéina Primosten treba sa svim vlasnicima sklopiti predugovor, tek potom,

kad se zaokruZi otkup u cijelosti, po&eti ée isplata vlasnicima po pojedina¢no

sklopljenim ugovorima, naravno, uz predocenje svih potrebnih dokumenata. ;‘_-' ;
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i dokaza vlasnosti od strane vlasnika terena.

4) O cijeni pojedinacnih terena, opéina PrimoSten ée redovno izvjeStavati
Investitora i traZiti njegovu suglasnost.

5) Ukoliko dodje do problema s otkupom, tj. ako pojedini vlasnik ne Zeli prodati
ili traZi preveliku cijenu, a teren se nalazi na rubnom,za projekt nevaznom
podrucju,biti ée izostavljen iz otkupa.U istom slu¢aju kod za investitora
vainih terena, opéina i investitor ¢e zajednicki rjeSavati problem.

6) Po zavrietku otkupa,opéina PrimoSten ée privatne terene otkupljene
sredstvima investitora bez naknade prenijeti na investitora.

7) Cca. 1000.-m2 koji su u vlasni§tvu opéine, ée od strane op¢ine biti preneSeni
Na investitora, s time da nece biti ispladeni, ve¢ obratunati po prosje&noj cijeni
Otkupa privatnog zemljiSta, i za taj iznos ée biti poveéano uéeSe opéine
PrimoSten u vlasniStvu projekta ( naravno, u srazmjeru na ukupnu vrijednost
investicije). Vidi €lanak « 9 «.

8) Opcina PrimoSten ¢e investitora u cijelosti osloboditi komunalne takse
za izgradnju ovog projekta.

9) Op¢ina PrimoSten ¢e participirati u vlasniStvu projekta s 5% vrijednosti,
bilo da se radi o prihodima od eksploatacije, prodaje ili najma sadrzaja
buduéeg projekta.

10) Op¢ina PrimoSten ¢e imati trajno i slobodno pravo sluZnosti buduéeg
amfiteatra (zabavnog centra) bez ikakve naknade.

11) Investitor ¢e osigurati odredjen broj garaZza za stanovnike Primo$tena
( broj ¢e se naknadno dogovoiti ) za koje ée najam biti ne veéi od 20%
od trZiSne cijene najma.
Investitor ée omogu¢iti vlasnicima zemljiSta ,koji to Zele, kredit po
Komercijalnim uvjetima za izgradnju ( kupnju ) garaZe u buduéem projektu.

12) Investitor e prilikom zapoSljavanja u svakom slu¢aju preferirati
domace stanovniStvo ( naravno pod uvjetom kvalificiranosti ).

13) Investitor se obvezuje odmah po obostranom potpisu ove promemorije
doznaciti na racun firme « Celsus-Adriatic» iznos od 50.000.-EURA
koja je njihov legalni zatupnik.Isti iznos je namjenjen iskljudivo za
otkup zemljista od privatnih vlasnika.Po primitku, «Celsus-Adriatic»
¢e opéini PrimoSten prezentirati dokaz o uplati.

14 ) Za realizaciju projekta ée biti osnovano.posebno poduzece, sa sjediStem
u PrimoStenu, i to odmah po potpisu predugovorsa ili ugovora.
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U Primo3tenu, dana 0.0 g, LoD,
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Za investitora:
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