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I. OBRAZLO័ENJE

Uvod
Na temelju Zakona o prostornom ureᄐenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11. i
90/11.), Prostornog plana ureᄐenja Opၰine Primoᘐten (Slu០beni vjesnik ᘀibensko-
kninske ០upanije 13/05, 10/08, 05/11., 10/11.), te Odluke o izradi Urbanistiაkog 
plana ureᄐenja ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga T3 (Slu០beni 
vjesnik ᘀibensko-kninske ០upanije 10/08) izraᄐen je ovaj Plan.

Granica obuhvata Plana definirana je Prostornim planom ureᄐenja Opၰine 
Primoᘐten (Slu០beni vjesnik ᘀibensko-kninske ០upanije 13/05, 10/08, 05/11., 
10/11.). Planom je obuhvaၰeno podruაje ugostiteljsko turistiაke namjene T3 (kamp)
te sportsko rekreacijske namjene R3 (ureᄐeno kupaliᘐte), ukupne povrᘐine 4,3ha.

Ciljevi  izrade Plana je usaglaᘐavanje interesa svih korisnika u podruაju obuhvata 
putem definiranja osnovnih uvjeta koriᘐtenja i namjena javnih i ostalih povrᘐina, 
definiranja uliაne mre០e i mre០e komunalnih graᄐevina te smjernica za oblikovanje, 
koriᘐtenje i ureᄐenje prostora.

Plan se izraᄐuje u mjerilu 1:1000 na topografsko-katastarskoj podlozi.

Izrada Urbanistiაkog plana odvija se u slijedeၰim fazama:

I. Prethodni radovi
II. Programsko analitiაki dio (radni sastanci)
III. Nacrt prijedloga UPU-a(prethodne rasprave)
IV. Prijedlog UPU-a (javna rasprava)
V. Nacrt Konaაnog prijedloga UPU-a
VI. Konaაni prijedlog UPU-a
VII. Zavrᘐna obrada UPU-a

Izrada  UPU-a temelji se na slijedeၰim zakonima, propisima i dokumentima 
prostornog ureᄐenja:

- Zakon o prostornom ureᄐenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11. i 90/11.)
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04, 178/04,38/09,79/09) 
- Zakon o lokalnoj i podruაnoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 

60/01,129/05,109/07,125/08 i 36/09)
- Zakon o podruაjima ០upanija, gradova i opၰina u Republici Hrvatskoj (NN br. 

86/06,  16/07 i 46/10)
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- Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeაu na prostorna ili druga rjeᘐenja ili 
se odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne 
novele

- Pravilniku o sadr០aju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04, 
45/04, ispravak 163/04), te njegove eventualne novele

- Prostorni plan ureᄐenja Opၰine Primoᘐten (Slu០beni vjesnik ᘀibensko-kninske 
០upanije 13/05 i 10/08, 05/11.,10/11.).
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1. POLAZIᘀTA

1.1. Polo០aj, znaაaj i posebnosti podruაja ugostiteljsko 
turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga u prostoru  
Opၰine Primoᘐten

Opၰina Primoᘐten ukupne povrᘐine 58,78 km2 smjeᘐtena je u zemljopisnom srediᘐtu 
hrvatskog primorja, u jugoistoაnom dijelu ᘀibensko-kninske ័upanije.

Primoᘐtenski prostor nalazi se u fizionomskom pogledu u priobalnom razvojnom 
te០iᘐtu, a po gospodarsko druᘐtvenim obilje០jima nalazi se u Primoᘐtensko-
Rogozniაkom razvojnom te០iᘐtu.

Po obilje០ju dominantnih gospodarskih komponenti Primoᘐten pripada onom te០iᘐtu 
razvitka u kojem dominira i dominirati ၰe ugostiteljsko-turistiაka komponenta razvoja.

Primoᘐtensko podruაje smjeᘐteno je na razvojnom veznom pravcu ᘀibenik-Split na 
jadranskoj razvojnoj okosnici.

Prednosti polo០aja doᘐli su izgradnjom jadranske magistrale (danas D-8) აime je 
podruაje povezano s regionalnim srediᘐtem ᘀibenikom i makroregionalnim 
srediᘐtem Splitom. Meᄐutim izgradnjom dijela prometnice preko Boraje u novije 
vrijeme ovo se podruაje prometno zaobilazi, a s druge strane podruაju nedostaje 
popreაni vezni pravac. Izgradnom jadranske autoceste i popreაnog spoja sa 
Primoᘐtensko-rogozniაkim podruაjem znaაajnije ၰe se afirmirati rogozniაki prostor.

Ovi elementi geografskog polo០aja, uz izvanredne prirodne uvjete mogu se danas 
dobro iskoristiti naᄐu li se odgovarajuၰa rjeᘐenja zaᘐtite okoliᘐa, smjeᘐtaja sportskih i 
ribarskih brodova, te odgovarajuၰe lokacije i vrste turistiაkog smjeᘐtaja.

Prostor opၰine Primoᘐten, svojim prirodnim obilje០jima i krajobraznom osnovom, 
mo០e se svrstati u posebno vrijedan prostor RH, te kao takav zahtijeva zaᘐtitu i 
unapreᄐenje temeljnih vrijednosti.  

U odnosu na proces urbanizacije i sustav razvojnih srediᘐta Primoᘐten predstavlja 
inicijalno razvojno (lokalno) srediᘐte.

Opၰina Primoᘐten je nu០no usmjerena ka ᘀibeniku, kao ០upanijskom srediᘐtu s 
brojnim znaაajnim funkcijama za ០ivot stanovnika. Postoji odreᄐena, neobvezatna 
gravitacija ka Splitu kao sna០nom centru u kojem je moguၰe zadovoljiti odreᄐenu, 
viᘐu razinu potreba, koje nisu vezane uz administrativne i sliაne obvezatne usluge.

U odnosu na turistiაke resurse Primoᘐten pripada primorsko turistiაkom podruაju i 
აini turistiაko srediᘐte sub regionalnog znaაenja.

Pripadnost Opၰine Primoᘐten obalnom podruაju podrazumijeva prihvaၰanje principa 
odr០ivog razvitka kao cjelovitog razvojnog koncepta, koji se ogleda u osiguranju 
stabilnog i trajnog rasta ០ivotnog standarda i potpunijeg zadovoljavanja osobnih i 
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zajedniაkih interesa stanovniᘐtva, a istovremeno buduၰim generacijama ostavlja u 
nasljeᄐe kvalitetan i oაuvan prostor i okoliᘐ, nu០an za njihov ០ivot i razvitak.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podruაje Plana nalazi se na obalnom podruაju Opၰine Primoᘐten, zapadno od
dr០avne ceste D8, ᘀibenik-Split.

Zona obuhvata Urbanistiაkog plana ureᄐenja ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat –
Bajna Draga iznosi 4,3 ha.

Granicu obuhvata Plana predstavlja prostor omeᄐen na istoაnom dijelu dr០avnom 
cestom D8, na zapadnom dijelu granica je Jadransko more, na jugu graᄐevinsko 
podruაje mjeᘐovite namjene (prete០ito stanovanje) - izgraᄐeni dio, na sjeveru  
ugostiteljsko turistiაka zona Huljerat-Adriatic, kamp(T3).

Nadmorska visina podruაja kreၰe se od 1,15 mnm do 29,86 mnm ᘐto predstavlja 
reljefnu energiju od 28,71 m. Prosjeაna nadmorska visina iznosi 15,51m.

Podruაje obuhvata Urbanistiაkog plana ureᄐenja turistiაke zone Huljerat – Bajna 
Draga T3 u smjeru sjever-jug iznosi cca 302 m, a u smjeru istok – zapad cca 142 m. 

Klimatske znaაajke i obilje០ja tla:Primoᘐtensko podruაje nalazi se u mediteranskoj 
semiaridnoj klimatskoj zoni koja je karakteristiაna po dugim, suhim i vruၰim ljetima, 
te blagim i vla០nim zimama.

Ljeto traje 4 mjeseca (lipanj-rujan) a istiაe se vedrim vremenom i visokim 
temperaturama (od 25 do 33 °C), აije je djelovanje ubla០eno vjetrom maestralom.

Najtopliji je mjesec srpanj sa cca. 25°C, a najhladniji sijeაanj sa cca. 7°C. 
Temperature ispod  0°C vrlo su rijetke, a ukoliko se pojave u prosjeku traju manje od 
jednog dana.

Srednja godiᘐnja koliაina padalina iznosila je 835 mm. U toku ljetnih mjeseci (srpanj, 
kolovoz i rujan) u prosjeku ima 4-7 kiᘐnih dana, a padaline su najjaაe u toku 3 
jesenska mjeseca.

Od vjetrova prevladava bura i jugo, a osim njih, ponekad puᘐu Levant, Lebiၰ i 
tramontana.
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  Podruაje obuhvata UPU-a

1.1.2. Prostorno razvojne znaაajke 

Prirodni resursi i kvalitete naselja su u suprotnosti s trenutaაnim stanjem 
gospodarskog razvoja. Kao bitne karakteristike, odnosno najva០nije kvalitete na 
promatranom prostoru potrebno je prije svega istaknuti:

- more i morsku obalu zajedno sa svim moguၰnostima koje su time date 
(turizam i nautiაki turizam) (pitoma i razvedena obala, აisto more s nizom 
uvala i prirodnih pla០a)

Iz obilje០ja veၰ izgraᄐenih struktura nameၰu se ciljevi buduၰeg razvoja podruაja 
Plana, a to su: 

- koristiti turizam i njegov razvoj kao kvalitetno tr០iᘐte te kao djelatnost koja se 
mo០e inkorporirati unutar ovog prostora.

Razumljivo je da razvoj ovog podruაja treba pratiti odnosno prethoditi mu kvalitetno 
komunalno i infrastrukturno opremanje podruაja.
Koncentracija izgradnje na uskom obalnom podruაju rezultirala je da Jadranska 
magistrala, kao jedina du០ obalna prometnica, s vremenom postala usko grlo u 
prometnom smislu na magistralnoj i lokalnoj razini. Isto tako godinama je izgraᄐivan 
prostor a da se nije vodilo raაuna o odvodnji pa je to jedan od kljuაnih problema 
ovog prostora.

Prostorno razvojne strukture diktirane su postojeၰom gospodarskom matricom a ona 
se posebno odnosi na: 

- naslijeᄐeni stupanj gospodarskog razvoja
- ekonomsku moၰ i interes kapitala
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- stupanj zateაenih ulo០enih vrijednosti
- infrastrukturnu i komunalnu opremljenost
- gravitacijsku moၰ, karakteristiაan ambijent ovog dijela Opၰine Primoᘐten
- razvoj prometnog sustava 

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prometni sustav
Cestovni promet
Podruაje obuhvata Plana tangira slijedeၰa javna  prometnica:

- dr០avna cesta D8 ᘀibenik – Split (Jadranska magistrala)
Ju០nom granicom obuhvata Plana prolazi nerazvrstana cesta(makadamski put).
Unutar obuhvata plana evidentirane se postojeၰe kolno-pjeᘐaაke i pjeᘐaაke 
nerazvrstane ceste(makadamski putevi) nedovoljnih ᘐirina koridora.

Zapadnom granicom obuhvata Plana (neposredno uz liniju obale) prolazi pjeᘐaაki put 
–lungo mare ᘐirine cca 3 - 4m.

Poᘐta i telekomunikacijska mre០a
Osnovnu telefonsku mre០u opၰine Primoᘐten აine tri komutacijska აvora postavljena 
na razliაitim lokacijama unutar primoᘐtenskog podruაja: RSS Primoᘐten, RSS Draga i 
RSS ᘀiroke koji pokrivaju აitavo podruაje Opၰine. Podruაje obuhvata Plana vezano je 
na komutacijsko აvoriᘐte locirano u Primoᘐtenu.
Podruაna centrala postoji u Primoᘐtenu kao i jedinica poᘐtanske mre០e. 
Dr០avnom cestom D8(istoაna granica obuhvata Plana) prolazi postojeၰi svjetlovodni 
kabel.

Energetski sustav
U neposrednoj blizini obuhvata Plana (sjeverno od granice obuhvata) prolazi postojeၰi 
kabelski vod 10(20) Kv – nadzemni i podzemni vod, te je smjeᘐtena trafostanica TS 
10(20)/0,4 KV „Punta Maslina“.
Unutar obuhvata Plana postoji prikljuაni kabel 0,4 Kv za postojeၰi kamp Huljerat-
Adriatic, tipa PP 00 A 4x25 mm2.

Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrbni sustav
Planirani vodoopskrbni sustav ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga
spojit ၰe se na postojeၰi lokalni vodoopskrbni cjevovod (iz vodospreme Primoᘐten II) 
istoაno od obuhvata Plana. 

Odvodnja otpadnih voda
Unutar obuhvata Plana, organizirani sustav sakupljanja, proაiᘐၰavanja i dispozicije 
otpadnih voda ne postoji. 
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1.1.4. Zaᘐtiၰene prirodne, kulturno – povijesne cjeline i 
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Na podruაju obuhvata Plana nema zaᘐtiၰenih prirodnih, kulturno povijesnih cjelina kao 
ni pojedinaაnih objekata. 

Za zaᘐtitu krajobraznih i prirodnih vrijednosti najbitnije je osigurati oაuvanje prostornog 
identiteta kojeg na ovom podruაju karakterizira pitoma morska obala.

1.1.5. Obveze iz PPUO Primoᘐten

Unutar kampa (auto-kampa) Huljerat - Bajna Draga T3 nove smjeᘐtajne jedinice 
kampa ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte. Smjeᘐtajne 
jedinice ne mogu se povezivati s tlom na აvrsti naაin. Unutar zone moguၰe je 
organizirati jedan ili viᘐe kampova. 

U cilju upotpunjavanja turistiაke ponude, na prostoru obuhvata Plana, moguၰe je 
formirati centralnu zonu ugostiteljsko-turistiაke namjene: Kulturno – memorijalni centar 
Orson Welles. Prilikom realizacije zone potrebno je poᘐtivati sljedeၰe uvjete:

– maksimalni koeficijent izgraᄐenosti (Kig) iznosi 0,3, maksimalni koeficijent  
iskoriᘐtenosti (kis) iznosi 0,8. 

– najmanje 40% zone treba biti ureᄐeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
– maksimalna katnost iznosi Su+P+1, a maksimalna visina graᄐevine je 10, 0 m.
– graᄐevina treba biti udaljena minimalno 3,0 m od granica susjednih graᄐevnih 

აestica, a minimalno 5,0 m od koridora prometnice.

Kapacitet kreveta unutar ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga (T3 –
kamp) je 350 kreveta.

Urbanistiაkim planom ureᄐenja koji se izraᄐuje za neizgraᄐeno izdvojeno graᄐevinsko 
podruაje ugostiteljsko turistiაke namjene (izvan naselja), unutar zaᘐtiၰenog obalnog 
podruაja mora, potrebno je osigurati slijedeၰe uvjete: 

– nova gradnja planira se u neizgraᄐenim dijelovima postojeၰih graᄐevinskih 
podruაja samo kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojeၰe turistiაke 
ponude s viᘐom kategorijom smjeᘐtajnih graᄐevina i prateၰih sadr០aja (ᘐportsko 
- rekreacijski, ugostiteljski, uslu០ni, zabavni i sliაni) uz osobito izra០ene planske 
mjere poboljᘐanja infrastrukture i zaᘐtite okoliᘐa, 

– sadr០aje u zonama planirati za dulji boravak gostiju (u veၰem dijelu godine) ᘐto 
znaაi da se moraju predvidjeti infrastrukturni i uslu០ni uvjeti koji to omoguၰuju, 

– nove graᄐevine u zonama graditi na podruაjima manje prirodne i krajobrazne 
atraktivnosti, ᘐto znaაi da je potrebno saაuvati postojeၰe kvalitetnije ᘐume ili 
drugu zateაenu vrijednu vegetaciju,

– prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiაke namjene ᘐirine veၰe od 500 m uz 
obalu, mora imati najmanje jedan javni cestovno-pjeᘐaაki pristup do obale, 

– broj vezova jednog ili viᘐe priveza u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turistiაke 
namjene mo០e biti najviᘐe 20% ukupnog smjeᘐtajnog kapaciteta te cjeline, ali 
ne viᘐe od 400 vezova;

– odvodnja otpadnih voda mora se rijeᘐiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s 
proაiᘐၰavanjem, 
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– kamp (auto-kamp) se mora planirati na naაin da poᘐtuje zateაenu prirodnu 
vegetaciju, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora; 

– u kampovima (auto-kampovima) smjeᘐtene jedinice ne mogu se planirati u 
pojasu najmanje 25 m od obalne crte.
u kampovima (auto-kampovima) smjeᘐtajne jedinice ne mogu se povezivati s 

tlom, na აvrsti naაin.

1.1.6.    Ocjena moguၰnosti i ograniაenja razvoja u odnosu    
na demografske i gospodarske podatke te 
prostorne pokazatelje

Kako je podruაje obuhvata Urbanistiაkog plana ureᄐenja ugostiteljsko turistiაke zone 
Huljerat – Bajna Draga podruაje gospodarske-ugostiteljsko turistiაke namjene 
(kampovi) gotovo potpuno neizgraᄐeno nema gotovo nikakvih ograniაenja u 
planiranom razvoju podruაja, te su ostvarive sve moguၰnosti koje su predviᄐene i 
Prostornim planom ureᄐenja Opၰine Primoᘐten za tu namjenu.

2.        CILJEVI PROSTORNOG UREᄀENJA
Ciljevi razvitka utvrᄐuju se na temelju vrednovanja prethodnih razdoblja i zateაenog 
stanja, te realnog ocjenjivanja moguၰih promjena. Posebno treba naglasiti strategijsku 
razvojnu ulogu pogodnosti i ograniაenja prostora. Vizija buduၰeg razvitka definira se 
kao po០eljno buduၰe stanje kojem treba te០iti, a planirati treba na naაin da se Opၰini 
omoguၰi  prihvaၰanje potrebnih promjena.  

2.1. Ciljevi prostornog ureᄐenja opၰinskog  
znaაaja

Sagledavajuၰi stanje u prostoru odreᄐuju se slijedeၰi ciljevi Plana:
n Omoguၰiti kvalitetno koriᘐtenje planirane zone kampa uz poᘐtivanje zateაene 

prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora
n Definirati izgradnju graᄐevina osnovne i ostalih namjena. Definirati namjenu i 

tipologiju izgradnje u odnosu na namjenu i morfologiju terena
n Definirati infrastrukturne objekte:

-opskrba vodom, elektriაnom energijom te odvodnju oborinskih i fekalnih voda
-planirati ureᄐenje prometne infrastrukture te pjeᘐaაke komunikacije

n Definirati javne povrᘐine
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2.1.1.      Demografski razvoj

Demografska analiza  nije tema obrade Urbanistiაkog plana ureᄐenja ovog podruაja 
(T3) kamp.

Korisnici i posjetioci prostora dolaze s ostalih dijelova Opၰine, ០upanije pa  i znatno 
ᘐire te je za funkcioniranje ovog podruაja od presudnog znaაaja rjeᘐenje prometnog 
sustava.

2.1.2.     Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zaᘐtititi
postojeၰe vrijednosti prostora, kako se to navodi u PPUO Primoᘐten. 

Na odabir prostorno razvojne strukture posebno utjeაu:
− naslijeᄐena suburbana struktura i fiziაke datosti prostora 
− aktualni procesi urbanizacije ovog prostora
− restrukturiranje gospodarstva
− politika koriᘐtenja i ureᄐenja prostora

Buduၰe ureᄐenje prostora temeljiti ၰe se na prostornoj  i funkcionalnoj  transformaciji 
neizgraᄐenog podruაja za turistiაku namjenu kamp (T3), formiranje novih ureᄐenih 
povrᘐina te namjene du០ obalnog pojasa.

2.1.3.     Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.3.1.    Prometni sustav

Prometnice
Osnovni cilj razvoja cestovne mre០e je rekonstrukcija postojeၰih i izgradnja novih s 
adekvatnim popreაnim profilima u koje je moguၰe postaviti kompletnu komunalnu 
infrastrukturu.

Poᘐta i telekomunikacije
Temeljni cilj dugoroაnog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja 
distributivne kanalizacije do svih korisnika u urbanom podruაju, te u konaაnici 
integracija svih mre០a u jedinstvenu telekomunikacijsku mre០u sa ᘐirokim spektrom 
usluga (razmjena svih vrsta informacija, govora, slike i podataka).

2.1.3.2. Energetika

Elektroprijenos i elektroopskrba
Kako se radi o nisko konsolidiranom podruაju oაekivanjem br០e urbanizacije 
osnovni cilj u smislu elektroenergije je kabliranje svih postojeၰih, a i planiranih 
vodova kako bi se omoguၰila nesmetana izgradnja svih objekata.
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Plinoopskrba
Cilj razvoja energetske infrastrukture Opၰine Primoᘐten je i opskrba potroᘐaაa 
plinom odnosno izgradnja visokotlaაnog plinovoda, redukcijske stanice, te izgradnja 
srednje tlaაnih plinovoda. 

2.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Vodoopskrbni sustav, kako Opၰine Primoᘐten  tako i podruაja obuhvata ovog Plana,
u planskom razdoblju mora ostvariti sljedeၰe ciljeve:

§ osigurati pouzdanu opskrbu kvalitetnom pitkom vodom za sve  potroᘐaაe,
§ provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeၰeg sustava, sa svrhom poveၰanja 

sigurnosti vodoopskrbe, smanjenja potroᘐnje energije, normizacije i tipizacije 
objekata i ureᄐaja i sl.,

§ izvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postojeၰoj mre០i, gubitke 
svesti na prihvatljivu razinu od  20%,

§ osigurati kvalitetnu protupo០arnu zaᘐtitu.

Odvodnja otpadnih voda
Ciljevi razvoja sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda podruაja obuhvata Plana 
su:
§ osigurati prikljuაke na javnu kanalizacijsku mre០u za sve korisnike na podruაju 

obuhvata, kroz izgradnju razdjelnog sustava odvodnje;
§ uspostaviti potrebnu kontrolu odvodnje i ispuᘐtanje otpadnih voda u more 

izgradnjom proაistaაa otpadnih voda. 

2.1.4  Oაuvanje prostornih posebnosti naselja

Osnovni cilj Urbanistiაkog plana ureᄐenja ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat –
Bajna Draga je poveၰanje kapaciteta turistiაke ponude kamperskog turizma (T3) 
planiranjem prostora za tu namjenu uz adekvatno infrastrukturno i komunalno 
opremanje.

2.2. Ciljevi prostornog ureᄐenja naselja

Analizom urbane problematike razvoja Opၰine Primoᘐten a time i podruაja 
ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga potrebno je svrhovito odrediti 
buduၰi naაin gradnje odnosno koriᘐtenje prostora.
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2.2.1. Racionalno koriᘐtenje i zaᘐtita prostora u odnosu na 
postojeၰi i planirani broj stanovnika, gustoၰu stanovanja, 
obilje០ja izgraᄐene strukture, vrijednosti i posebnosti 
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih 
cjelina

Urbanistiაki plan ureᄐenja ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga treba 
u potpunosti definirati podruაje za razvoj ovog vida turizma – kamp (T3) i to za du០i 
period odnosno, zaᘐtititi prostor od drugog oblika intervencije.

Jedan od ciljeva takvog pristupa je da se realizaciji planskih zahvata mo០e pristupiti 
fazno tj. uz manje troᘐkove opremanja prostora. 

2.2.2. Unapreᄐenje ureᄐenja naselja i komunalne infrastrukture

Ureᄐivanje prostora naselja se temelji na analizi morfoloᘐkih i tipoloᘐkih odlika 
prostora, rezultat kojih je odreᄐivanje viᘐe ili manje homogenih morfoloᘐko-tipoloᘐkih  
cjelina. 
Gradnja i ureᄐenje cjelina koje su od posebnog interesa za ovo podruაje odvija se 
putem opၰinskih projekata, koji se temelje na partnerstvu opၰine, privatnih 
investitora i vlasnika zemljiᘐta. 

3. PLAN PROSTORNOG UREᄀENJA

3.1.  Program gradnje i ureᄐenja prostora

Urbanistiაki plan ureᄐenja ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga T3
uraᄐen je na osnovu Prostornog plana ureᄐenja Opၰine Primoᘐten (Slu០beni vjesnik 
ᘀibensko-kninske ០upanije 13/05, 10/08, 05/11.,10/11.), kao temeljnog prostornog 
plana za აitav prostor.

Dosadaᘐnji prostorni razvoj odlikuje se stalnim ᘐirenjem izgradnje u obalnom dijelu 
naselja, ali uz istovremeno opadanje broja stalnih stanovnika. Posljedica tog 
procesa je rijetka naseljenost, znatan broj povremenih stanovnika, disperzija, te 
neracionalna i skupa izgradnja, koju ne mo០e pratiti odgovarajuၰa komunalna i 
infrastrukturna opremljenost. U okvirima Urbanistiაkog plana ureᄐenja ugostiteljsko
turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga T3 valorizirat ၰe se turistiაki potencijali koji bi 
trebali biti osnovni pokretaაi razvoja prostora აitave Opၰine.

Osnovni uvjeti za moguၰnost razvoja podruაja gospodarske namjene – ugostiteljsko 
turistiაke T3 (kamp) je poboljᘐanje kvalitete cestovnih veza i vodoopskrbe te samim 
tim i uvjetovano rjeᘐenje odvodnje otpadnih voda.  

Ureᄐenje novih kampova na navedenom podruაju rjeᘐavati ၰe se na naაin da se 
kompletno podruაje prirodne obale zadr០i u svom izvornom obliku (podruაje od mora 
do ᘐetnice „lungo mare“), a tek u viᘐim dijelovima osiguraju prostori za formiranje 
sadr០aja smjeᘐtenih kapaciteta, javnih i zaᘐtitnih zelenih povrᘐina, te samih servisnih 
objekata neophodnih za funkcioniranje ovakve turistiაke djelatnosti.
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3.2. Osnovna namjena prostora
Razgraniაenje i namjena povrᘐina unutar obuhvata Plana prikazana je na 
kartografskom prikazu 1. KORIᘀTENJE I NAMJENA POVRᘀINA u mjerilu 1:1000.

U zoni obuhvata Urbanistiაkog plana ureᄐenja ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat –
Bajna Draga (T3) predviᄐene su povrᘐine za razvoj turistiაke djelatnosti koje svojim 
meᄐusobnim nadopunjavanjem აine jednu cjelinu. 
U svrhu razvoja to su: 
-  osnovne namjene ugostiteljsko-turistiაke odnosno izgradnje kampa (T3), 
-  povrᘐine za sport i rekreaciju (R3-ureᄐeno kupaliᘐte)  
- povrᘐine infrastrukturnih sustava  (IS) koje ၰe omoguၰiti funkcioniranje აitavog 
 prostora u njegovoj planiranoj namjeni

- privez (P).

3.3.  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naაin 
koriᘐtenja i  ureᄐenja povrᘐina

 
Ukupna povrᘐina obuhvata Urbanistiაkog plana ureᄐenja 4,3 ha

  
1) Gospodarska – ugostiteljsko turistiაka (kamp-T3)                    2,57 ha  
2) Ureᄐeno kupaliᘐte –R3     0,94 ha                                             
3) Povrᘐine infrastrukturnih sustava  – IS  0,79ha         

 Od toga zelene povrᘐine unutar cestovnog koridora 0,37 ha

Povrᘐina ureᄐenog kupaliᘐta sastoji se od kopnenog i morskog dijela. Kopneni dio 
ureᄐenog kupaliᘐta iznosi 0,94 ha. Morski dio ureᄐenog kupaliᘐta iznosi 1,64 ha i ne 
uraაunava se u povrᘐinu obuhvata Plana.
Povrᘐina priveza (P) iznosi 0,2 ha i ne uraაunava se u povrᘐinu obuhvata Plana.

Unutar obuhvata Plana (4,3 ha) povrᘐine za gradnju objekata gospodarske-
ugostiteljsko turistiაke namjene T3 zauzimaju 2,57ha ili 59,8%.
Od toga na javne zelene povrᘐine otpada povrᘐina od 0,25 ha ᘐto აini 9,9%povrᘐine 
ugostiteljsko turistiაke namjene T3.
Gradivi dio povrᘐina ugostiteljsko turistiაke namjene(gradnja აvrstih objekata) iznosi 
0,51 ha ᘐto აini  cca 20% povrᘐine ugostiteljsko turistiაke namjene.

Kako se radi o zoni gospodarske-ugostiteljsko turistiაke  namjene  ovim UPU-om se 
ne definiraju gustoၰe naseljenosti: Gst i Gnst.

3.4. Prometna i uliაna mre០a
 
3.4.1. Uliაna mre០a

Unutar obuhvata Plana odreᄐena je kategorizacija prometnica i prometnih povrᘐina, 
te su odreᄐeni uvjeti za gradnju cesta i ulica, kao i smjeᘐtaj vozila u mirovanju.
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Nerazvrstane ceste  odnosno kolne, kolno pjeᘐaაke povrᘐine i drugi putevi 
predviᄐeni ovim Planom omoguၰiti ၰe da se აitav prostor privede funkciji osnovne 
namjene.

U podruაje zone Huljerat –Bajna Draga ulazi se s navedene dr០avne ceste D8, dok 
se sav promet, kolni i kolno – pjeᘐaაki, odvija preko internih prometnica. 

Unutar obuhvata Plana prote០e se glavna prometnica ᘐirine koridora 14,2 m koja 
povezuje sve prostorne cjeline ugostiteljsko- turistiაke zone T3 sa  dr០avnom cestom 
D8.
Unutar predmetnog koridora ᘐirine 14,2 m planirane su dvije prometne trake 
(dvosmjerni promet) ᘐirine 2 x 3,0 m, jednostrano zelene povrᘐine/parkirna mjesta
ᘐirine 5,0 m, te obostrano pjeᘐaაke staze ᘐirine 1,6 m.
Sa glavne prometnice, Idejnim projektom treba predvidjeti sve ostale prometnice 
unutar obuhvata koje omoguၰuju pristup vozila i pjeᘐaka do smjeᘐtajnih jedinica 
odnosno parkiraliᘐnih mjesta.

Kolno-pjeᘐaაka prometnica unutar obuhvata Plana, postavljena okomito na 
prometnicu koridora ᘐirine 14,2 m, ima ᘐirinu koridora 5 m.

S pristupnih prometnica treba omoguၰiti pristup pjeᘐacima do graᄐevina u kojima su 
smjeᘐtene ugostiteljski, trgovaაki i sanitarni prostori za goste.

Ista kategorija komunikacije treba osigurati korisnicima prostora pristup do svih 
sadr០aja kampa a to su: javne zelene povrᘐine i ureᄐeno kupaliᘐte.

Rjeᘐenja prometa, raskri០ja, pjeᘐaაki prijelazi, kao i preporuაeni radijusi kod izrade 
projektno tehniაke dokumentacije za prometnice dani su u prikazu prometne uliაne 
mre០e na grafiაkom prikazu 2. PROMETNA, ULIჀNA I KOMUNALNA 
INFRASTRUKTURNA MRE័A, 2.1. PROMET u mjerilu 1:1000.

3.4.2. Poᘐta i telekomunikacije

Poᘐta
Planovi razvoja poᘐtanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podruაja, te 
na temelju financijske moguၰnosti ulaze u sastav planova Hrvatske Poᘐte.
U okviru ponude kampa moguၰa je izvedba poᘐtanskog ureda koji bi bio u funkciji 
samo u periodu koriᘐtenja kampa.

Telekomunikacijska i RTV mre០a
Na podruაju obuhvata Plana razvedena je telekomunikacijska mre០a magistralnih, 
korisniაkih i spojnih vodovoda i kanala  fiksne telefonije.

Telefonska kanalizacija (DTK) pola០e se unutar zaᘐtitnog zelenog pojasa cestovnog 
koridora na minimalnoj dubini od 1,0 m. 

Za izgraᄐenu telekomunikacijsku infrastrukturu za pru០anje javnih 
telekomunikacijskih usluga putem telekomunikacijskih vodova, planirana je 
dogradnja, odnosno konstrukcija te eventualno proᘐirenje izgradnjom novih 
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graᄐevina, radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba 
novih operatora, vodeၰi raაuna o pravu zajedniაkog koriᘐtenja od strane svih 
operatora koji posjeduju propisanu dozvolu za pru០anje telekomunikacijskih usluga 
za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Nova TK infrastruktura za pru០anje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez 
koriᘐtenja vodova, planirana je  postavom  njihovih antenskih sustava na antenskim 
prihvatima na graᄐevinama bez detaljnog definiranja lokacija (toაkastog 
oznaაavanja) vodeၰi raაuna o moguၰnosti pokrivanja tih podruაja radijskim 
signalom.  Treba poᘐtivati naაela zajedniაkog koriᘐtenja od strane svih operatora-
koncesionara, gdje god je to moguၰe.

Na podruაju Opၰine, neophodno je planirati izgradnju novih objekata za emitiranje 
RTV programa. 
Elektroniაka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mora se planirati na 
naაin da ne ograniაuje razvoj elektroniაke komunikacijske mre០e i elektroniაke 
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, pri აemu se osobito moraju 
zadovoljiti zahtjevi zaᘐtite ljudskog zdravlja, zaᘐtite prostora i oაuvanja okoliᘐa.
Prikaz telekomunikacijske mre០e dan je na grafiაkom prikazu 2. PROMETNA, 
ULIჀNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE័A, 2.2. TELEKOMUNIKACIJE
I ENERGETSKI SUSTAV u mjerilu 1:1000. 

3.5. Komunalna infrastrukturna mre០a

3.5.1. Vodoopskrba
Interna mre០a realizira se kroz postojeၰe i  planirane cestovne koridore unutar 
obuhvata Plana profilom ø 110 mm, a postavlja se kroz pojas cestovnog koridora. 
Interna mre០a zone povezuje se s postojeၰim lokalnim cjevovodom na mjestima 
spoja interne prometnice i postojeၰe dr០avne ceste D8.

Naprijed opisana vodoopskrbna mre០a i prikazane dimenzije vodoopskrbnih 
cjevovoda vezani su sa predviᄐenom namjenom zone, odnosno buduၰim sadr០ajima 
i graᄐevinama koji ၰe se graditi na pojedinim აesticama. Ovim Planom unutar 
predmetne zone nije predviᄐena izgradnja takovih objekata ili tehnologija koji bi 
zahtijevali znaაajno poveၰanje koliაine vode, veၰ se oაekuje normalna potroᘐnja sa 
minimalnim utroᘐkom vode za potrebe  objekata kampa.

Protupo០arnu zaᘐtitu podruაja unutar obuhvata Plana rijeᘐiti postavljanjem 
hidrantske mre០e prema va០eၰem Pravilniku o hidrantskoj mre០i o gaᘐenju po០ara.

Prikaz vodoopskrbne mre០e dan je na grafiაkom prikazu 2. PROMETNA, ULIჀNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE័A, 2.3. VODNOGOSPODARSKI 
SUSTAV u mjerilu 1:1000.

3.5.2. Odvodnja
Opၰina Primoᘐten nema formiran cjeloviti sustav odvodnje i proაiᘐၰavanja otpadnih 
voda koji bi prihvatio sve nastale otpadne vode, kontrolirano ih transportirao do 
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ureᄐaja za proაiᘐၰavanje otpadnih voda, gdje bi se iste proაistile i ispustile u 
recipijent.

Do izgradnje javnog sustava odvodnje Opၰine Primoᘐten, odvodnja unutar obuhvata
Plana rijeᘐit ၰe se putem privremenog odgovarajuၰeg bioloᘐko-kemijskog ureᄐaja za 
proაiᘐၰavanje s ispuᘐtanjem u more putem odgovarajuၰeg privremenog podmorskog
ispusta. Privremeni bioloᘐko-kemijski ureᄐaj za proაiᘐၰavanje otpadnih voda 
planiran je iskljuაivo za potrebe ugostiteljsko-turistiაke zone Huljerat-Bajna Draga 
T3.

Sustav kanalizacije unutar obuhvata Plana rjeᘐava se kao razdjelni (separatni).
Cjevovod fekalne kanalizacije izvodi se kao gravitacijski, te se uz minimalni pad od 
0,25-0,5%, otpadne vode usmjeravaju do planirane crpne stanice na sjevernom 
dijelu obuhvata Plana. Iz planirane crpne stanice otpadne vode s predmetnog 
podruაja tlaაnim, pa gravitacijskim cjevovodom, odvode se prema privremenom 
ureᄐaju za proაiᘐၰivanje otpadnih voda. 

Ovim Planom predviᄐa se da se odvodnja otpadnih voda izvodi po rubnim dijelovima 
svih აestica (unutar cestovnog koridora) s kojih prihvaၰaju otpadne vode svakog 
pojedinog korisnika. Iste se preko revizionog okna u okviru trase cjevovoda 
prihvaၰaju kod pojedine აestice ili graᄐevine. Prije spoja na javnu kanalizaciju 
otpadne vode svakog pojedinog korisnika moraju biti proაiᘐၰene do razine 
standardnih kuၰnih otpadnih voda bez agresivnih tekuၰina, ulja ili masti koje mogu 
ugroziti kanalizacijski sustav.

Izgradnjom javnog sustava odvodnje Opၰine Primoᘐten, otpadne vode unutar 
obuhvata Plana, tlaაnim cjevovodom ၰe se spojit na planirani gravitacijski cjevovod 
DN 280mm, koji je usmjeren prema ureᄐaju  za proაiᘐၰavanje otpadnih voda 
„Primoᘐten“ i podmorskom ispustu აija je predviᄐena du០ina L=1840 m.

Realizacija planirane zone Plana uvjetuje potpunu izgradnju mre០e odvodnje kako 
fekalnih (ukljuაivo tehnoloᘐkih) tako i oborinskih voda.

Sve oborinske vode prije ispuᘐtanja u recipijent trebaju biti obraᄐene na separatoru 
ulja i masti. Isto tako i oborinske vode pojedinog korisnika prije upuᘐtanja u javnu 
oborinsku kanalizaciju, trebaju unutar njegove აestice biti kondicionirane i 
proაiᘐၰene do nivoa standardnih oborinskih voda.

Prikaz kanalizacijske mre០e dan je na grafiაkom prikazu 2. PROMETNA, ULIჀNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE័A, 2.3. VODNOGOSPODARSKI 
SUSTAV u mjerilu 1:1000.

3.5.3.   Elektroopskrba

Radi stvaranja pretpostavki za zadovoljenje rastuၰih potreba za elektriაnom 
energijom, na podruაju opၰine Primoᘐten, planirana je izgradnja trafostanice 
Vodole០  TS 110/30/10(20) kV te prikljuაnih 110 kV vodova i 10(20) kV raspleta. 
Na აitavom podruაju Opၰine Primoᘐten kako je predviᄐeno programom razvoja 
elektroenergetske mre០e planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV i to 
iskljuაivo kabliranjem unutar graᄐevinskog podruაja naselja. Sve planirane 
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trafostanice 10-20kV/04 izvodit ၰe se prema potrebama korisnika odnosno prema 
zahtjevu za izgradnjom na dijelu podruაja.

Do podruაja obuhvata Plana dolazi dalekovod 10kV – TS 10(20)/0,4 kV sjeverno od 
glavne prometnice kampa. Razvod niskonaponske mre០e treba osigurati podzemnim 
kabliranjem du០ kolne i kolno – pjeᘐaაke prometnice te pristupnim prometnicama do 
potroᘐaაa, odnosno smjeᘐtajnih jedinica ili parkiraliᘐnih mjesta kampa.

Konzum zone
Odabrani normativ potroᘐnje u ugostiteljsko turistiაkoj  zoni prema prijedlogu 
„Normativa optereၰenja i potroᘐnje elektriაne energije“, Institut za elektroprivredu 
1980. iznosi 1kW/le០aj pa je ukupni konzum Pv=350X 1,0 = 350 kW.

Gubici snage na osnovi viᘐegodiᘐnjeg praၰenja procjenuju se na 10% pa prema 
tome vrᘐno optereၰenje iznosi Pvu=Pv x 1,1 = 385 kW.

Uz faktor snage 0,95 anga០irana snaga na promatranom podruაju iznosi na 
srednjenaponskoj razinu Svu=Pvu x 0,95=365.75 kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog optereၰenja transformatora 0,9 potrebna 
je instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 KV na podruაju obuhvata: 
S=450/0,9x0,95=427,7 kVA. 

Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20)/0,4 kV instalirane snage 630 kVA 
proizlazi da je u ovoj zoni potrebno izgraditi ukupno 1 transformatorsku stanicu 630 
kVA s naslova elektroenergetske potroᘐnje ukupne i planirane izgradnje. 

Za svaku planiranu trafostanicu potrebno je osigurati minimalno 30 m2 s 
neposrednim pristupom na javnu prometnu povrᘐinu.
Prikljuაak za trafostanicu izvest ၰe se sistemom ulaz-izlaz sa kabela PP 41 3X95 
mm2 koji napaja TS 10(20)/0,4 Kv „Punta Maslina 1“.

Elektroopskrba je prikazana u grafiაkom prikazu 2. PROMETNA, ULIჀNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE័E, 2.2.TELEKOMUNIKACIJE I 
ENERGETSKI SUSTAV  u mjerilu 1:1000.

3.5.4.  Plinoopskrba

Za potrebe plinoopskrbe podruაja ju០ne Hrvatske planiran je magistralni plinovod 
DN 800 (trasa Bosiljevo – Split) koji prolazi sjeveroistoაno od jadranske autoceste 
A1 na udaljenosti cca 40 m. Za potrebe razvoja energetske infrastrukture podruაja 
Opၰine Primoᘐten trebati ၰe predvidjeti visokotlaაni plinovod DN 250, max. radnog 
tlaka 6 – 12 bara predtlaka, do buduၰe redukcijske stanice RS.

U ulicama promatranog podruაja predviᄐa se izgradnja srednjetlaაnih plinovoda 
max. radnog tlaka 4 bara predtlaka.

Uliაne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju da 
prosjeაna dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za
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srednjetlaაne plinovode 0,8 – 1,5 m, za niskotlaაne plinovode 0,8 – 1,3 m, a za 
kuၰne prikljuაke 0,6 – 1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prijeၰi 2 m.

Prikaz plinske mre០e dan je na grafiაkom prikazu 2. PROMETNA, ULIჀNA I 
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MRE័A, 2.2. TELEKOMUNIKACIJE I 
ENERGETSKI SUSTAV u mjerilu 1:1000.

3.6. Uvjeti koriᘐtenja, ureᄐenja i zaᘐtite povrᘐina

Cijelo podruაje obuhvata Plana nalazi se u zoni zaᘐtiၰenog obalnog podruაja. U 
skladu s Zakonom o prostornom ureᄐenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11., 90/11.),
na osnovu obaveza iz Prostornog plana ureᄐenja Opၰine Primoᘐten (Slu០beni 
vjesnik ᘀibensko-kninske ០upanije 13/05, 10/08, 05/11., 10/11.), te analizom 
postojeၰeg stanja odreᄐeni su uvjeti  koriᘐtenja, ureᄐenja i zaᘐtite povrᘐina za
ugostiteljsko turistiაku zonu Huljerat – Bajna Draga.

Oblici koriᘐtenja 
Podruაje obuhvata ovog Plana oznaაeno je kao  neizgraᄐeno.
Za ove dijelove prostora predviᄐeni oblik koriᘐtenja je nova izgradnja koja ၰe se moၰi 
realizirati nakon ᘐto se izvede planirana cestovna mre០a sa prateၰom komunalnom 
infrastrukturom.

3.6.1.   Uvjeti i naაin gradnje 

Podruაje obuhvata Plana podijeljeno je u pet prostornih cjelina ugostiteljsko 
turistiაke namjene T3. Unutar prostornih cjelina T3-1, T3-2, T3-4, T3-5 moguၰa je 
gradnja  kampova (vrsta: kamp, kampiraliᘐte). Unutar prostorne cjeline T3-1 moguၰe 
je organizirati jedan ili viᘐe kampova. Prostorne cjeline (T3-2,T3-4) planirane su kao 
kampiraliᘐta. Prostorna cjelina (T3-5) predstavlja zaseban kamp.

Unutar negradivog dijela prostornih cjelina kampa - T3-1, T3-2, T3-4, T3-5, moguၰa 
je gradnja  smjeᘐtajnih jedinica. Smjeᘐtajne jedinice se ne mogu povezivati s tlom na 
აvrsti naაin.
Kapacitet smjeᘐtajne jedinice izra០ava se brojem gostiju-kampista (korisnika):

–  kamp mjesto-tri gosta-kampista (korisnika)
– kamp parcela-tri gosta-kampista (korisnika)

Unutar gradivog dijela prostornih cjelina T3-1, T3-2, T3-4, T3-5, moguၰa je gradnja  
prateၰih i drugih sadr០aja u funkciji kampa. 
Prateၰi i drugi sadr០aji u funkciji kampa su:

− recepcija
− uprava
− ugostiteljski sadr០aji (restoran, caffe bar i sl.)
− trgovaაke djelatnosti 
− ambulanta 
− poᘐta
− uslu០ne djelatnosti(mjenjaაnica, kozmetiაki salon sl.)
− sanitarni აvorovi
− zajedniაke kuhinje za korisnike kampa
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Unutar prostorne cjeline T3-3, a u cilju upotpunjavanja turistiაke ponude, moguၰe je 
formirati centralnu zonu ugostiteljsko-turistiაke namjene T3: Kulturno – memorijalni 
centar Orson Welles. 
Prostorna cjelina T3-3 predstavlja jednu graᄐevnu აesticu. Povrᘐina graᄐevne 
აestice iznosi cca 3546 m2 (0,35 ha).
Povrᘐina graᄐevne აestice je aproksimativna, a toაna povrᘐina bit ၰe definirana
izradom parcelacionog elaborata za cestovne i pjeᘐaაke koridore unutar obuhvata 
Plana.

3.6.2.   Mjere zaᘐtite prirodnih vrijednosti i posebnosti i  
kulturno-povijesnih i  ambijentalnih cjelina

Prema podacima Ministarstva kulture, Uprava za zaᘐtitu kulturne baᘐtine, 
konzervatorski odjel u ᘀibeniku, na podruაju Urbanistiაkog plana ureᄐenja
ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat – Bajna Draga T3 nema registriranih 
nepokretnih kulturnih dobara.

Podruაja primjene posebnih mjera ureᄐenja i zaᘐtite – ureᄐenje zemljiᘐta

Poᘐumljavanje
Poᘐumljavati autohtonim vrstama zelenila potrebno je dijelove prirodnog krajobraza 
koji je pod ᘐumskim nasadima ili se radi o denundiranim terenima opustoᘐenim 
po០arima. 

3.7. Spreაavanje nepovoljnog utjecaja na okoliᘐ

"Okoliᘐ je prirodno okru០enje: zrak, tlo, voda i more, klima, biljni i ០ivotinjski svijet u 
ukupnosti uzajamnog djelovanja i kulturna baᘐtina kao dio okru០enja kojeg je stvorio 
აovjek." Okoliᘐ, prirodnu i kulturnu baᘐtinu აesto je teᘐko, ako ne i nemoguၰe 
zasebno razmatrati zbog meᄐusobne isprepletenosti i po definiciji, odnosno 
zakonskoj regulativi, a posebno utjecaju ljudskih aktivnosti. 

U urbanistiაkom kao i u prostornom planiranju kvaliteta okoliᘐa mora biti osnovni 
kriterij planiranja, odnosno zaᘐtita okoliᘐa je sadr០ana u naაelu integralnog pristupa 
planiranju i ureᄐenju prostora kao kontinuirana i u svim segmentima prisutna 
komponenta. Stoga je sprjeაavanje nepovoljna utjecaja na okoliᘐ sadr០ano u svim 
dijelovima Urbanistiაkog plana ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat-Bajna Draga T3 
kroz utvrᄐivanje moguၰnosti i ograniაenja koriᘐtenja prostora i planiranjem razvoja 
putem izbora najpovoljnijih opcija.

Glavni cilj zaᘐtite okoliᘐa je oაuvanje prostora i dostizanje viᘐe razine kakvoၰe 
០ivota. Zbog toga je potrebno ustanoviti postojeၰe stanje okoliᘐa i prirodne baᘐtine, 
zateაeno stanje prema potrebi sanirati i nove aktivnosti u prostoru usuglaᘐavati s 
naprednim europskim i hrvatskim zakonodavstvom. Stoga treba te០iti s jedne strane 
ostvarivanju odr០ivog razvitka naselja i kvalitete ០ivljenja stanovnika u njima, a s 
druge strane treba saაuvati i prirodni krajolik, te prirodnu raznolikost pojedinih 
podruაja.



URBANISTIჀKI PLAN UREᄀENJA UGOSTITELJSKO TURISTIჀKE ZONE HULJERAT – BAJNA DRAGA T3
I .  O B R A Z L O ័ E N J E

 ARHEO d.o.o. - Zagreb

20

Naglasak se stavlja na subjekte koji na bilo koji naაin koriste prostor kao resurs i 
svojom djelatnoᘐၰu vrᘐe utjecaj na okoliᘐ, da se isti dosljedno pridr០avaju i provode 
sve zakonske propise kojima se regulira zaᘐtita prostora i okoliᘐa. Planska 
usmjerenja nastoje da se sektorski i detaljno jaაa svaka pojedina kategorija zaᘐtite:

Zrak
Na podruაju obuhvata Urbanistiაkog plana ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat-
Bajna Draga T3 nema nikakvih energetskih postrojenja, a osnovni energenti biti ၰe 
biti elektriაna energija, odnosno takozvani აisti energent. 

Voda
Glavni izvori oneაiᘐၰenja na podruაju obuhvata Urbanistiაkog plana ugostiteljsko
turistiაke zone Huljerat-Bajna Draga T3 bit ၰe otpadne vode iz domaၰinstava. 

Zbog zaᘐtite i sprjeაavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode i mora potrebno 
je poduzimati slijedeၰe mjere i aktivnosti: 

− planiranje i izgradnju sustava za odvodnju otpadnih voda podruაja 
Urbanistiაkog plana ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat-Bajna Draga T3,

− za podruაje obuhvata ovog Plana potrebno je  uspostaviti sustav odlaganja  
otpada kao i njegovog odvoza prema komunalnom redu nadle០nog poduzeၰa 
koje se bavi zbrinjavanjem otpada na podruაju Opၰine Primoᘐten.

Tlo
Tlo se oneაiᘐၰuje na viᘐe naაina, a zbog zaᘐtite i sprjeაavanja ovakvih nepovoljnih 
utjecaja na tlo potrebno je poduzimati slijedeၰe mjere i aktivnosti:

− potrebno je dugoroაno kvalitativno i kvantitativno osigurati i odr០avati funkcije 
tla,

− sprijeაiti zagaᄐivanja zraka iz kojeg se ᘐtetni spojevi i teᘐki metali talo០e u tlo,  
du០ znaაajnijih prometnica,

− rijeᘐiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda,
− uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ၰe omoguၰiti dugoroაno, 

organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom, 
− poduzeti pravodobne mjere za saniranje posljedica moguၰih akcidanata koji bi 

uzrokovali oneაiᘐၰenja tla (prometne nezgode nakon kojih je u okoliᘐ istekla 
nafta ili naftni derivati, nezgode pri prijevozu opasnih otpada i sl.),

More
Zaᘐtita mora od oneაiᘐၰenja s kopna planira se odreᄐivanjem namjene kopnenog i 
morskog prostora, gradnjom sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda s 
proაiᘐၰavanjem i ispuᘐtanjem putem podmorskih ispusta odgovarajuၰe du០ine i 
drugim mjerama. Zaᘐtita mora provodi se i აiᘐၰenjem i odr០avanjem აistoၰe slivnog 
podruაja. Zaᘐtita mora usmjerava se na oაuvanje podruაja s visokom kakvoၰom 
mora i rehabilitaciju ugro០enih podruაja gdje se otpadne i preljevne vode direktno 
nekontrolirano ispuᘐtaju u more. Svaka nova gradnja u pomorskom dobru i 
eventualno nasipanje obale podlije០e obvezi provedbe postupka procjene utjecaja 
na okoliᘐ.
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Da bi se zaᘐtita mora cjelovito provela potrebno je utvrditi razinu osjetljivosti obalnog 
mora u skladu s ekoloᘐkim znaაajkama i namjenom. Utvrᄐena osjetljivost mora 
odreᄐuje potrebne mjere zaᘐtite.

Buka
Na podruაju obuhvata Urbanistiაkog plana ugostiteljsko turistiაke zone Huljerat-
Bajna Draga T3 veၰi izvor komunalne buke je trasa dr០avne ceste D8 i to samo u 
ljetnom periodu.

Otpad
S obzirom da okoliᘐ ugro០ava neorganizirano i nekontrolirano odlaganje svih vrsta 
otpada, na podruაju obuhvata Urbanistiაkog plana ugostiteljsko turistiაke zone 
Huljerat-Bajna Draga T3 potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji 
ၰe omoguၰiti dugoroაno i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada. Potrebno je sve 
graᄐevine obuhvatiti organiziranim prikupljanjem otpada. Nu០no je shvatiti da otpad 
mora proၰi odreᄐeni predtretman prije zavrᘐnog zbrinjavanja, te da je velik dio 
otpada iskoristiv. 

Mjere za organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom obuhvaၰaju:

− izbjegavanje i smanjenje nastanka otpada,
− maksimalno koriᘐtenje vrijednih svojstava otpada kada njegov nastanak nije 

moguၰe izbjeၰi,
− sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prateၰim 

mjerama i postupcima osiguranja od bilo koje vrste ᘐtetnog djelovanja.

Sve ove mjere sadr០ane su u zakonskoj regulativi, pa je Urbanistiაkim planom 
ureᄐenja naglaᘐena potreba njena poᘐtivanja, te uva០avanja naაela racionalnog i 
dobrog gospodarenja prostorom.

Zaᘐtita od po០ara
Vatrogasni pristupi su osigurani po svim planiranim prometnim povrᘐinama აime je
omoguၰen pristup do svake smjeᘐtajne jedince odnosno parkirnog mjesta.

• Sve vatrogasne pristupe, te povrᘐine za rad vatrogasnog vozila treba izvesti u 
skladu s odredbama va០eၰeg Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe. 

• Planirane cjevovode za koliაine vode potrebne za gaᘐenje po០ara treba izvesti 
u skladu s odredbama va០eၰeg Pravilnika o hidrantskoj mre០i za gaᘐenje 
po០ara. 

U svrhu spreაavanja ᘐirenja po០ara na susjedne graᄐevine, graᄐevina mora biti 
udaljena od susjednih graᄐevina najmanje 6 m. Iznimno, udaljenost graᄐevina 
ugostiteljsko turistiაke namjene od  graᄐevina trafostanice  mo០e biti najmanje 5m.

Radi omoguၰavanja spaᘐavanja osoba iz graᄐevina i gaᘐenja po០ara na graᄐevini i 
otvorenom prostoru, graᄐevina mora imati vatrogasni prilaz odreᄐen prema 
posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mre០a mora 
se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mre០a.

Radi omoguၰavanja spaᘐavanja osoba iz graᄐevina i gaᘐenja po០ara na graᄐevini i 
otvorenom prostoru, graᄐevina mora imati vatrogasni prilaz odreᄐen prema 
posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mre០a mora 
se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mre០a.
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Potrebno je dosljedno se pridr០avati va០eၰe zakonske regulative i prijedloga 
tehniაkih i organizacijskih mjera iz Procjene ugro០enosti od po០ara Opၰine 
Primoᘐten.

Kod projektiranja graᄐevina za koje ne postoje hrvatski propisi prema kojima 
projektant mo០e odrediti potrebnu klasu otpornosti na po០ar nosive konstrukcije (a 
takoᄐer ni druge zahtjeve u vezi graᄐevinske zaᘐtite od po០ara), primijeniti 
odgovarajuၰe inozemne propise kao priznata pravila tehniაke struke.

Zaᘐtita od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda
Mjere zaᘐtite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti opisane su u zasebnom 
elaboratu pod imenom „Plan urbanistiაkih mjera zaᘐtite od elementarnih nepogoda i 
ratnih opasnosti“ koji je sastavni dio ovog Plana.

Zaᘐtita od potresa
Protupotresno projektiranje i graᄐenje graᄐevina treba provoditi sukladno zakonskim 
seizmiაkim kartama koje prostor obuhvata Plana ubrajaju u VII potresnu zonu po 
Mercalijevoj ljestvici. 

Nesmetano kretanje invalidnih osoba
Pristupne putove treba predvidjeti da je moguၰ pristup invalida do svih graᄐevina 
preko skoᘐenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno je pridr០avati  se va០eၰih 
propisa o prostornim standardima, urbanistiაko-tehniაkim uvjetima i normativima za 
sprjeაavanje urbanistiაko-arhitektonskih barijera u urbanistiაkom planiranju i 
projektiranju. (va០eၰi Pravilnik o osiguranju pristupaაnosti graᄐevina osobama s 
invaliditetom i smanjene pokretljivosti).


