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I. Obrazloženje 
Temeljem Programa mjera za unapređenje stanja u prostoru Općine 
Primošten (˝Službeni vjesnik Šibensko-kninske županije˝, br. 04/07) te članka 
106. Odredbi za provođenje Prostornog plana uređenja Općine Primošten 
(˝Službeni vjesnik Šibensko-kninske županije˝, br. 13/2005, 10/08) obavezna 
je izrada Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko-turističke zone Marina 
lučica, čija površina obuhvaća ugostiteljsko-turističku zonu Marina lučica (T1 – 
hotel) i rekreacijske zone (R2 – rekreacija), (R3 – uređena plaža s 
rekreacijskim sadržajima) i privezište/privez planirane ugostiteljsko-turističke 
zone (P). 

 
Nositelj predmetnog Urbanističkog plana uređenja (u daljnjem tekst Plan) je 
Općina Primošten a izvršitelji su: 

- IGH d.d., Zavod za planiranje, studije i zaštitu okoliša, Zagreb, za dio 
Plana koji je predviđen za izgradnju novih hotela (planirani dio 
obuhvata Plana) 
 
u suradnji s 
 

- URBOS d.o.o., Split, za dio Plana koji obuhvaća zonu postojećeg 
hotela ˝Marina lučica˝ (izgrađeni dio obuhvata Plana) 

 
 
Plan je izrađen u digitalnom obliku, na geodetsko-katastarskoj podlozi, u 
mjerilu 1:2.000.  
 
 
Napomena: nova priključna cesta nije u obuhvatu UPU-a 
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1. Polazišta 

1.1. Položaj, značaj i posebnosti turističke zone Marina lučica u 
prostoru Općine 
 
Ugostiteljsko-turistička zona Marina lučica te rekreacijska zona s istim imenom 
(u daljnjem tekstu turistička zona Marina lučica) nalaze se neposredno južno 
od naselja Primošten.  
 
 
Granica obuhvata Urbanističkog plana uređenja turističke zone Marina lučica 
(u daljnjem tekstu Plan) prikazana je na kartografskom prikazu 1. Korištenje i 
namjena površina. 

 

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
 
Jedan dio turističke zone Marina lučica (postojeći hotel ˝Marina lučica˝) već je 
izgrađen. Na sjevernom dijelu izgrađen je hotel na zoni s površinom od cca 
4,0ha te kapacitetom od 600 ležaja. 
 
Površina obuhvata UPU-a iznosi oko 40ha (prema Izmjenama i dopunama 
Prostornog plana uređenja Općine Primošten) a predloženi obuhvat 
predmetnim Planom iznosi 38,43ha. 
 
Plan obuhvaća ugostiteljsko-turističku zonu Marina lučica (T1 – hotel) i 
rekreacijske zone (R2 – rekreacija), (R3 – uređena plaža s rekreacijskom 
sadržajima) i privezište/privez planirane ugostiteljsko-turističke zone (P). 
 
Izgrađeni ugostiteljsko-turistički sadržaji obuhvaćaju hotel Marina lučica s 
pratećim sadržajima, što je izgrađeno u drugoj polovici prošlog stoljeća. 
Temeljno obilježje čini kaskadna izgradnja hotela i izuzetno dobro uklapanje u 
prirodni krajobraz te poštivanje vizura prema povijesnoj jezgri Primoštena. 
 

Izgrađeni sadržaji unutar područja ugostiteljsko-turističke zone 
obuhvaća slijedeće: 
 
A. Smještajni dio 
1. Hotel Marina lučica  
 Visina P+2, P0+P+5 
 tlocrtna površina građevine oko 10.784m2  
 ukupna građevinska (razvijena) površina građevine 41.145m2 
 
B. Prateći sadržaji 
2. Gospodarsko ugostiteljsko-zabavni sklop 
 visina P 
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 tlocrtna površina građevine 1.250m2 
 ukupna građevinska (razvijena) površina građevine 1.250m2 
 
3. Plažna građevina 
 visina P 
 tlocrtna površina građevine 58m2 
 ukupna građevinska (razvijena) površina građevine 58m2 
 
C. Prometne površine 
4. glavna prilazna ulica ugostiteljsko-turističke zone (čest.zem. 799/3) 
5. otvorena parkirališta ispred hotela kapaciteta cca 40PM 
6. pješačke staze 
7. obalna šetnica lungo mare (čest.zem. 799/36) 
 
D. Ostale površine  

ostale površine unutar građevinske čestice postojećeg hotela i 
pomorskog dobra (planirana rekreacija) 

8. otvorena igrališta  
9. otvorene površine, pretežno pod makijom i borovom šumom 
10. obalna šetnica 
11. uređena plaža – šljunčana plaža i kamena obala, pristan (pomorsko 

dobro) 

1.1.2. Prostorno razvojne značajke 
 

Područje Marina lučica planirano je ugostiteljsko-turističko područje. Na 
izgrađenom dijelu ugostiteljsko-turističke zone izgrađen je hotel Marina lučica 
s kapacitetom od cca 600 kreveta. Infrastruktura i prateći sadržaji izvedeni su 
na sjevernom dijelu područja/zone. Danas je to potpuno zapušteno i 
devastirano područje. Područje je pošumljeno alepskim borom a prostor uz 
hotel i prateće sadržaje je zarastao u visoku makiju (bazeni, gril na plaži, 
otvorena igrališta, kolni i pješački putovi idr.). 
 
Sobe i organizacija postojećeg hotela (ukupni kapacitet 600 kreveta) ne 
odgovara današnjim standardima pa je nužna ozbiljnija rekonstrukcija i 
dogradnja, odnosno nadogradnja postojeće građevine. Kako je hotel izgrađen 
kaskadno i uz potpuno očuvanje krajobraza tako se i nove intervencije moraju 
prilagoditi terenu i očuvanju vizure na stari Primošten. 
 
Ugostiteljsko-turističkoj zoni pristupa se ulicom od državne ceste D8 
(Jadranska magistrala). Također je mogući pješački pristup obalnom šetnicom 
iz Primoštena. Uz hotel je izvedeno natkriveno parkiralište. 
 
Kao navedeno, ugostiteljsko-turistička zona 'Marina lučica' manjim je dijelom 
izgrađena. Očekuje se podizanje razine ukupne ugostiteljsko-turističke ponude 
i u skladu s tim rekonstrukcije, zamjene postojećih građevina i gradnja pratećih 
sadržaja u sklopu izgrađenog dijela zone. 
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1.1.2.1. Prirodna osnova 
 
Klima  
U klimatskom pogledu šibenski kraj je ponešto različan od susjednog 
zadarskog na sjeverozapadu a splitskog na jugoistoku. Vjetrovitost je nešto 
jača zimi a slabija ljeti. Zime su studenije a ljeta vruća. To je posljedica 
odnosa kopna i mora, veće izloženosti burnome kanalu Zrmanje na jednoj, a 
zatvorenost od morske pučine na drugoj strani. Iznimka je donekle 
primoštensko priobalje. Jer, kod Rogoznice je (rt Ploče i planka), kažu, međa 
dominacije juga i bure kao pretežnih vjetrova u toku godine. Sve to pokazuje 
da se i u samom šibenskom kraju mogu osjetiti razlike u klimi i oštrini 
stanovitih tipova vremena, osobito zimi. To se vidi iz nejednake raširenosti i 
bujnosti masline te količine kiše ljeti kada otoci primaju 9% a Zagora 15% 
godišnje količine padalina. 
 
 
Primoštensko područje nalazi se u mediteranskoj semiardnoj klimatskoj zoni 
koja je karakteristična po dugim, suhim i vrućim ljetima, te blagim i vlažnim 
zimama. 
Ljeto traje 4 mjeseca (lipanj-rujan) a ističe se vedrim vremenom i visokim 
temperaturama (od 25 o 33°C), čije je djelovanje ublaženo vjetrom 
maestralom. 
 
Najtopliji mjesec je srpanj sa cca. 25°C, a najhladniji siječanj sa cca. 7°C. 
Temperature ispod 0°C vrlo su rijetke, a ukoliko se pojave, u prosjeku traju 
manje od jednog dana. 
 
Na ovom području ima oko 2.600 sunčanih sati u godini, a tokom ljeta 
prosjek osunčanja iznosi 11,0 do 11,8 sati. 
 
Vrijednost oblačenosti u toku ljeta iznosi 3, dok je godišnji prosjek ispod 5, 
broj vedrih dana u godini iznosi oko 105, dok je oblačnih oko 90. 
Srednja godišnja količina padalina iznosi 835ml. U toku ljetnih mjeseci 
(srpanj, kolovoz i rujan) u prosjeku ima 4-7 kišnih dana, a padaline su najjače 
u toku 3 jesenska mjeseca. 
 
Od vjetra prevladava bura i jugo, a osim njih, ponekad pušu Levant, Lebić i 
tramontana. 
 
Reljef i sastav tla 
Petrografski sastav stijena i djelovanje erozije bili su presudni u stvaranju 
reljefa ovog područja (primoštenskog, u kojem se nalazi i turistička zona 
Marina lučica), gdje susrećemo sve površine kraške forme, škrape, ponikve, 
jame, doci i kraška polja čija su dna pokrivena crvenicom. Inače u čitavom 
području prevladavaju brdoviti tereni. 
 
Mineralno-karbonantna tla susreću se na padinama i blago nagnutim i 
zaravnanim terenima. 
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Čitavo područje Šibensko-kninske županije, tako i područja Primoštena, u 
globalnoj podjeli agroekoloških zona pripada zoni kamenjara, crvenice i 
smeđeg tla a u odnosu na proizvodne skupine poljoprivrednih tala su 
marginalno pogodna ili nepovoljna za poljoprivredu. 
 
Vapnenački sastav zemljišta očituje se u reljefu kraja. Reljef pokazuje jaku 
eroziju i koroziju vapnenačkih stijena, ali i izrazite tragove temeljnih 
tektonskih odrednica. Dijelovi zemljišta, što su izgrađeni od tvrdih i debelih 
vapnenačkih slojeva mahom paleogenske starosti, viši su i otporniji prema 
trošenju. Nasuprot njima, tanji slojevi s dolomitičnim i laporastim proslojcima 
podložniji su trošenju pa su niži s više rahle tvari. 
Stoga je vapnenački reljef grebenast s humovima i brdima, dok je onaj na 
dolomitima i laporima udolinski s poljicima. Glavni smjer pružanja grebena i 
udolina sjeverozapad-jugoistok određen je odgovarajućim tektonskim 
silnicama. Te je silnice presjekla Krka svojim kanjonom pa se time i obiljem 
vode uvrstila u fenomene našeg primorja. 
Površinom najmanje ali značajem za poljodjelstvo najveće je zemljište 
građeno od mlađih i mekših stijena (lapori). Te stijene bolje drže vodu pa su 
plodnije i brižnije obrađene. Takve površine su i primoštensko-rogoznički 
doci. 
Udolinski položaj tih zelenih površina, što ih uokviruje više i prostranije 
vapnenačko zemljište, ostavlja dojam još surovijeg i ogoljelijega krša. Poljica 
se gube iza viših usporednih vapnenačkih nizova, bilo da se promatraju s 
morske ili zagorske strane. Prema tome vapnenačke strane i bila Kamenara 
(257m) i Trta (Krtolin 500m, Vel. Glava 544m) daju osnovno prirodno-
geografsko obilježje kraju s malim poljodjelskim mogućnostima. Četiri su, 
dakle, glavna oblika u reljefu ovoga kraja: uzdužni vapnenački grebeni, 
dolomitsko-laporne udoline, vapnenačka zaravan i poprečna probojnica Krke. 
 
Geološka građa 
Prethodno navedene crte reljefa upućuju na odgovarajuću geološku građu i 
sastav stijena.  
Čitav prostor Primoštena izrađen je uglavnom od gornjih krednih rudistih 
vapnenaca, od vapnenaca i dolomita mezozojske starosti (gornja kreda) do 
stijena tercijarne starosti (srednji i donji eocen). Pločasti vapnenci se 
pojavljuju na potezu Šupljak – Stavor – Ložnice. Zone tercijarnih vapnenca 
javljaju se od Kremika do uvale Peleš. Od uvale Peleš prema Oglavcima, u 
zoni tercijarnih vapnenaca ima tragove fliša. Od ostalih naslaga značajniji su 
veći kompleksi crljenice i poljima Prhova, Široke i Kruševa. Ovaj kraj nije 
mnogo tektonski poremećen. Tri su vjerojatne tektonske lomne crte, koje 
govore o poremećaju slojeva različite starosti: lomna crta od Kremika do 
Vadlja, od Ražnja do Sevida, od Podorljaka do Marine. Područje je 
klasificirano u VII potresnu zonu po MCS skali, pa se pri proračunu 
konstrukcija građevina mora voditi računa na utjecaj potresa. 
 
Hidrografija 
Primoštensko – rogozničko područje nema nadzemnih voda niti izvora jer 
zbog poroznosti vapnenca gotovo sva atmosferska voda ponire u dubine i 
podzemnim putem otječe u more gdje se uz obalu pojavljuje u obliku vrulja. 
Uslijed relativno blagih formi reljefa i malih visina u ovom području nema 
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značajnih bujica osim manjih slivova u udolinama za vrijeme vrlo intenzivnih 
kiša. 
 
Biljni pokrov i šumske površine 
Primorski pojas Primoštena, kao nastavak rogozničkog obalnog i otočkog 
područja, karakteriziran je asocijacijom Orneto-Querctum Ilicis iz saveza 
česminovih šuma i makije. Na spomenutu asocijaciju, prema sjeveru i 
sjeveroistoku, na dovezuje se primorsko listopadno područje hrasta medunca 
i bijelog graba. Pošto prema unutrašnjosti u blizini nema planinskih lanaca 
koji bi znatnije djelovali na rasprostranjenost biljnih zajednica, a tako nema ni 
oštrih granica između navedenih asocijacija, pa florni elementi iz listopadnog 
područja duboko prodiru u zimzeleni pojas na pojedinim mjestima sve do 
morske obale.  
Pored znatno degradiranih površina u primorskom pojasu, sačuvane su 
površine po česminom, ali i one s hrastom meduncem. Na degradiranim 
mjestima susreću se brojni elementi iz makija i pseudomakija, s vrstama iz 
hladnijih područja. Tu su uz česminu, smrč, gluhač, planika, košćela, 
smrdljika, drača, brnistra, vrijesak, divlja maslina, zelenika i sl.. 
 
Područje je inače karakteristično po velikim površinama na kojima je 
degradacija šumskog pokrova znatno uznapredovala, što se očituje na 
površinama sa samom šmrikom ili šikarama s grmolikim hrastom, grabom i 
jasenom. 
 
Stanje šumskih površina i analiza pogodnosti tala pokazuje da primoštensko 
područje prema pedološkim uvjetima nema većih površina za podizanje 
ekonomskih (gospodarskih) šuma, koje bi se mogle uzdržavati od svoje 
proizvodnosti, odnosno prirasta drvne mase. Šume na ovom području 
pretežno imaju rekreacijsko-pejzažnu (njega krajolika) funkciju. 
Šumska tla ovog područja nisu pogodna za pošumljavanje jer nose obilježje 
˝siromašno tlo˝. To zahtjeva intenzivni eksperimentalni rad na pošumljavanju 
i vrlo pažljivo izvođenje radova. 
 
Krajobraz i obala 
Razigrani i valoviti reljef terena na kojem se stalno izmjenjuju površine pod 
makijom, goleti i obrađeni terasasti vinogradi i maslinici, daju osnovnu 
karakteristiku primoštensko-rogozničkog krajobraza. Daleke vizure preko 
valovitih brežuljaka i izlomljene obalne linije prema pučini i otočićima na njoj 
daju prijatan sklad koji privlači posjetioce. 
 
Terase u suhozidu su prevladajući krajobrazni element od Peleša do Bila. 
 
Obalni pojas područja Primošten karakterističan je po vrlo razvijenoj ali 
isključivo kamenitoj obali koja je dobrim dijelom dosta strma. Ravnji dijelovi 
obale protežu se u predjelu Raduča i Porat. Oko poluotoka Raduča 
mljevenjem kamenja i nasipavanjem na obalu stvorile su se umjetne plaže ali 
su beznačajne u odnosu na duljinu obale. Zaobalje je većim dijelom obraslo 
garigom bez visoke vegetacije. Mjestimično do obale sežu vinogradi i 
maslinici, a u predjelu Raduča i Bilo borove šume stvaraju privlačnu pozadinu 
kamenitoj obali. 
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1.1.2.2.  Stanovništvo 
 
Po popisu stanovništva, kućanstava i stanova iz 2001. (Republika Hrvatska – 
Državni zavod za statistiku) naselje Primošten, pod koje spada i područje 
Urbanističkog plana uređenja turističke zone Marina lučica, ima 1.761 
stanovnika. Za razliku prema cijeloj Općini Primošten, u kojoj je ukupni broj 
stanovnika od 1971. do 1991. padao, sa 3.216 na 2.956, (s malim 
povećanjem 2001. na 2.992 stanovnika), broj stanovnika naselja Primošten 
konstantno se povećao (1971. 1.407 stanovnika, 1981. 1.518, 1991 1.745 i 
2001. 1.761 stanovnik). I za razliku kretanja stalnog stanovništva, kod kojeg 
se može minimalno povećanje zabilježiti, povremeno stanovništvo se kao u 
cijeloj Općini tako i u samom naselju Primošten u razdoblju 1971. do 1991. 
znatno povećalo. 

1.1.2.3.  Objekti društvene infrastrukture 
 
Na području obuhvata Plana nema objekata društvene infrastrukture. 

 

1.1.2.4.  Gospodarstvo 
 
Prema Prostornom planu uređenja Općine Primošten (˝Službeni vjesnik 
Šibensko-kninske županije˝, br. 13/2005, 10/08), promišljajući moguća 
polazišta razvitka gospodarstva Općine Primošten, utemeljena na novim 
okolnostima, uz prihvaćanje poduzetništva i tržišta kao verifikatora valjanosti 
investicijskih ulaganja, potrebno je naglasiti da se budući razvitak Primoštena 
treba utemeljiti i na intenzivnijem razvitku turizma. 
 
Turizam se treba razvijati u skladu s fizičkim kapacitetom prostora 
(atraktivnosti, prirodnih datosti te kulturnog nasljeđa), socio-kulturnim 
okruženjem, postojećom komunalnom infrastrukturom, te potencijalnom 
stalnog stanovništva i raspoložive radne snage za rad u turizmu. Obzirom na 
činjenicu da je na primoštenskom području došlo do znatnije devastacije 
nekad solidnih turističkih kapaciteta nužna je njihova revitalizacija i 
obogaćivanje sadržaja. 
 
Turizam je poželjno razvijati na korištenju kapaciteta u postojećim 
strukturama naselja uz izgradnju pratećih sadržaja i u razvitku manjih 
obiteljskih pansiona sa specifičnom ponudom. Potrebna je preorijentacija na 
nove oblike turizma – nautički turizam, specijalni aranžmani prilagođeni 
individualnim sklonostima pojedinih segmenata potražnje značajnih za 
valorizaciju ambijentalnih i kulturnih vrijednosti i osobitosti područja, seoski 
turizam, sportsko-rekreacijski turizam i sl..  
 
U obuhvatu Urbanističkog plana uređenja turističke zone Marina lučica 
nalaze se površine za turističko naselje i rekreacijsku plažu, koje čine jednu 
cjelinu. Površina obuhvata Plana je djelomično izgrađena (sjeverni dio zone s 
kapacitetom od 600 kreveta i površinom od cca. 5,5ha). 
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 
 
Gledano u cjelini, infrastrukturna opremljenost postojećeg dijela ugostiteljsko-
turističke zone Marina lučica uglavnom zadovoljavajuća. Kako se rado o 
izgrađenom dijelu zone moguće je planirati rekonstrukciju i dogradnju 
izgrađenih sustava. 
 
Promet 
Na sjevernom dijelu, gdje je izgrađen hotel, područje obuhvata Plana 
priključeno je preko pristupne ceste na državnu cestu D8. 
Na područje ugostiteljsko-turističke zone pristupa se s državne ceste D8 preko 
izvedenog deniveliranog križanja. Pristupna prometnica nalazi se na istočnom 
dijelu i s nje je osiguran pristup do hotela i postojećih otvorenih parkirališta. 
Pješačko kretanje je moguće po čitavoj zoni. 
Također je moguć pješački pristup obalnom šetnicom iz Primoštena. 
 
Sjeverno od područja obuhvata Plana nalazi se Sportska luka, za koju je 
planirano uređenje i koja se direktno ne dodiruje s područjem obuhvata Plana. 
 
Telekomunikacija 
Uz sjeverno-istočni dio područja plana, uz državnu cestu D8, prolazi 
magistralna podzemna optika. 
Na sjevernoj granici područja Plana nalazi se bazna radijska postaja 
GSM/NMT mreže. 
 
Energetski sustav - Elektroopskrba 
Na sjevernom dijelu područja Plana nalazi se postojeće transformatorsko i 
rasklopno postrojenje Marina lučica TS 10(20)/0,4kV koje je preko kabelskim 
vodom 10(20)kV spojeno s postrojenjima Kotlovnica i Portić.  
 
Postojeće stanje 
Glavna pojna točka za opskrbu električnom energijom je TS 30/10(20) kV 
VODOLEŽ (PRIMOŠTEN) instalirane snage 3,43 + 3,43 MVA koja preko dva 
srednjonaponska izlaza 10(20) kV s pripadajućim transformatorskim 
stanicama 10(20)/0,4 kV, 630kVA napaja izgrađeni dio turističke zone Marina 
lučica. 
 
U slijedećim tablicama navedeni su osnovni podaci o elektroenergetskim 
objektima na području predloženog obuhvata UPU-a turističke zone Marina 
lučica u Općini Primošten: TS-ama 10(20)/0,4 kV i vodovima 10(20) kV, i to za 
TS-e: nazivna snaga instaliranog energetskog transformatora i tip TS, a za 
vodove duljina trase, tip i presjek. 
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Tablica 1: Osnovni podaci o TS-ama 10(20)/0,4 kV 

R.br. Naziv TS 10(20)/0,4 kV Snaga (kVA) Tip 
1. TS MARINA LUČICA do 630 Gradska zidana (u objektu) 

 
Tablica 2: Osnovni podaci o vodovima 10(20) kV 

R.br. Dionica voda 10(20) kV Duljina 
trase (m) Tip i presjek 

1. TS KOTLOVNICA - TS MARINA LUČICA 420 PP 41 3x(1x95mm2) 
945 PP 41 3x(1x95mm2) 2. TS MARINA LUČICA - TS PRIMOŠTEN 2 
670 XHE 49-A 3x(1x185mm2) 

 
Osnovna niskonaponska mreža 
Postojeća osnovna niskonaponska mreža izvedena je podzemno. 
Tipovi upotrebljenih vodiča na osnovnu nn mrežu su kako slijedi: 

 
- PP41-A 4x120mm2; 1 kV 
- PP41-A 4x95mm2; 1 kV 

 
Energetski sustav – Plinoopskrba 
Sustav opskrbe plinom temelji se na pretpostavki izgradnje UNP/UPP lokacije 
za prihvat prirodnog plina, te plinskog sustava 50//0BAR čija je trasa na 
području Šibensko-kninske županije definirana samo načelno na pravcu 
Benkovac – Šibenik – Spli, te Šibenik – Drniš – Knin. 
Plinifikacija naselja na području općina i gradova razvijat će se temeljem 
osnovnih postavki u Planu i Studiji opskrbe prirodnim plinom Šibensko-kninske 
županije, a razrađivat će se odgovarajućom stručnom dokumentacijom. Trasa 
planiranog magistralnog plinovoda ne prolazi područjem Općine Primošten, a 
Prostornim planom uređenja Općine Primošten nije za sada utvrđena trasa 
lokalnog plinovoda za obalno područje (Primošten-Rogoznica). 
 
Glavna spojna točka na budući, planirani magistralni plinovod, je uz križanje 
sa spojnom cestom preko buduće planirane mjerno regulacijske stanice 
(MRS-a). 
Do izvođenja plinifikacije, u prvotnoj fazi izgradnje plinske mreže unutar 
obuhvata UPU-a, kao alternativni ogrijevni medij za pripremu hrane, te 
dogrijavanje potrošne (sanitarne) vode. 
 
Vodnogospodarski sustav 
Uz sjeverno-istočni dio područja Plana, uz državnu cestu D8, prolazi postojeći 
magistralni vodoopskrbni cjevovod, koji se veže na vodospremu ˝Primošten 1˝. 
Kroz područje Plana također prolazi, većinom uz obalu, glavni odvodni kanal 
(kolektor), koji će se na južnom dijelu spojiti na planiranu crpnu stanicu, tako 
isto na sjevernom dijelu. 

 
 
 



Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko-turističke   INSTITUT IGH, d.d. 
zone Marina lučica u Općini Primošten  Zavod za planiranje, studije i zaštitu okoliša 
IZVORNIK 

 12

1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne 
vrijednosti i posebnosti 
 
Prostornim planom uređenja Općine Primošten (˝Službeni vjesnik Šibensko-
kninske županije˝, br. 13/05, 10/08) ističu se pojedini dijelovi prirodnog 
krajobraza 'Kremik' koji se mogu definirati kao osobito vrijedna područja 
prirodnog krajobraza koje je potrebno štititi. 
 
Na tom predjelu potrebno je sačuvati, tj. osigurati prirodnu raznolikost i zaštititi 
biotički potencijal, posebice onaj koji je karakteristika područja. Prostorna 
rasprostranjenost i biljni sastav ne smiju se mijenjati kako bi se zadržala 
ekološka stabilnost prirodnih oblika krajobraza, a na mjestima gdje je prostor 
oštećen potrebno je izvršiti sanaciju. 
 
Estetske vrijednosti prirodnog krajobraza također treba čuvati i obnavljati. 
Potrebno je onemogućiti izgradnju ili postavu građevina čiji izgled nije 
sukladan s izvornim karakterom krajobraza. 

1.1.5. Obveze iz planova šireg područja  
 
Strategija prostornog uređenja Republike Hrvatske (srpanj 1997., Zagreb) 
 
Strategijom prostornog uređenja Republike Hrvatske utvrđena su problemska 
područja u koja spadaju i ratom zahvaćena područja (fizička, funkcionalna i 
ekološka obnova), područja uz državnu granicu (integracija u cjelokupan 
prostor Republike Hrvatske), obalna područja (propisi o uređenju i zaštiti 
obalnih područja mora) te područja otoka (razvoj i prometno povezivanje). 
 
Područje Općine Primošten, stoga i područje Urbanističkog plana uređenja 
turističke zone Marina lučica, tretiraju odrednice za obalno jadransko područje. 
Stoga su za područje Općine Primošten, u kojoj se nalazi prethodno navedena 
turistička zona Marina lučica, bitne slijedeće odrednice koje deriviraju s nivoa 
strategije kao globalne i usmjeravajuće: 
 
- na jadranskom području očuvati osobite vrijednosti obale, zaobalja, 

općina i akvatorija kao glavnog turističkog prostora 
- posebnim ciljevima prostornog razvoja naglašava se zaštita prostora i 

okoliša, i to primjenom suvremenih svjetskih načela zaštite i unapređenja 
okoliša 

- temelj za ostvarivanje ciljeva razvoja je stroga zaštita posebno vrijednih 
resursa: nezagađeno tlo, rezerve pitke vode, čisto more i prirodne šume 

- intervencije na jadranskom prostoru zahtijevaju primjenu visokih kriterija 
zaštite okoliša i krajnje racionalno zauzimanje prostora za izgradnju 

- planirane turističke zone, koje su djelomično izgrađene, treba kvalitetno 
prestrukturirati i dograđivati, usmjeravati izgradnju sadržaja za podizanje 
postojeće ponude; neizgrađene turističke zone ne izgrađivati do izrade 
nove generacije planova (prema Zakonu o prostornom uređenju, NN br. 
30/94, 68/98, 35/99, 61/00, 32/02 i 100/04, te Zakon o prostornom 
uređenju i gradnji, NN 76/07), kod nove izgradnje dati prednost gradnji na 
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područjima gdje je potrebna sanacija terena, a izbjegavati atraktivne 
lokacije 

- u prostornim planovima odrediti granice ˝dopustivosti˝ turističkih aktivnosti  
- u planiranju trasa velike infrastrukture treba prioritetno ispitati mogućnost 

korištenja postojećih koridora i izbjegavati zauzimanje novih površina 
vrijednih resursa  

- radi znatnog interesa i ˝pritiska˝ na obalna područja, u razvitku obalnih 
područja afirmirati novu razvojnu paradigmu - ˝održivi razvoj˝ 

- prioritetne zahvate u prostoru usmjeravati po načelima korištenja rezervi 
postojećih struktura za djelatnost i stanovanje, te usmjeravati izgradnju u 
zone s dovoljnim kapacitetima postojeće infrastrukture; rezervacija i 
ograničeno korištenje prostora potencijalnog za razvoj turizma u dijelu koji 
nije moguće realizirati u predviđenom razdoblju i za koje ne postoji 
dovoljan stupanj istraženosti  

- posebnu pažnju posvetiti područjima povećanog interesa za ulaganje 
(obala, otoci, marine, lovna i rekreativna područja) 

- usmjeravati novu izgradnju i dijelove naselja opremljenih komunalnom 
infrastrukturom ili na prostore za najpovoljniju novu infrastrukturu 

- usmjeravati gradnju marina na mjesta postojećih naselja i lučica 
(ostavljajući dio za domaće stanovništvo) i na manje kvalitetne obalne 
prostore uz osiguranje visokog standarda usluga, te zaštite mora i okoliša  

- radi zaštite ne građevinskog, u pravilu poljodjelskog i šumskog zemljišta 
utvrditi smjernice i kriterije za gradnju izvan građevinskog područja 

- veliki učinak na poboljšanju uvjeta života i rada može se postići malim 
zahvatima i pomacima, mjerama bolje organiziranosti subjekata unutar 
svojih nadležnosti i unutar lokalnih zajednica.; veliki prostorni zahvati koji 
bitno mijenjaju značajke temeljne prostorne strukture, a poglavito odnos 
površina po osnovnom tipu korištenja, moraju biti sagledavani i obrađeni 
na način koji osigurava cjelovit i integralan plansko-razvojni pristup i 
kontrolu svih učinaka 

- Strategijska odluka: sustavno ne mijenjati odnos osnovnih kategorija 
korištenja prostora (poljodjelske, šumske, vodne, građevinske površine) 

- prioriteti razvoja u prostoru su: zaustavljanje negativnih procesa 
(depopulacija, zapuštanje resursa) i poticanje razvoja ruralnih prostora u 
cjelini i smanjivanje pritiska na gradove naročito jadranskog područja, 
stvaranje uvjeta za razvoj gospodarstva u postojećim strukturama naselja, 
a posebno korištenjem domicilnih resursa  

- prioriteti zaštite okoliša su: zaštita fizičke cjelovitosti resursa, zaustavljanje 
daljnjeg širenja naselja (građevinskog područja) i stroga kontrola 
(usmjeravanje) izgradnje izvan građevinskih područja te racionalno 
korištenje postojećih struktura (poglavito za djelatnosti i stanovanje); 
promjena načina korištenja resursa s većom pažnjom na biološku 
osjetljivost i raznolikost, kvaliteta voda i tla te prirodne značajke 
krajobraznih struktura; sanacija kritičnih mjesta zagađenja okoliša 
(prioritetno odvodnja i pročišćavanje otpadnih voda, zbrinjavanje otpada) i 
uklanjanje zastarjelih, neprofitabilnih i zagađujućih tehnologija, a naročito 
na obalnom području tehnologija, a naročito na obalnom području 

- krajnje racionalno korištenje i stroga zaštita strateških resursa: biološka 
cjelovitost jadranskog akvatorija, prirodna obala mora i obalna vegetacija, 
čista i nezagađena tla, prirodne šume i dr.  
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- očuvati kvalitetu mora, provođenjem i održavanjem mjera zaštite, rješavati 
odvodnju putem kanalizacijskog sustava uz prethodno pročišćavanje 

- korištenjem i zaštitom resursa osobito voditi računa o zaštiti vodnih 
resursa kao temelj uređenja i zaštite okoliša 
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Prostorni plan Šibensko-kninske županije (˝Službeni vjesnik Šibensko-
kninske županije˝, br. 11/02, 10/05, 3/06, 5/08) 
 
Prostorni plan Šibensko-kninske županije sadrži elemente sustava i prostora 
od važnosti za Državu i Županiju na način koji u prostoru omogućava detaljnije 
planiranje. 
 
S gledišta integralnog gospodarenja resursima Prostorni plan Šibensko-
kninske županije je na temelju usmjerenja Strategije odredio područja i kriterije 
za korištenje i namjenu prostora te kriterije za građevine izvan građevinskog 
područja prema tipu, vrijednosti i osjetljivosti krajobraza. Određeni su prometni 
i drugi infrastrukturni sustavi od značaja za Državu i Županiju. 
 
Planom su određene izdvojene zone državnog i županijskog značaja za 
smještaj gospodarskih sadržaja unutar (građevinska područja naselja) i izvan 
naselja (posebna građevinska područja) u koje spadaju isto zone za 
ugostiteljsko-turističku namjenu (hotel, hotelsko naselje, motel, pansion, 
kamp). 
 
Za neizgrađene i djelomično izgrađene zone obvezna je izrada urbanističkog 
plana uređenja. 
 
Među većim izdvojenim turističko-ugostiteljskim zonama, koje su planirane na 
području Šibensko-kninske županije, navedena i Marina Lučica-Kremik u 
Općini Primošten. 
 
Ugostiteljsko-turistička zona Marina lučica iskazana je kao T1 (hoteli) zona te 
ima površinu od 25,3ha. (Čl. 4. II. IiDPPŠKŽ (˝Službeni vjesnik Šibensko-
kninske županije˝, br. 5/08) 

 
Gustoća korištenja za nova ugostiteljsko-turistička područja može biti od 50-
120 kreveta/ha.  
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Kartografski izvod iz PP Šibensko-kninske županije 
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Prostorni plan uređenja Općine Primošten (˝Službeni vjesnik Šibensko-
kninske županije˝, broj 13/2005, 10/08) 
 
Prostornim planom utvrđuje se, uvažavanjem prirodnih, kulturno-povijesnih i 
krajobraznih vrijednosti, dugoročne osnove prostornog uređenja, ciljevi 
prostornog razvoja, svrhovito korištenje, namjena, oblikovanje, obnova i 
sanacija građevinskog i drugog zemljišta, mjere zaštite krajobraznih i prirodnih 
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, te mjerila, smjernice, mjere i uvjeti za 
organizaciju, zaštitu, korištenje, namjenu i uređivanje prostora. 
Prostornim planom je određena osnovna namjena prostora definiranjem 
površina za gradnju i ostalih površina. 
 
Prostornim planom utvrđene su građevine od važnosti za Državu na području 
Općine Primošten, među kojima su:  

- državne prometne građevine s pripadajućim objektima i uređajima 
(dionica državne ceste D8) 

- ugostiteljske i turističke građevine (ugostiteljsko-turistička cjelina 
površina 5ha i više, odnosno za 1.000 gostiju i više (ugostiteljsko-
turističke zone: Marina lučica – 25,3ha))  

Prostornim planom je određena obavezna izrada Urbanističkog plana 
uređenja turističke zone Marina lučica. Urbanistički plan uređenja obuhvaća 
ugostiteljsko-turističku zonu Marina lučica (T1 hotel) te rekreacijske zone (R2) 
i (R3) Marina lučica. 
(Čl. 11.-14., 18., 19. i 25. IiDPPUO Primošten (˝Službeni vjesnik Šibensko-
kninske županije˝, broj 10/08) 
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Kartografski izvod iz IiDPPUO Primošten (Građevinska područja naselja, listovi 4, 
5, 8 i 9) 
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1.1.6. Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na 
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje 
Mogućnosti razvoja turizma u turističkoj zoni Marina lučica utvrđeni su 
Prostornim planom uređenja Općine Primošten. 
Do sada iskazani interesi investitora za sanaciju, rekonstrukciju, dogradnju, 
nadogradnju i novu izgradnju postojećeg hotela ˝Marina lučica˝ i izgradnju na 
neizgrađenom području (ukupan smještajni kapacitet od 2.500 kreveta) 
iskazuju na zajednički gospodarski interes Općine Primošten i investitora, a 
sve u cilju razvoja turizma. 
Moguća je rekonstrukcija postojećeg hotela i dopuna područja pratećim 
sadržajima. Također se planira rekonstrukcija pratećih sadržaja i infrastrukture 
zone. 
Navedena turistička djelatnost omogućit će veću zaposlenost i posljedično 
povećati prihode Općine Primošten. 
Lokacija ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica vrijedan je krajobrazni 
prostor, predisponiran za planiranje kvalitetnog hotelskog smještaja visokog 
standarda (**** - *****). 
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2. Ciljevi prostornog uređenja 

2.1. Ciljevi prostornog uređenja općinskog značaja 

2.1.1. Demografski razvoj 
Osnovni ciljevi u oblasti demografskog razvoja su: 
 
- ublažavanje i ispravljanje negativnih demografskih tendencija i osiguranje 

optimalnog općeg kretanja stanovništva uključujući i prirodno kretanje i 
migracije 

- osiguranje uvjeta zadržavanja i povratka stanovništva na primoštensko 
područje u prvom redu jačanjem gospodarske osnove u onim djelatnostima 
za koje je ovo područje predodređeno (turizam, ribarstvo, pomoračke 
djelatnosti i poljoprivreda), a što je moguće ostvariti posebnim 
investicijskim programima revitalizacije kojima je neophodno prioritetno 
obuhvatiti dva segmenta područja: zaleđe i obalu kojima bi se zadržalo 
postojeće stanovništvo i omogućio normalan standard stanovanja 

- opremanje središnjeg područja (Primošten) naseljskim sadržajima 
(komunalnom infrastrukturom i društvenom suprastrukturom) i drugim 
pratećim sadržajima koja će poslužiti kao atrakcijsko područje daljnjeg 
turističkog razvitka te u budućnosti utjecati na naseljavanje obalnih 
područja i zadržavanje stanovništva na području zaleđa 

- mjerama zemljišne politike i drugim instrumentima destimulirati pretvaranje 
općinskog prostora u vikend područja bivših stanovnika i vlasnika kuća za 
odmor, jer je to zauzimanje prostora uz izostanak razvojnih efekata, a 
problemi preostalog staračkog stanovništva postaju sve izraženiji 

- gospodarski, a u prvom redu turistički razvoj ovog područja ne može se 
temeljiti na mehaničkom prilivu stanovništva, odnosno radne snage izvan 
gravitacijskog područja, jer bi u tom slučaju izvornost postala do te mjere 
artificijelna da bi se teško održali oblici turističke privlačnosti 

 
Da bi se demografska kretanja ostvarila (može se očekivati da će kretanje 
stanovništva na području Općine dobiti pozitivni predznak iako se pokazuje 
daljnje opadanje broja stalnih stanovnika; temeljem projekcije za 2015. na 
temelju predviđene stope rasta) potrebno je: 
 
- razvijati obzirne razvojne programe turističkih aktivnosti i obiteljskih 

gospodarstava koji će poštivati autohtone, naslijeđene oblike, unoseći 
nove sadržaje (npr. u zaleđu ˝seoski turizam˝ vezan za seoska 
gospodarstva), zatim posebne oblike ˝ribarskog turizma˝ vezane uz 
specifične tradicije, običaje i stilove života 

- stimulirati razvoj naselja Primošten kao atrakcijske točke daljnje 
litoralizacije i turističkog razvitka 

 

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 
Na odabir prostorno razvojne strukture prvenstveno utječe: 
- daljnji tijek procesa litoralizacije i urbanizacije 
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- razvoj gospodarstva  
- promjena politike korištenja i uređenja prostora 
 
Naselje Primošten kao žarište razvoja u Općini bit će pokretač i nositelj 
društveno-gospodarskog razvitka i života u Općini. Pod tim utjecajem može se 
očekivati popravljanje demografskih prilika. 
 
Prostorno-razvojna struktura 
Bez obzira na negativne procese i konflikte nastale u prostoru koji su nastali 
zauzimanjem obalnog pojasa, obalno područje činit će u daljnjem razvoju 
perspektivni dio Općine. 
Upravo na obalnom području doći će do razvoja prioritetnih gospodarskih 
djelatnosti turizma (izgradnjom novih sadržaja i rekonstrukcijom postojećih 
struktura), pomoračkih djelatnosti, ribarstva, usluga i sl. što će imati za 
posljedicu zadržavanja i revitalizacije stanovništva te potpuna preobrazba na 
pretežito gradskim način življenja. U budućem prostornom razvitku ovog 
području prioritetno je potrebno pristupiti rekonstrukciji, sanaciji i izgradnji 
prometne i komunalne infrastrukture, kvalitativnom usmjeravanju buduće 
rekonstrukcije, interpolacije i izgradnje vodeći računa o kulturnom krajobrazu a 
naročito pristupiti sanaciji područja zahvaćenom neplanskom izgradnjom (Bilo, 
Dolac, Huljerat te Primošten), preoblikovanjem objekata i cjelina te 
komunalnim opremanjem kako bi se područje približilo prihvatljivim 
standardima stanovanja. Prostor je prirodno omeđen i ograničenog je 
kapaciteta, pa ne može podnijeti visoku koncentraciju stanovništva i 
gospodarskih aktivnosti. 
 
Razvoj gospodarstva 
U budućoj strukturi gospodarstva dominantnu ulogu će imati turizam kroz 
gradnju novih turističkih kapaciteta, korištenje postojećih izgrađenih struktura 
za turističku djelatnost i na rekonstrukciji i modernizaciji turističke ponude. 
Značajnu ulogu u budućem turističkom razvoju imat će razvoj slijedećih oblika 
turizma: 
 
- Obzirom da su na području općine Primošten razvijeni osnovni oblici 

turističke ponude, prioritetno je usmjerenje na podizanje kvalitete 
smještajnih turističkih kapaciteta (hotela, apartmana, turističkih naselja, 
pansiona i kampova) s pratećim sadržajima, te izgradnja novih turističkih 
sadržaja na predviđenim prostorima izbjegavajući atraktivne lokacije te 
strogo vodeći računa o nosivosti prostora i zaštiti okoliša. Ovi sadržaji 
predstavljat će generator turističke aktivnosti na primoštenskom području. 
Pored izgradnje novih smještajnih kapaciteta poticati razvoj 
komplementarnih smještajnih sadržaja, u prvom redu korištenje postojećih 
objekata kroz privatni smještaj i prenamjenu dijela ˝kuća za odmor˝ u 
smještajne kapacitete, mini pansione i sl.. 

- Nautički turizam ima posebne privlačnosti na ovom području. Na cijelom 
području postoji samo marina u uvali Kremik ˝Kremik˝ kapaciteta 400 
vezova, dio pristaništa u uvali Primošten, te pogodna uvala Porat koja se 
može dijelom koristiti za pristan i privez jahti i glisera u sezoni. Daljnji 
razvoj nautičkog turizma ovog područja potrebno je usmjeriti u već 
izgrađene strukture naselja, ne zauzimati neizgrađene uvale područja i ne 
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vršiti veće promjene konfiguracije obale nasipavanjem ili otkopavanjem. 
Nautički turizam, marine i lučice predstavljaju izuzetne atrakcije, te ovaj 
segment ponude treba do određene mjere protežirati zbog iznimnih 
pogodnosti za razvoj kao i zbog komplementarnosti odmorišnom turizmu i 
dohodovne atraktivnosti i povećavaju privlačnost područja. 

- Naročitu pažnju usmjeriti na razvoj posebnih oblika turizma kao: 
• Seoski (eko) – turizam; i to na područjima koja nisu bila zahvaćena 

intenzivnijom izgradnjom (zaleđe), s ekološki obazrivom turističkom 
ponudom s naglaskom na aktivnom odmoru u seoskim gospodarstvima 

• Ribarski turizam; iako još potpuno zanemaren ima sve pretpostavke za 
razvoj, kao more sa svojom ihtiofaunom, ribarsku tradiciju i vještine 
autohtonog stanovništva 

• Izletišni turizam; obzirom na pomorsku orijentaciju aktivnosti usmjeriti 
na razvoj i ovog oblika turizma organiziranjem jednodnevnih i 
višednevnih izleta na užem i širem akvatoriju rogozničkog područja 

• Sportski turizam; mogućnost izgradnje sportsko-rekreacijskih sadržaja. 
Sportovi na moru (jedrenje, ronjenje i sl.) 

 
Od izuzetne važnosti je poticaj razvoju poljoprivrede u zaleđu i ribarstva na 
obali koji mogu biti komplementarni turističkoj ponudi kroz proizvodnju zdrave 
hrane i razvoj seoskog turizma u obiteljskim gospodarstvima i ribarskog 
turizma. 
 
Djelatnosti vezane uz korištenje mora također će biti zastupljene u 
gospodarstvu primoštenskog područja za što postoje usporedne razvojne 
prednosti. Ostale djelatnosti kao uslužne, trgovačke, komunalne, servisne i 
djelatnosti javnih službi razvijat će se u onoj mjeri u kojoj trebaju zadovoljiti 
potrebe osnovnih djelatnosti, stanovništva i turista kao prateće djelatnosti. 
 
Politika uređenja prostora 
Buduće korištenje i uređenje prostora prioritetno će se temeljiti na korištenju 
rezervi postojećih, već izgrađenih naseljskih struktura za djelatnosti i 
stanovanje. Poljoprivredne površine potrebno je sačuvati od prenamjene, a 
šumsko zemljište potrebno je pošumljivati i obnoviti. Naročita pažnja biti će 
usmjerena budućem racionalnom korištenju i zaštiti obale i obalnog mora. 

 

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 
 
Opći ciljevi razvoja prometnog sustava 
 
1. Područje Primošten u prometnom sustavu RH treba imati mjesto u skladu 

sa svojim geoprometnim položajem 
- participaciju na jadranskom obalnom pravcu potrebno je valorizirati i u 

punoj mjeri iskoristiti kao razvojnu prednost 
- usporedne razvojne prednosti područja Primošten ne mogu se 

umanjivati činjenicom da se s integralnog (međužupanijskog) 
prometnog koridora (Šibenik-Perković-Prgomet-Split) ide sjevernije od 
područja Primošten 
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- stoga je od izuzetne važnosti ostvarenje kvalitetnog poprečnog pravca 
Primošten-Rogoznica na interregionalni (međužupanijski) koridor i 
jačanje afirmacije obalnog regionalnog-županijskog prometnog koridora 
(Šibenik-Primošten-Primošten-Trogir) 

2. U skladu sa Strategijom prostornog razvitka RH na području Primošten-
Rogiznica treba osigurati sigurnu i funkcionalnu unutrašnju prometnu 
povezanost s pojedinim područjima i središtima, kako bi postao sudionik 
policentričnog i ravnomjernog regionalnog razvitka 
- ostvarenje suvremenog, poticajnog i funkcionalnog prometnog sustava 
- ostvarenje prometnog sustava koji u prostornom, tehnološkom i 

tehničkom smislu poštuje sveobuhvatnu zaštitu jedinstva vrijednog 
nasljeđa i okoliša 

3. Za revitalizaciju i razvitak gospodarstva područja Primošten-Rogoznica i 
Županije, te njihovo međusobno povezivanje moraju biti dostupni svi 
modaliteti prijevoza putnika i dobara 
- treba zadržati dominaciju cestovnog prometa 
- treba razvijati pomorski promet 
- u sustavu zračnog prometa područje Primoštena oslanjat će se na 

planiranu zračnu luku Pokrovnik 
- u kontaktnom željezničkom prometu omogućiti da koriste prednosti 

učinaka u daljinskom povezivanju 
 
U cestovnom prometu kao prioritet ističe se:  
Gradnja novih dionica javnih razvrstanih cesta, te rekonstrukcija postojeće 
cestovne mreže u skladu s planskim značajem pojedinih cestovnih pravaca, i 
to rekonstrukcija postojećih prometnica odnosno izgradnja novih dionica radi 
povezivanja područja s čvorištem JAC-a i autocestom Split-Zagreb. 
Rekonstrukcija postojeće Jadranske turističke ceste, znači rekonstrukcija 
dijelova postojećih lokalnih cesta radi kvalitetnijeg povezivanja naselja i 
zaseoka unutar zaleđa Općine i s obalom. 
 
Ciljevi razvitka komunalne infrastrukture 
 
Jedan od osnovnih uvjeta prostornog razvitka Općine Primošten, na čijem se 
području i nalazi obuhvat Plana, poboljšavanje je infrastrukturne 
opremljenosti, s osobitim naglaskom na poboljšanju komunalne infrastrukture. 
 
U oblasti razvitka komunalne infrastrukture ističu se slijedeći ciljevi: 
 

Vodoopskrbni sustavi: 
- osiguranje dovoljnih količina vode u vodoopskrbnom sustavu za sve 

korisnike Općine Primošten 
- izgradnja vodoopskrbnog sustava za sva naselja na području Općine 

koja još nemaju izgrađen vodovod 
- izgradnja mjesnih vodoopskrbnih mreža u svim naseljima Općine 
 
Sustav odvodnje: 
- izgradnja sustava odvodnje za obalno područje od Bila do Primoštena, 

kako bi se u prvom redu osigurala zaštita obalnog mora i podmorja 
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TK sustav: 
- dovršetak i modernizacija postojeće TK mreže (iznajmljene TK veze, 

kompjutersko povezivanje i dr.) 
- potrebno je postići dobru pokrivenost područja mobilnom telefonijom, 

odnosno sustavom baznih postaja 
 
Energetika: 
Ciljevi razvoja energetike odnose se na cijelo područje Općine Primošten, 
pa i na područje ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica, to su: 
− optimalizacija sustava opskrbe električnom energijom i plinom 
− racionalizacija potrošnje svih vidova energije što će se postići 

restrukturiranjem i modernizacijom gospodarstva, kvalitetnijim 
načinom gradnje i drugim mjerama 

− uporaba dodatnih (alternativnih) izvora energije (sunčeva energija, 
energija vjetra, mora i sl.) 

− potreba izgradnje TS 110/30/10(20)kV i priključnih 110kV vodova 
− gradnja nove i rekonstrukcija postojeće 20kV i 0,4kV mreže, s 

interpolacijom potrebnih novih TS 10(20)/0,4kV radi priključenja novih 
postojećih građevina te sanacije lošeg naponskog stanja i 
preopterećenosti mreže u svim zonama 

 
- interpolacija potrebnih distribucijskih trafostanica i novih dalekovoda 

prema rastu električnog konzuma a radi osiguranja zadovoljavajućeg 
naponskog nivoa 

- modernizacija DV-a i NN distributivnih mreža 

2.1.4. Očuvanje prostornih posebnosti ugostiteljsko-turističke zone 
Marina lučica 
Područje Općine Primošten karakteriziraju prostori s prirodnim raznolikostima i 
čovjekom stvorenih vrijednosti koje zajedno čine vrijednu prirodnu i djelomice 
kultiviranu krajobraznu osnovu. 
Prirodni krajobraz, na obali i otočićima uglavnom obrastao vazdazelenom 
vegetacijom, ima karakter doživljajnog prostora i osobito vrijednog predjela. 
 
Osnovni ciljevi zaštite krajobraznih i prirodnih vrijednosti: 
- očuvanje bogatstva fizionomije mediteranskog krajolika stvaranog 

stoljećima 
- prilagoditi buduću izgradnju i korištenje prostora vrijednostima krajobrazne 

osnove 
- provesti sanaciju narušenog prirodnog krajobraza kako bi poprimio 

obilježja uređenog izgrađenog krajobraza, što danas nije 
- zone vrijednog krajolika (uređeni ili prirodni okoliš kao vrijednosti pojedinih 

prostora u naselju ili naselja u otvorenom krajoliku kao ambijentalna 
vrijednost) sačuvati kao prostorni okvir slike pojedinog naselja 

- zelene površine pošumljavanjem i rekultivacijom treba učiniti da pored 
ekološkog, rekreacijskog ili zdravstvenog značenja, one imaju i 
krajobrazno-oblikovno značenje 
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2.2. Ciljevi prostornog uređenja ugostiteljsko-turističke zone 
Marina lučica 

2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i 
planirani broj stanovnika, gustoću stanovanja, obilježja izgrađene 
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina 
Racionalno korištenje i zaštita prostora temelji se na ostvarenju slijedećih 
ciljeva: 
 
- racionalnim korištenjem prostora za izgradnju, očuvanjem fizičke i 

funkcionalne cjelovitosti te kvalitete poljoprivrednog i šumskog zemljišta 
(spriječiti usitnjavanje areala i osigurati krajobraznu cjelovitost) 

- postizanju visokih standarda uređenja zemljišta koji će osigurati svrhovito 
korištenje i kvalitetno uređenje prostora 

Duž obalno područje Općine Primošten prvenstveno zahtjeva obnovu i 
rekonstrukciju s mogućnostima interpolacija i zamjena u cilju poboljšanja 
funkcionalnosti korištenja pojedinih dijelova. Daljnje zauzimanje ovog prostora 
novom izgradnjom ograničeno je i s aspekta zauzetosti prostora i s aspekta 
njegove zaštite i unapređenja. Osnova budućeg uređenja ovog prostora 
temelji se na sanaciji postojećeg stanja, unapređenju naseljske prometne i 
komunalne infrastrukture, promjeni načina korištenja pojedinih dijelova 
područja, te rekonstrukciji i revitalizaciji graditeljske baštine. 

 

2.2.2. Unapređenje uređenja ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica i 
komunalne infrastrukture 
Rješenje komunalne infrastrukture predstavlja prioritetan cilj uređenja 
prostora: 
 
- izgraditi sustave za odvodnju i pročišćavanje otpadnih voda  
- izgradnja suvremene cestovne veze sa širim područjima te izgradnja 

interne ulične mreže za kolni i pješački promet 
- dovođenje vode u sva mjesta, osobito u ona u kojima se planira razvoj 

turizma 
- riješiti problem prikupljanja krutog otpada na cijelom području  
- uređenje obale za kupanje te pristan brodova i sidrišta za jahte 
- u naseljima na obali, uređenje obale za pristan brodova i sidrišta za jahte 
- poboljšanje kvalitete elektroopskrbe i kabliranje elektroopskrbne mreže 
- organizacija i uređenje sportsko-rekreacijskih površina 
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3. Plan prostornog uređenja 

3.1. Program gradnje i uređenja prostora 
 

Ugostiteljsko-turistička zona ˝Marina lučica˝ planirana je kao turistička 
destinacija visokog standarda (četiri i više zvjezdica). Izdvojeno građevinsko 
područje zone nalazi se u pitomom zaljevu između Primoštena i Marine 
Kremik. 
 
Obuhvat Plana dijeli se na šest prostornih cjelina, koje su prikazane na 
kartografskom prikazu 1 – 'Korištenje i namjena površina'. 
 
Planom su utvrđeni uvjeti i način korištenja i uređenja pojedinih korisničkih 
zona te prometne i komunalne infrastrukture i to: 
 

Korisničke zone po djelatnostima (II)  
(T1 – hotel, R2 – rekreacija, R3 – uređena plaža i P – privezište/privez) 
 
Zone općeg javnog dobra (I)  
(ulice s drvoredima i obalna šetnica/lungo mare s pripadajućom 
komunalnom infrastrukturom) 
 

3.2. Osnovna namjena prostora 

3.2.1. Korisničke zone po djelatnostima (II.) 
 

Površine zona   
Izdvojeno građevinsko područje ugostiteljsko-turističke namjene, utvrđeno je 
Prostornim planom uređenja Općine Primošten (˝Službeni vjesnik Šibensko-
kninske županije˝, br. 13/05, 10/08), i sastoji se od korisničkih zona slijedećih 
namjena: 
• T1 – hotel (gospodarska namjena – ugostiteljsko-turistička). Zona hotela 

ima površinu od 25,34ha te je djelomično izgrađena. Sjeverni dio zone T1 
obuhvaća postojeći hotel ˝Marina lučica˝ sa smještajnim kapacitetom od 
600 kreveta i površinom od cca 4,3ha, a preostali dio zone je neizgrađen te 
ima površinu od cca 18ha (u površini T1 – zone nisu uračunate površine 
zone općeg javnog dobra (glavna sabirna ulica te servisne ulice)). 

• R2 – rekreacija -  nalazi se sjeverno od zone T1 i ima površinu od 3,56ha.  
• R3 - sportsko-rekreacijska namjena - uređena plaža ima površinu od 

2,47ha.  
• P - sportsko-rekreacijska namjena – privezište/privez zone hotela ima 

površinu od 0,91ha (kopneni dio).  
• Ukupna površina obuhvata Urbanističkog plana uređenja (UPU) na 

kopnenom dijelu iznosi 32,68ha, a na morskom cca 5,75ha, tako da je 
ukupna površina UPU-a oko 38,43ha. 
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Osnovna namjena korisničkih prostora  

 
T1 – hotel (izvan naselja)  
• Sjeverni dio zone T1 obuhvaća postojeći hotel ˝Marina lučica˝. Kako je 

zona postojećeg hotela danas izgrađena više od dozvoljenog opsega 
izgradnje propozicijama PPU Općine Primošten moguće je zahvatom 
revitalizacije (sanacija, rekonstrukcija ili zamjenska izgradnja) zadržati 
postojeće kapacitete. 

• Neizgrađeni dio ugostiteljsko-turističke zone T1 – hotel organiziran je u tri 
pojasa i to: 
-  Zone T1-A (hotel s pratećim sadržajima) – centralni dio hotela primarno 

je namijenjen smještaju uslužnih i smještajnih kapaciteta hotela 
-  Zone T1-B (prateći i rekreacijski sadržaji) – dio zone hotela uz more, 

unutar udaljenosti od 70 do 100m od obalne linije i obalne šetnice/lungo 
mare, namijenjen je smještaju samo pratećih i rekreacijskih sadržaja 

-  Zone T1-C (prateći i servisni sadržaji hotela) – dio hotela iznad pristupne 
ceste primarno je namijenjen smještaju parkirališta, raznih građevina 
servisa i održavanja 

 
R3 – sportsko-rekreacijska namjena – uređena plaža s rekreacijskim 

sadržajima (izvan naselja) 
• Uređenu plažu, moguće je podijeliti u više prostorno-funkcionalnih cjelina 

radi povećanja standarda kod korištenja pratećih sadržaja za servisiranje 
gostiju plaže. Planirano korištenje zone rekreacije je otvorenog tipa čime je 
potvrđen javni karakter zone. 

 
P – sportsko-rekreacijska namjena  - privezište/privez zone hotela (izvan 
naselja) 
• Privezište/privez zone hotela služi primarno za potrebe gostiju hotela te 

ima osiguran kolni pristup.  
• Lokacija privezišta/priveza locirana je na rtu južnog dijela raspoložive 

obale, te zauzima cca. 200m od raspoloživih 1.000m obalne crte 
predmetne turističke zone. Dno je na toj lokaciji strmo nagnuto, tako da 
lukobran dosiže najveću dubinu i do 15m. 

• Stvarni kapacitet i kategorije brodica u okviru planiranog akvatorija 
privezišta/priveza odredit će se idejnim projektom u slijedećoj fazi 
realizacije projekta ovisno o izboru kategorija plovila i pripadajućih vezova. 

• Privezište/privez minimalno mora imati siguran vez, obilježene vezove i 
sidreni sustav na morskom dnu; opskrbu električnom strujom, telefonom i 
pitkom vodom; odlaganje smeća, otpadnih tvari, otpadne vode i ulja; jednu 
skupinu prostorija za osobnu higijenu nautičara  servisne sadržaje 
privezišta/priveza  

• Lokacija je izložena pučinskim valovima iz WSW do WNW, a unutarnjim od 
SW do NNW. Stoga mora imati glavni lukobran otprilike popreko na W 
smjer, a sekundarne lukobrane (ili korijen lukobrana) otprilike poprečno na 
SW i N smjerove. Pozicija je izložena visokim pučinskim valovima, pa će 
nasipni lukobrani imati veliku visinu krune (oko +5m) i širinu krune oko 10m 
kako ne bi bilo prelijevanja i ugrožavanja ljudi. Zbog takve visine lungo 
mare treba na poziciji priveza dignuti na +5m radi vizure prema gradu. 
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Visina praga zgrada na lukobranu treba također biti na +4m. Visina obalnih 
zidova na lukobranu treba biti +1,5m sa stepenicom za ulaz u plovila na 
+0,9m.  

 
R2 – rekreacija  
• Kako se dobar dio predmetne zone nalazi unutar udaljenosti 100m od 

obalne linije planirano je korištenje zone otvorenog tipa čime je potvrđen 
javni karakter zone. 
Zona R2 – rekreacija predviđena je za uređenje terena u svrhu rekreacije 
te je planirano uređenje šetnica, odmorišta, vidikovca i sl., uz obvezno 
očuvanje postojeće borove šume i zelene površine. 
 

Uvjeti smještaja te način i uvjeti gradnje za pojedinačne korisničke zone 
zadani su Odredbama za provođenje (Knjiga II.) te kartografskim prikazima 
(Knjiga III). 

3.2.2. Zone općeg javnog dobra (I.) 
 

Zone općeg javnog dobra (novoformirane građevinske čestice) su slijedeće 
prometne površine: A. Pristupna cestu od Jadranske magistrale do Turističke 
zone ˝Marina lučica˝, B. Glavna sabirna ulica, C. Servisne ulice i D. Obalna 
šetnica - Lungo mare. 
 
Formiranje građevinskih čestica svih prometnih površina je uvjetovano 
slijedom odabira vertikalnih profila usjeka i nasipa (kameni potporni zidovi) 
prema morfološkoj strukturi postojećeg kultiviranog krajobraza (terase).  

 
1.  Priključne ceste od Jadranske magistrale do ugostiteljsko-turističke zone 

˝Marina lučica˝ 
Nova priključna cesta ima građevinsku česticu izvan površine izdvojenog 
građevinskog područja ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝. 

 
2.  Glavna sabirna ulica 

Glavna sabirna dvosmjerna ulica povezuje međusobno sve sadržaje zone, 
a ukupna površina građevinske čestice glavne sabirne ulice iznosi 1,61ha.  

 
3.  Servisne ulice 

Dvije dvosmjerne servisne ulice ugostiteljsko-turističke zone povezuju 
glavnu sabirnu ulicu s obalnom šetnicom/lungo mare, a ukupna površina 
građevinske čestice servisnih ulica iznosi 1,17ha. 

 
 
 
4.  Obalna šetnica/Lungo mare 

Dvosmjerna pješačka komunikacija uz more s ukupnom površinom 
građevinske čestice od 0,38ha.   
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i 
uređenja površina 

 
Tablica 1: UPU Marina lučica – Prostorne cjeline 

broj prostorne 
cjeline naziv prostorne cjeline 

približna površina 
prostorne cjeline (ha, 

kopno+more) 
1 2 3 

  

1 R2 - rekreacija 3,83 

2 postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 6,91 

3 T1-3 3,58 
4 T1-4 15,84 
5 T1-5 4,51 
6 privez 3,16 
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Tablica 2: UPU Marina lučica – Prostorni pokazatelji (kopneni dio) 
I. Zone općeg javnog dobra (kopneni dio) ha 

A Glavna sabirna ulica (15,0 m) 1,61 

B Servisne ulice (15,0 m) 1,17 

D Obalna šetnica - ˝lungo mare˝ 0,38 
     

  Ukupno zone općeg javnog dobra (unutar obuhvata UPU-a) 3,16 
              

C Priključna cesta (16,0 m) - izvan obuhvata Plana   
  

II. Korisničke zone (kopneni dio) 

prostorna 
cjelina napomena R2 R3 T1 

        A B C 
    ha ha ha ha ha 
              

izdvojeno građevinsko područje - izgrađeni i neizgrađeni dio 

1   3,56 0,11 X X X 

2   X 0,89 3,95 X 0,42 
  

izdvojeno građevinsko područje - neizgrađeni dio 
              

3   X X 2,03 0,35 0,45 

4   X 0,97 7,69 3,37 1,08 

5   X 0,50 1,63 1,45 0,16 

6 PRIVEZ X 0,91 X X X 
              

        15,30 5,17 2,11 
UKUPNO PO NAMJENI 
(kopno) 3,56 3,38 22,58 
 

KUPNO GRAĐEVINSKO PODRUČJE UGOSTITELJSKO - TURISTIČKE 
NAMJENE T1 (I. unutar zone T1+II.) 25,34 
              

UKUPNO OBUHVAT UPU MARINA LUČICA (kopneni i morski dio) 38,43 
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a k B ka  

leža ) 

Tablica 3: Koeficijenti izgrađenosti i iskorištenosti te smještajni 
kapaciteti T1 zona – hotel 

zona izgrađen
o 

neizgrađen
o 

površin
 (ha) kig is 

max. 
RPm2 

ili 
GBPm2 

smještajn
i 

pacitet
(broj 

ja
1 2 3 4 6 7 8 9 5 

  

T1-A     1     1 25,30 33.195 .500 
T1-A2* x   3,95 30,5% 1 600 ,073 42.395 
T1-A3   x 2,03 30% 0,8 16.240 340 
T1-A4   x 7,69 30% 0,8 61.520 1.287 

  T1-A5   x 1,63 30% 0,8 13.040 273 
  
T1-B     5,17     10.165   

T1-B3   x 0,35 10% 0,15 - 525 
T1-B4   x 3,37 10% 0,2 6.740 - 

  T1-B5   x 1,45 10% 0,2 2.900 - 
  
T1-C     2,11     1 -6.880  

T1-C2   x 0,42 30% 0,8 3.360 - 
T1-C3   x 0,45 30% 0,8 3.600 - 
T1-C4**   x 1,08 30% 0,8 8.640 - 

  T1-C5   x 0,16 30% 0,8 1.280 - 
  
Ukupno T1 
zone     22,58     160.24 2.500 0 

* postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 
** Zona T1-C4 podijeljena je na:  

1-C4a (0,53ha), T1-C4b (0,04ha), T1-C4c (0,32ha) i T1-C4d (0,29ha) T
 

3.4.  Prometna i ulična mreža 

3.4.1. Cestovni promet 
Sustav javnih prometnih površina u ugostiteljsko-turističkoj zoni treba osigurati 
nesmetano odvijanje osobnog, urgentnog i servisnog prometa vozila te 
prometa pješaka, biciklista i gostiju koji se koriste golf-vozilima u pristupu 
pojedinim sadržajima zone. Prometni sustav sastoji se od slijedećih javnih 
prometnica:  

 
1. Priključne dvosmjerne ceste od Jadranske magistrale do ugostiteljsko-

turističke zone ˝Marina lučica˝ 
 

• Ugostiteljsko-turistička zona povezana je na Jadransku magistralu na 
dva mjesta: postojeći priključak hotela ˝Marina Lučica˝ i nova južna 
priključna cesta, a sve prema standardima stalnosti i sigurnosti 
odvijanja prometa. 

 
Postojeća priključna cesta 
• Postojeće križanje priključne ceste s Jadranskom magistralom 

ostaje u funkciji kao izlaz prema Primoštenu 
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gistralom 

parcelacijskim elaboratom 

enija sadrži dva odvojena 

gistralom potrebno 
je riješiti s izdvojenim trakama za lijevo skretanje 

 

 cca 1.000m i na njoj 

6,0m i sadrži 

olf-

ija terena premošćuje nadvožnjakom što je ujedno i turistička 
atrakcija 

 

 

osigurava i kolni pristup do privezišta/priveza za plovila gostiju 

i 15m i sadrži dvosmjerni kolnik, 
obostrane zelene pojaseve i pločnike 

 

ramskog 

(vozila urgentnog prometa, bicikle, golf-vozila te pješake) obzirom na 

 
Nova južna priključna cesta  
• Novo križanje južne priključne ceste s Jadranskom ma

potrebno je riješiti s izdvojenim trakama za lijevo skretanje 
• Planirani koridor nove južne priključne ceste iznosi cca 16,0m 

ovisno o potrebnim širinama građevina usjeka i/ili nasipa i uklapanju 
građevine u krajobraz; konačni oblik i veličina građevinske čestice 
nove južne priključne ceste utvrdit će se 
u postupku izdavanja Lokacijske dozvole 

• Nova reprezentativna južna priključna av
kolnika zelenim pojasom te južni pločnik 

• Novo križanje priključne ceste s Jadranskom ma

2.  Glavna sabirna ulica 
• Glavna sabirna dvosmjerna ulica locirana je paralelno s obalom mora 

na udaljenosti od cca 350m. Duljina glavne ulice je
se nalaze svi glavni reprezentativni ulazi u hotele 

• Planirani koridor glavne sabirne ulice iznosi cca 1
dvosmjerni kolnik, obostrane zelene pojaseve i pločnike 

• Osnovna namjena komunikacije je u osiguranju panoramskog kolnog 
pristupa (usporeni promet vozila) do svakog pojedinog hotela. 
Istovremeno navedenom predviđaju se preko kolnika označeni pješački 
prelazi u nivou za potrebe sigurnijeg prijelaza pješaka, bicikla i g
vozila iz servisne zone pojedinog hotela do centralnog dijela hotela 

• Horizontalna položenost trase glavne sabirne prometnice primjerena je 
očekivanom intenzivnom pješačkom prometu te se jedna prirodna 
denivelac

3.  Servisne ulice 
• Dvije dvosmjerne servisne ulice ugostiteljsko-turističke zone povezuju 

glavnu sabirnu ulicu s obalnom šetnicom – lungo mare. Primjereno
okretište uz more omogućuje racionalnu povratnu vožnju svim vozilima 

• Osnovna namjena komunikacije je u osiguranju javnog pristupa moru 
svakih 500m. Istovremeno navedenom servisna ulica treba olakšati 
komunikaciju (pješak, bicikli, golf-vozilo) do mora; južna servisna ulica 
ujedno 
hotela 

• Planirani koridor servisne ulice iznos

4.  Obalna šetnica/Lungo mare 
• Osnovna namjena obalne šetnice je u osiguranju pano

pješačkog pristupa do svih sadržaja smještenih na obali mora 
• Paralelno sa šetnicom treba predvidjeti u zonama T1-B (prateći i 

rekreacijski sadržaji) komunikacijske koridore za prolaz i parkiranje 
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zadanu maksimalnu širinu obalne šetnice (PPU Općine Primošten) od 
3,0m (2,5m iznosi širina pješačke staze) 

 

3.4.2. Pomorski promet 
• Privezište/privez zone hotela služi primarno za potrebe gostiju hotela te ima 

osiguran kolni pristup, rampu za spuštanje brodica te nužne prateće 
sadržaje za servisiranje privezišta/priveza te vlasnika brodova i drugih 
gostiju. 

• Privezište/privez planirane ugostiteljsko-turističke zone treba imati osiguran 
slobodan dio vodenog prostora i dio obale za pristan turističkih plovila koja 
služe za javni prijevoz kao i osobnih plovila. 

 

3.5. Komunalna infrastrukturna mreža 

3.5.1. Energetski sustav 
 

Elektroopskrba 
 

A. Priključak ugostiteljsko-turističke zone na elektroopskrbnu mrežu područja 
 

Prema Mišljenju HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o. – ELEKTRA 
ŠIBENIK, Služba za razvoj i investicije (travanj 2008. god.) kapitalni objekti 
elektroopskrbe čija je izgradnja potrebna za planiranu potrošnju 
ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ (5.800,00kW) su slijedeći:  
 

1. TS 110/30/2(10)kW 
2. priključni vodovi 110kV  
3. priključni vodovi 30kV i 190(20)kV raspleta 

 
Kako u Izmjenama i dopunama Prostornog plana Općine Primošten 
(˝Službeni vjesnik Šibensko-kninske županije˝, br. 10/08) nije definiran TS 
110/30/2(10)kW ni trasa navedenih priključnih vodova te će se daljnja 
izrada dokumentacije za ishođenje Lokacijske dozvole temeljiti na planu 
višeg reda – Prostornom planu Šibensko-kninske županije kojim planom je 
predviđena izgradnja predmetne elektroopskrbne mreže. 
 
Priključak ugostiteljsko-turističke zone na elektroopskrbnu mrežu područja 
prema navedenim specifikacijama sastavni je dio projekta vodoopskrbe 
cijelog područja Općine Primošten i Općine Rogoznica koji je potrebno 
izgraditi kako bi se osigurala realizacija predmetnog projekta. 

 
B. Sustav elektroopskrbe u ugostiteljsko-turističkoj zoni  

 
Planom je potrebno predvidjeti da minimalna udaljenost kabelskih 
trafostanica od susjednih parcela odnosno puta iznosi 3m, a ako se radi o 
Državnoj ili Županijskoj prometnici 5m, odnosno prema odredbama 
Prostornog plana Općine Primošten. 
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Shodno navedenom potrebno je osigurati zemljište (parcele) za lociranje 
transformatorskih stanica. 

 
 
Planirano stanje 
Uvažavajući postojeće stanje elektroenergetske mreže te prijedlog UPU-a 
u slijedećim tablicama navedeni su planirani elektroenergetski objekti. 
 
Planirane transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV 

 
R.br. Naziv TS 10(20)/0,4 kV Snaga (kVA) Tip 

1. TS MARINA LUČICA 2 do 2x630 Kabelska tipska - DTS 
2. TS MARINA LUČICA 3 do 2x630 Kabelska tipska - DTS 
3. TS MARINA LUČICA 4 do 2x630 Kabelska tipska - DTS 
4. TS MARINA LUČICA 5 do 2x630 Kabelska tipska - DTS 

 
Kompaktna betonska transformatorska stanica tipa KTS 12(24)-630 
namijenjena je prvenstveno za potrebe distribucije i industrije. 
 
Planom su određene 4 načelne lokacije transformatorskih stanica: jedna 
lokacija u zoni T1-C3, druga u zoni T1-C4a, treća lokacija u zoni T1-C4c i 
četvrta lokacija u zoni T1-C4d.  
Nove transformatorske stanice gradit će se kao samostojeće građevine. Za 
njih je potrebno formirati nove građevinske čestice s osiguranim pristupom 
na javnoprometnu površinu. Građevinske čestice trebaju biti minimalne 
površine od 49m2 (7x7m) za TS 2x630kVA. Točne lokacije građevinskih 
čestica definirat će se u skladu s detaljnijom razradom pojedinih prostornih 
cjelina – zona. 
Trase svih kabela, srednjenaponskih (SN) i niskonaponskih (NN) planiraju 
se, u pravilu, u zelenim pojasevima i pješačkim hodnicima planiranih ulica, 
a izvodit će se prema zasebnim projektima. 
Javna rasvjeta prometnica, pristupnih cesta, pješačkih staza i javnih 
parkirališta unutar obuhvata Plana riješit će se prema zasebnim 
projektima, koji će definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova i 
njihov razmještaj u prostoru, odabir svjetiljki i traženi nivo osvijetljenosti. 
 
Tlocrtna veličina objekta je 496x476cm, a visina 361cm od čega se 90cm 
(temeljna armirano-betonska kada) ukapa u tlo. Temelj trafostanice 
izveden je kao kompaktna armiranobetonska kada od vodonepropusnog 
betona MB-30. Kućica transformatorske stanice izgrađena je od visoko 
vrijednog vodonepropusnog betona marke MB-30. 
Vrata i žaluzine su od eloksiranog aluminija. S unutarnje strane objekta je 
glatki obojani beton, a fasada je prani kulir.  
Oko transformatorske stanice predviđeno je popločenje betonskim 
pločama položenim u pijesak na drenažnom šljunku s rešetkama zalivenim 
bitumenom ili cementnim mortom. Širina popločenja je 40cm, a pred 
vratima 80cm. 
Ova transformatorska stanica namijenjena je za transformaciju i razdiobu 
električne energije, primjenjuje se u distributivnim mrežama kao prolazna ili 
čvorna stanica, za kabelski priključak sa SN i NN strane. 
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Planirani srednjenaponski vodovi 10(20) kV 
 

R.br. Naziv voda 10(20) kV Duljina 
trase (m) Tip i presjek 

1. KB 10(20) kV TS MARINA LUČICA 1 
- TS MARINA LUČICA 2 

330 XHE 49-A 3x(1x185mm2) 

2. KB 10(20) kV TS MARINA LUČICA 2 
- TS MARINA LUČICA 3 

180 XHE 49-A 3x(1x185mm2) 

3. KB 10(20) kV TS MARINA LUČICA 3 
- TS MARINA LUČICA 4 

330 XHE 49-A 3x(1x185mm2) 

4. KB 10(20) kV TS MARINA LUČICA 4 
- TS MARINA LUČICA 5 

290 XHE 49-A 3x(1x185mm2) 

5. KB 10(20) Kv TS MARINA LUČICA 3 
- TS MARINA KREMIK 2  

820 XHE 49-A 3x(1x185mm2) 

 
Planirana niskonaponska mreža 
Osnovna niskonaponska mreža planirana je podzemno: 
- tip kabela PP00-A 4x150mm2; 1kV 

 
Planirani elektroenergetski objekti (TS-e i KB 10(20)kV vodovi) navedeni 
su prvenstveno kako bi se pravovremeno osigurale potrebne lokacije 
(zemljište) za smještaj transformatorskih stanica odnosno koridori za 
smještaj elektroenergetskih srednjenaponskih vodova. 
 
Broj navedenih planiranih transformatorskih stanica uvjetovan je veličinom 
područja obuhvaćenog Urbanističkim planom uređenja kao i procjenom 
potrebne vršne snage od 5.800,00kW, ali sam broj transformatorskih 
stanica ne može se smatrati konačnim. 
 
Naglašava se da je za sagledavanje osiguranja planirane potrošnje 
(5.800,00kW) potrebna detaljna analiza elektroopskrbe šireg područja 
(područje Općina Primošten i Rogoznica) uz neizbježnu potrebu izgradnje 
TS 110/30/20(10)kV, priključnih 110kV vodova, te 30kV i 10(20)kV 
raspleta. 
 
U ovom trenutku na području lokaliteta Marine lučice moguće je angažirati 
vršnu snagu u granicama postojeće izgrađene transformacije 10/0,4kV – 
630kVA. 
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Plinoopskrba 

 
A. Priključak turističke zone na infrastrukturu područja 

 
Sustav opskrbe plinom temelji se na pretpostavki izgradnje UNP/UPP 
lokacije za prihvat prirodnog plina te plinskog sustava 50/70 BAR čija je 
trasa na području Šibensko-kninske županije definirana samo načelno na 
pravcu Benkovac - Šibenik - Split te Šibenik - Drniš - Knin. 
 
Plinifikacija naselja na području općina i gradova razvijat će se temeljem 
osnovnih postavki u Planu i Studiji opskrbe prirodnim plinom Šibensko-
kninske županije, a razrađivat će se odgovarajućom stručnom 
dokumentacijom. Trasa planiranog magistralnog plinovoda ne prolazi 
područjem Općine Primošten, a Prostornim planom uređenja Općine 
Primošten nije za sada utvrđena trasa lokalnog plinovoda za obalno 
područje (Primošten – Rogoznica). 
 
Do definiranja mreže plinoopskrbe u Prostornom planu uređenja Općine 
Primošten opskrba plinom za  potrebe turističke zone osigurati će se 
lokalnim  korištenjem ukapljenog plina (UNP) iz rezervoara smještenih 
unutar turističke zone (T1 – C  prateći i servisni sadržaji hotela) 
 

B. Plinska mreža u turističkoj zoni  
 
Do konačne plinofikacije, umjesto prirodnog (zemnog) plina, koristit će se 
ukapljeni naftni plin (UNP) iz četiri skladišta UNP-a (ukapljenog naftnog 
plina), koja su smještena na slobodnoj površini unutar granice obuhvata 
Plana, uz priključnu cestu, i to: 
1. UNP 1, u zoni T1-C2 
2. UNP 2, u zoni T1-C3 
3. UNP 3, u zoni T1-C4b 
4. UNP 4, u zoni T1-C5 
Rezervoari unutar pojedinog skladišta UNP-a, su smješteni u skladu s 
Pravilnikom o ukapljenom naftnom plinu (NN, br. 117/08). 
Točne lokacije skladišta UNP-a definirat će se u skladu s detaljnijom 
razradom pojedinih prostornih cjelina. 
Trase svih plinskih vodova, planirane veličine d63PE unutar glavne sabirne 
ulice planiraju se podzemno, u pravilu, u nogostupima planiranih ulica, a 
izvodit će se prema zasebnim projektima. 
 

Obnovljivi izvori energije 
 
Mogućnost korištenja obnovljivih izvora energije kao energenta odnosi se na 
korištenje solarne energije.  
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Za razvoj sustava pripreme tople sanitarne vode i sustava grijanja prostorija, a 
po potrebi i proizvodnje električne struje potrebno je ispitati ekonomsku 
isplativost korištenja pojedinog od navedenih energenta i uspostaviti realan 
ekološki energetski projekt turističke zone. Smatra se pogodnim uspostaviti 
konačan odnos sustava korištenja obnovljivih izvora energije i hotelskog 
infrastrukturnog sustav temeljen na klasičnim energentima na nivou izrade 
idejnog projekta pojedinog hotela. 

3.5.2. Vodno gospodarstvo 
 

Vodoopskrba  
 

A.  Priključak ugostiteljsko-turističke zone na vodoopskrbnu mrežu područja  
 

Prema mišljenju ˝Vodovoda i odvodnje˝ d.o.o. Šibenik od 5. travnja 2007. 
god. (dostavljeno IGH-u 10.06.2008 god. na ponovljenu intervenciju) 
kapitalni objekti vodoopskrbe za ugostiteljsko-turističku zonu ˝Marina 
lučica˝ su uneseni u Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine 
Primošten. Temeljem navedenog rješenja moguće je za kapitalne objekte 
ishoditi potrebne dozvole. Specifikacija kapitalnih objekata je slijedeća: 
 
1.. Vodoopskrbni tranzitni cjevovod  
1.1. Cjevovod DN 600mm Grebaštica – vodosprema Primošten, L=9.000m  
1.2. Cjevovod DN 400mm Vodosprema Primošten – vodosprema Kremik, 

L=3.000m  
2.  Vodosprema Kremik za osiguranje potrošnje ugostiteljsko-turističke 

zone kapaciteta1000m3  
3.. Cjevovod DN 250mm Kremik-turistička zona, L=800m  
 
Priključak ugostiteljsko-turističke zone na vodoopskrbnu mrežu područja 
prema navedenim specifikacijama je sastavni dio projekta vodoopskrbe 
cijelog područja Općine Primošten i Općine Rogoznica koji je potrebno 
izgraditi kako bi se osigurala realizacija predmetnog projekta. 

 
B. Sustav vodoopskrbe u ugostiteljsko-turističkoj zoni 

 
Vodovodna mreža u ugostiteljsko-turističkoj zoni treba zadovoljiti potrošnju 
i mogućnosti priključaka svih sadržaja u ugostiteljsko-turističkoj zoni T1 – 
hotel od vodospreme Kremik za osiguranje potrošnje ugostiteljsko-
turističke zone. Potreban kapacitet vodospreme iznosi 1.000m3. 
 
Vodovodna mreža u ugostiteljsko-turističkoj zoni obuhvaća vodovodnu 
mrežu ugostiteljsko-turističke zone potrebnu za opskrbu svih sadržaja 
sanitarnom vodom te osiguranje protupožarne vode za potrebe cijele 
ugostiteljsko-turističke zone uključujući. Vodovodna mreža veže se na novi 
priključni cjevovod DN 250mm vodosprema Kremik - koja je udaljena od 
turističke zone cca 800m. 
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Odvodnja 
 

A. Priključak ugostiteljsko-turističke zone na sustav odvodnje otpadnih voda 
Primoštena  

 
Prema Studiji odvodnje otpadnih voda Primoštena kapitalni objekti 
odvodnje su uneseni u Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja 
Općine Primošten i temeljem navedenog moguće je za iste ishoditi 
potrebne dozvole. Specifikacija kapitalnih objekata iz Studije odvodnje 
potrebna za realizaciju predmetnog projekta je slijedeća: 

 
1. Tlačni cjevovod - Profil 400 – gravitacijski kopneni kanali, L=1500m'  
2. Tlačni cjevovod - Profil 200 – tlačni kopneni kanali, L= 500m'   
3. Uređaj za pročišćavanje ˝Primošten˝ kapaciteta 15.000ES – prvi 

stupanj pročišćava  
4. Podmorski ispust Profil 250, L = 2.000m 

 
Realizacija I. etape sustava odvodnje otpadnih voda Primoštena prema 
prethodno navedenoj specifikaciji osigurat će realizaciju odvodnje 
ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica. I. etapa realizacije sustava 
odvodnje ugostiteljsko-turističke zone treba sadržati i priključni kanal 
odvodnje Marine Kremik čija trasa je predviđena PPU-om Općine 
Primošten kroz ugostiteljsko-turističku zonu ˝Marina lučica˝. 

 
Navodnjavanje 

 
U drugoj fazi realizacije ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ predviđa 
se mogućnost izgradnje sustava navodnjavanja ugostiteljsko-turističke zone 
Marina lučica otpadnom vodom poslije tretmana u uređaju za pročišćavanje. 
Za realizaciju navedenog projekta potrebno je uz uređaj za mehaničko 
pročišćavanje otpadnih voda predvidjeti i lokaciju uređaja za biološko 
pročišćavanje otpadnih voda. Temeljem navedenog tretmana otpadnih voda 
izveo bi se potreban sustav navodnjavanja ( tlačni cjevovod od uređaja za 
pročišćavanje do rezervoara za navodnjavanje te sustav cjevovoda za 
navodnjavanje).  

3.5.3. Telekomunikacije 
 

TK mreža 
Za priključenje korisnika unutar obuhvata UPU-a na javnu telekomunikacijsku 
mrežu potrebno je izgraditi distribucijsku kabelsku kanalizaciju (DTK) u profilu 
prometnica, prema izvedbenim projektima koje treba izraditi u procesu 
projektiranja planiranih prometnica, a za postojeće prometnice zasebnim 
projektima. Nadležna pravna osoba s javnim ovlastima će u izgrađenu 
distribucijsku kabelsku kanalizaciju uvući odgovarajuće telekomunikacijske 
kabele i završiti ih u distribucijskim točkama – kabelskim ormarima na svakoj 
građevini. 
 
Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže zadani su u Odredbama za 
provođenje predmetnog Plana (Knjiga II). 
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3.6. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

3.6.1. Uvjeti i način gradnje 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina utvrđeni su na kartografskim 
prikazima Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina (kartografski prikazi 3a i 
3b) i Način i uvjeti gradnje (kartografski prikaz 4), a detaljno su navedeni u 
Odredbama za provođenje ovog Plana. 
 
Zone gospodarske ugostiteljsko-turističke namjene nalaze se dijelom u 
izgrađenom području, a dijelom u neizgrađenom području te se kao način 
izgradnje gradnje predviđa dijelom sanacija rekonstrukcija i/ili zamjenska 
gradnja, a dijelom nova gradnja, u skladu s uvjetima detaljno određenih u 
Odredbama za provođenje. 
 
Oblikovanje pojedinih građevina uvjetovat će pojedinačni idejni projekti koji će 
se izrađivati u skladu s uvjetima smještaja građevina utvrđenim u Odredbama 
za provođenje te će biti temelj za ishođenje Lokacijske dozvole. Građevine 
treba tako oblikovati da svojim oblikovanjem i korištenim materijalima poštuju 
zatečene prostorne vrijednosti i obilježja uz projektiranje novih građevina na 
načelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i 
tradicijske arhitekture. 
 
Oblikovanje okoliša na pojedinim građevinskim česticama ugostiteljsko-
turističke namjene treba temeljiti na karakteristikama zatečenog krajobraza što 
se posebno odnosi na zonu R2 - rekreacija te gospodarske zone – 
ugostiteljsko-turističke T1-B – prateći i rekreacijski sadržaji. 

3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno- 
povijesnih i ambijentalnih cjelina 

 
Prirodna baština 
 
Cijelo područje ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica nalazi se u 
zaštićenom obalnom području mora. Zaštićeno obalno područje mora je od 
posebnog interesa za Republiku Hrvatsku. 
 
Graditeljska baština 
 
Na području ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica nema registriranih ni 
evidentiranih dijelova graditeljske baštine. 

 

3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
Planiranje, uređenje i korištenje prostora ugostiteljsko-turističke zone Marina 
lučica treba izraditi prema Odredbama za provođenje ovog Plana i 
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standardima koji će maksimalno očuvati okoliš od devastacija i onečišćenja i 
to posebno:  
 
-  Obvezna izgradnja kanalizacijskog sustava s uređajem za mehaničko 

pročišćavanje otpadnih voda i ispustom u more (I. kategorija). U drugoj fazi 
realizacije ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ predviđa se i 
mogućnost izgradnje uređaja za biološko pročišćavanje otpadnih voda. 
Kako se radi o izgradnji sustava odvodnje otpadnih voda Primoštena 
izgradnjom i uređaja za biološko pročišćavanje otpadnih voda bitno bi se 
poboljšala čistoća mora na cijeloj primoštenskoj rivijeri. 

-  U ugostiteljsko-turističkoj zoni Marina lučica T1 – hotel planira se izgradnja 
hotela visoke kategorije (4-5 zvjezdica) te je obveza sakupljanja i odvajanja 
korisnog otpada na izvoru te održavanje čistoće okoliša obavezno za 
uspostavljanje sustava standarda planiranih kategorija hotela (T1 – hotel) i 
sadržaja sportsko rekreacijske namjene R3 – uređena plaža s rekreacijskim 
sadržajima, P – privezište/privez te R2 – rekreacija. 
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Na temelju članaka 75. i 100. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (˝Narodne 
novine˝, broj 76/07, 38/09), suglasnost Ministarstva zaštite okoliša, prostornog 
uređenja i graditeljstva, Klasa: 350-02/10-13/25; ur.broj: 531-06-10-2 AMT od dana 
10. svibnja 2010. godine, mišljenja Zavoda za prostorno uređenje Šibensko-kninske 
županije, Klasa: 350-02/08-03/31, Urbroj: 2182/02-03-09-38, Programa mjera za 
unapređenje stanja u prostoru Općine Primošten (˝Službeni vjesnik Šibensko-kninske 
županije˝, br. 04/07) te članka 27. Statuta Općine Primošten (˝Službeni vjesnik 
Šibensko-kninske županije˝, br. 19/01, 15/05, 5/06) Općinsko vijeće Općine 
Primošten na hitnoj 10. sjednici održanoj 17. svibnja 2010. godine, donijelo je  
 
 

ODLUKU 
 

o donošenju  
 

URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA UGOSTITELJSKO-TURISTIČKE 
ZONE MARINA LUČICA 

 

II. Odredbe za provođenje 
 

Opće odredbe 
 

Članak 1. 
(1) Donosi se Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ 

(u daljnjem tekstu: Plan) kojeg je izradio INSTITUT IGH, d.d., Zavod za 
planiranje, studije i zaštitu okoliša, Zagreb 

 
Članak 2. 
(1) Planom se u skladu s Prostornim planom uređenja Općine Primošten utvrđuju 

osnovni uvjeti korištenja i namjene javnih i drugih površina za ugostiteljsko-
turističku zonu ˝Marinu lučicu˝, prometnu, odnosno uličnu i komunalnu mrežu te 
smjernice za oblikovanje, korištenje i uređenje prostora. 

 
(2) Plan sadrži način i oblike korištenja i uređenja javnih i drugih prostora, način 

uređenja prometne odnosno ulične i komunalne mreže te druge elemente od 
važnosti za područje obuhvata Plana. 

 
(3) Obuhvat Plana nalazi se u cijelost u ZOP-u, čije je korištenje regulirano 

Zakonom o prostornom uređenju i gradnji (Članci 48.-55.; NN. br. 76/07, 38/09). 
 
Članak 3. 
(1) Plan se donosi za područje ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ kako je 

određeno Prostornim planom uređenja Općine Primošten (˝Službeni vjesnik 
Šibensko-kninske županije˝, br. 13/05, 10/08). Plan obuhvaća ugostiteljsko-
turističku zonu T1, zonu rekreacije R2, uređenu plažu R3 te privezište/privez 
planirane ugostiteljsko-turističke zone P. 
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(2) Granica obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu 1 – 'Korištenje i 
namjena površina'. 

 
(3) Ukupna površina područja obuhvata Plana iznosi oko 40ha (prema IiDPPUOP), 

a predloženi obuhvat predmetnim Planom iznosi 38,43ha. Jedan dio površine je 
već izgrađen. 

 
(4) Plan je izrađen na ovjerenoj geodetsko-katastarskoj podlozi, i prikazan u mjerilu 

1:2.000. 
 
Članak 4. 
(1) Plan iz članka 1. ove Odluke sastoji se od Elaborata ˝Urbanistički plan uređenja 

ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica˝ koji sadrži tekstualni i grafički dio 
Plana (prema Pravilniku o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim 
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN, br.: 
160/98, 39/04, 45/04, 163/04) kako slijedi: 

 
 
Knjiga I. 
I. OBRAZLOŽENJE 
 
1. Polazišta 
1.1. Položaj, značaj i posebnosti ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ u prostoru 

Općine 
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
1.1.2. Prostorno razvojne značajke 
1.1.2.1. Prirodna osnova 
1.1.2.2. Stanovništvo 
1.1.2.3. Objekti društvene infrastrukture 
1.1.2.4. Gospodarstvo 
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 
1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti 
1.1.5. Obveze iz planova šireg područja 
1.1.6. Ocjena mogućnosti i ograničenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske 

podatke te prostorne pokazatelje 
 
2. Ciljevi prostornog uređenja 
2.1. Ciljevi prostornog uređenja općinskog značaja 
2.1.1. Demografski razvoj 
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 
2.1.4. Očuvanje prostornih posebnosti ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ 
2.2. Ciljevi prostornog uređenja ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ 
2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeći i planirani broj 

stanovnika, gustoću stanovanja, obilježja izgrađene strukture, vrijednosti i 
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 

2.2.2. Unapređenje uređenja ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ i komunalne 
infrastrukture 

 
3. Plan prostornog uređenja 
3.1. Program gradnje i uređenja prostora 
3.2. Osnovna namjena prostora 
3.2.1. Korisničke zone po djelatnostima (II.) 
3.2.2. Zone općeg javnog dobra (I.) 
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina 
3.4. Prometna i ulična mreža 
3.4.1. Cestovni promet 
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3.4.2. Pomorski promet 
3.4.3. Zračni promet 
3.5. Komunalna infrastrukturna mreža 
3.5.1. Energetski sustav 
3.5.2. Vodno gospodarstvo 
3.5.3. Telekomunikacije  
3.6. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 
3.6.1. Uvjeti i način gradnje 
3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih 

cjelina 
3.7. Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
Knjiga II. 
II. ODREDBE ZA PROVOĐENJE 
 
1. Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina javnih i drugih namjena 
2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 
2.1. Uvjeti smještaja građevina izvan naselja – T1-A 
2.2. Uvjeti smještaja građevina izvan naselja – T1-B 
2.3. Uvjeti smještaja građevina izvan naselja – T1-C 
3. Uvjeti smještaja građevina sportsko-rekreacijskih djelatnosti 
4. Način i uvjeti gradnje građevina 
4.1. Način i uvjeti gradnje – T1 
4.1.1. Način i uvjeti gradnje – T1-A 
4.1.2. Način i uvjeti gradnje – T1-B 
4.1.3. Način i uvjeti gradnje – T1-C 
4.2. Način i uvjeti gradnje – R3 
4.3. Način i uvjeti gradnje – P  
4.4. Način i uvjeti gradnje – R2 
5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne, 

telekomunikacijske i komunalne mreže s pripadajućim objektima i površinama 
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 
5.1.1. Javna parkirališta i garaže 
5.1.2. Trgovi i druge veće pješačke površine 
5.2. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 
5.2.1. Energetski sustav 
5.2.2. Vodovod i odvodnja otpadnih voda 
5.3. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže i pošta 
6. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih 

vrijednosti 
7. Postupanje s otpadom 
8. Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
Knjiga III. 
GRAFIČKI DIO – KARTOGRAFSKI PRIKAZI  

 
1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 
List 1: Korištenje i namjena površina mjerilo 1:2.000 
 
2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
List 2a: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet  mjerilo 1:2.000 
List 2b: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Pošta i  
 telekomunikacije, Energetski sustav mjerilo 1:2.000 
 
 
List 2c: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža –  
 Vodnogospodarski sustav mjerilo 1:2.000 

 
 

3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
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List 3a: Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina – Područja  
 posebnih ograničenja u korištenju mjerilo 1:2.000 
List 3b:  Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina – Područja  
 primjene posebnih mjera uređenja i zaštite mjerilo 1:2.000 
 
4. NAČIN I UVJETI GRADNJE 
List 4: Način i uvjeti gradnje mjerilo 1:2.000 
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Članak 5. 
Pojmovi i izrazi koji se koriste u Planu imaju slijedeće značenje:  
 
Balkon, lođe, istaci i sl. – dijelovi građevine u višim etažama, konzolno izbačeni izvan građevinskog 
pravca prizemlja: balkoni su otvoreni dijelovi građevine, lođe su otvoreni natkriveni dijelovi građevine a 
istaci su zatvoreni dijelovi građevine izvan građevinskog pravca 
 
Depandansa hotela – Hotel može imati najviše tri depandanse kao zasebne građevine unutar 
funkcionalne cjeline hotela (Čl. 6., Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima 
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, NN br. 88/07).  
 
Etaža – je svaki nivo građevine; po vrsti može biti podzemna (ukopana etaža, podrum) ili nadzemna 
(suteren, prizemlje, kat i potkrovlje); broj etaža na kosom terenu određuje se na nepovoljnoj strani 
 
Hotel – Hotel je objekt u kojemu se gostima obvezno pružaju usluge smještaja i doručka, a mogu se 
pružati i druge ugostiteljske usluge, ako Pravilnikom nije drugačije propisano (Čl. 6., Pravilnik o 
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli, NN br. 
88/07, 58/08). 
 
Koridor – je prostor namijenjen za smještaj građevina i instalacija infrastrukturnih sustava unutar 
obuhvata Plana 
 
 
Okoliš – je otvoren prostor oko građevine unutar građevinske čestice 
 
Osnovna građevina – je izgrađena ili planirana građevina koja služi za odvijanje predviđene namjene 
vezane uz određenu građevinsku česticu; osnovnom građevinom smatra se i građevina s više 
konstruktivnih sklopova međusobno povezanih u jedinstvenu cjelinu 
 
Privezište/Privez – je dio vodenog prostora i dio obale uređen za pristajanje plovila i opremljen 
priveznim sustavom 
 
Prometna površina – je površina javne namjene ili površina u vlasništvu vlasnika građevinskih 
čestica ili površina na kojoj je osnovao pravo služnosti prolaza a kojom se osigurava pristup do 
građevinskih čestica 
 
Smještajna jedinica (SJ) – proračunski broj kreveta/ležaja za hotele je 2 kreveta/1SJ i/ili 1 SJ=1 
spavaća soba s dva ležaja/kreveta (Smještajna jedinica definirana je Pravilnikom o razvrstavanju, 
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli 8NN, br.: 880/07, 58/08) 
 
Terasa – ravan krov ili otvorena nepokrivena površina kao dio građevine, i prohodan ravan krov u 
funkciji korištenja  
 
Vila – je ugostiteljski objekt u kojem se gostu pružaju usluge smještaja i prehrane, a mogu se pružati i 
druge usluge uobičajene u ugostiteljstvu 
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1. Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina javnih i 
drugih namjena 

 
Članak 6. 
(1) Obuhvat Plana dijeli se na šest prostornih cjelina, koje su prikazane na 

kartografskom prikazu 1 – 'Korištenje i namjena površina'. 
 
 Tablica 1: UPU Marina lučica – Prostorne cjeline 

broj prostorne 
cjeline naziv prostorne cjeline 

približna površina 
prostorne cjeline (ha, 

kopno+more) 
1 2 3 

  

1 R2 - rekreacija 3,83 

2 postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 6,91 

3 T1-3 3,58 
4 T1-4 15,84 
5 T1-5 4,51 
6 privez 3,16 

 
(2) Pojedine prostorne cjeline su podijeljene na zone koje se razlikuju po užoj 

namjeni i režimu gradnje (vidi kartografski prikaz 1 – 'Korištenje i namjena 
površina'). 

 
(3) Ovim odredbama propisani su pojedinačni uvjeti i način gradnje za svaku zonu s 

njenom namjenom. 
 
(4) Površine unutar obuhvata Plana koje nisu u sklopu pojedinačnih zona 

namijenjene su uređenju i gradnji javnih prometnih i infrastrukturnih koridora.  
 
Članak 7. 
(1) Razgraničenje površina unutar obuhvata Plana, obzirom na organizaciju, 

namjenu i način korištenja, prikazano je na kartografskom prikazu 1 – 'Korištenje 
i namjena površina' te izvršeno je na slijedeći način: 
 
I. Razvoj i uređenje površina izvan naselja 
 

A. Korisničke zone po djelatnostima 
 

Gospodarska namjena – ugostiteljsko-turistička 
 T1-A – hotel s pratećim sadržajima 
 T1-B – prateći i rekreacijski sadržaji  
 T1-C – prateći i servisni sadržaji hotela 

 
Sportsko-rekreacijska namjena  
 R3 – uređena plaža s rekreacijskim sadržajima 
 P –  privezište/privez planirane ugostiteljsko-turističke zone 
 R2 –  rekreacija (planirana zona izvan građevinskog područja naselja) 
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B. Zone općeg javnog dobra 
 

Površine sustava infrastrukture 
 IS – površine sustava infrastrukture 

 

2. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti – 
ugostiteljsko-turistička 

 
Članak 8. 
(1) Gospodarska djelatnost – ugostiteljsko-turistička u obuhvatu Plana je T1 – hotel. 

T1 je podijeljen u ˝izgrađenom dijelu˝ u dvije te u ˝neizgrađenom dijelu˝ u tri 
različite zone, koje imaju određene sadržaje (vidi kartografski prikaz 1 – 
'Korištenje i namjena površina'). Te zone s podnamjenama su slijedeće: 

 
Izgrađeni dio: 
T1-A – hotel s pratećim sadržajima 
T1-C – prateći i servisni sadržaji hotela 
 
Neizgrađeni dio: 
T1-A – hotel s pratećim sadržajima 
T1-B – prateći i rekreacijski sadržaji  
T1-C – prateći i servisni sadržaji hotela 

 

2.1. Uvjeti smještaja građevina izvan naselja – T1-A 
 
Izgrađeni dio – postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 
 
Članak 9. 
(1) Izgrađeni dio (postojeći hotel ˝Marina lučica˝) obuhvata Plana sadrži jednu T1-A 

zonu (T1-A2). 
 
Tablica 2: UPU Marina lučica – Površina zone T1-A2 

zona namjena površina zone (ha) 
1 2 3 

 

T1-A2 T1-A 3,95ha 
*postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 

 
(2) Na izgrađenom dijelu zone T1-A – hotel s pratećim sadržajima (T1-A2 – 

postojeći hotel ˝Marina lučica˝) omogućava se rekonstrukcija ili zamjena 
postojećeg hotela ˝Marina lučica˝ i postojećih pratećih građevina, u skladu s 
ovim odredbama, a unutar gradivog dijela zona T1-A2, označenog na 
kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje' Moguće je prateće sadržaje 
graditi i na drugom dijelu zone T1-A2 uz zadržavanje maksimalne građevinske 
(bruto) površine. 
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(3) Omogućava se zadržavanje postojećeg kapaciteta od 600 ležaja, podizanje 
razine i dopunjavanje potrebnim pratećim sadržajima. 

 
(4) Unutar zone T1-A2, uz sadržaje hotela omogućava se uređenje pratećih 

sadržaja i to: ugostiteljstvo (restoran, cafe-bar, slastičarna i sl.), otvoreni bazen, 
otvorena igrališta, SPA, rekviziti za plažu, garderobe, tuševi, zabavni i drugi 
sadržaji. 

 
(5) Način i uvjeti gradnje te pripadajući smještajni kapaciteti za T1-A zone prikazani 

su u poglavlju 4.1. Način i uvjeti gradnje – T1-A te na kartografskom prikazu 4 – 
'Način i uvjeti gradnje'. 

 
Neizgrađeni dio 
 
Članak 10. 
(1) Neizgrađeni dio obuhvata Plana sadrži tri T1-A (hotel s pratećim sadržajima) 

zone (T1-A3 – T1-A5). 
 
Tablica 3: UPU Marina lučica – Površine zona T1-A3 – T1-A5 

zona namjena površina zone (ha) 
1 2 3 

 

T1-A3 T1-A 2,03 
T1-A4 T1-A 7,69 
T1-A5 T1-A 1,63 

  

ukupno 11,35 
 
(2) Na površini T1-A – hotel s pratećim sadržajima dopuštena je gradnja turističke 

građevine svih vrsta hotela s pripadajućim depandansama.  
 
(3) Dozvoljena je izgradnja vila. Broj ležaja/smještaja u vilama ne smije biti veći od 

30% ukupnog smještajnog kapaciteta pojedinačne zone i na kraju cijele 
ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝. 

 
(4) Pored gradnje građevine osnovne namjene – hotela s depandansama mogu se 

graditi i prateći sadržaji, koji su vezani za hotel.  
Prateći sadržaji (dopuna sadržaja hotela s depandansama) koji su dozvoljeni u 
zonama T1-A su slijedeći: restoran, slastičarna, voćni bar, snack bar, pizzeria, 
spageteria, kafić, bar; disco club, noćni club, noćni bar, lounge bar, igraone; 
casino; kongresni centar, dvorana za sastanke; zatvoreni bazen (obavezno u 
toploj vezi s hotelom), otvoreni bazen; fitness club (unutar i vani), pilates, 
aerobic, sportska dvorana; dječji klub; wellness; beauty centar, frizer, kozmetika; 
trgovine i sl..  

 
(5) Oblikovanje građevina u zonama T1-A3 – T1-A5 treba biti suvremenog izraza, 

temeljenog na inspiraciji tradicionalnom arhitekturom i elementima 
mediteranskog podneblja. 

  
(6) Način i uvjeti gradnje te pripadajući smještajni kapaciteti za T1-A zone prikazani 

su u poglavlju 4.1. Način i uvjeti gradnje – T1-A te na kartografskom prikazu 4 – 
'Način i uvjeti gradnje'. 
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2.2. Uvjeti smještaja građevina izvan naselja – T1-B 
 
Neizgrađeni dio 
 
Članak 11.  
(1) Neizgrađeni dio obuhvata Plana sadrži tri T1-B (prateći i rekreacijski sadržaji) 

zone (T1-B3 – T1-B5). 
 
Tablica 4: UPU Marina lučica – Površine zona T1-B3 – T1-B5 

zona namjena površina zone (ha) 
1 2 3 

 

T1-B3 T1-B 0,35 
*T1-B4 T1-B 3,37 
T1-B5 T1-B 1,45 

 

ukupno 5,17 
*  Zona T1-B4 podijeljena je na:  

T1-B4a (2,50ha), T1-B4b (0,87ha) 
 
(2) T1-B zone su površine ugostiteljsko-turističke zone T1 – hotel, koje se nalaze 

unutar udaljenosti od 100m od obalne crte, te na kojima nije dozvoljeno lociranje 
smještajnih kapaciteta. 

 
(3) Na površini T1-B – prateći i rekreacijski sadržaji moguće je planirati smještaj 

pratećih turističkih sadržaja čija je funkcija neposredno povezana uz korištenje 
plaža te rekreacijskih sadržaja.  
Unutar udaljenosti od 70m do 100m od obalne crte dozvoljena je gradnja 
otvorenih sportskih igrališta (odbojka, tenis, mjesta okupljanja (trgovi, javne 
pozornice, amfiteater i sl.) i sl.), trim staza, dječjih igrališta i sl. te zatvorenih 
sportsko-rekreacijskih građevina (zatvoreni bazen, wellness, beauty-centar, 
pilates, aerobic, ronilački klub i sl.) te manjih ugostiteljskih sadržaja (restoran, 
slastičarna, voćni bar, snack bar, pizzeria, bar, kafić i sl.). 
 

(4) Oblikovanje građevina u zonama T1-B3 – T1-B5 treba biti suvremenog izraza, 
temeljenog na inspiraciji tradicionalnom arhitekturom i elementima 
mediteranskog podneblja. 

 
(5) Način i uvjeti gradnje za T1-B zone prikazani su u poglavlju 4.2. Način i uvjeti 

gradnje – T1-B te na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje'. 
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2.3. Uvjeti smještaja građevina izvan naselja – T1-C 
 
Neizgrađeni dio – uz postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 
 
Članak 12. 
 
(1) Prostorna cjelina 2 u obuhvatu Plana (uz postojeći hotel ˝Marina lučica˝) sadrži 

jednu T1-C (prateći i servisni sadržaji hotela) zonu (T1-C2), koja je neizgrađena. 
 

Tablica 5: UPU Marina lučica – Površina zone T1-C2 
zona namjena površina zone (ha) 

1 2 3 
 

*T1-C2 T1-C 0,42 
* zona uz postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 

 
(2) T1-C2 je površina ugostiteljsko-turističke zone T1-hotel, koja se nalazi iznad 

glavne sabirne ulice ˝Ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica˝.  
 
(3) Zona T1-C2 obuhvaća postojeće natkriveno parkiralište hotela i pristupnu ulicu, 

kojom se pristupa hotelu s državne ceste D-8. 
 
(4) Na površini T1-C2 moguće je planirati i osigurati smještaj vozila (osobnih vozila 

korisnika hotela i plaže) te komunalno-servisne sadržaje kao prateće sadržaje 
postojećeg hotela ˝Marina lučica˝. 
Planira se gradnja pratećih sadržaja, kongresnog centra kapaciteta od 1.000 
sjedala, potpuno ukopane garaže kapaciteta najmanje 250 garažnih mjesta 
(GM), casino, dvorane za sastanke, ugostiteljske i druge prateće sadržaje 
(građevine za smještaj radnog osoblja, uprava i sl.). 
 

(5) Način i uvjeti gradnje za T1-C zone prikazani su u poglavlju 4.3. Način i uvjeti 
gradnje – T1-C te na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje'. U 
poglavlju 5.1.1. Javna parkirališta i garaže prikazani su uvjeti gradnje parkirališta 
odnosno parkirnih mjesta. 

 
Neizgrađeni dio 
 
Članak 13. 
(1) Neizgrađeni dio obuhvata Plana sadrži tri T1-C (prateći i servisni sadržaji hotela) 

zone (T1-C3 – T1-C5). 
Tablica 6: UPU Marina lučica – Površine zona T1-C3 – T1-C5 

zona namjena površina zone (ha) 
1 2 3 

  

T1-C3 T1-C 0,45 
*T1-C4 T1-C 1,08 
T1-C5 T1-C 0,16 

  

ukupno 1,69 
*  Zona T1-C4 podijeljena je na:  

T1-C4a (0,43ha), T1-C4b (0,04ha), T1-C4c (0,32ha) i T1-C4d (0,29ha) 
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(2) T1-C zone su površine ugostiteljsko-turističke zone T1 – hotel, koje se nalaze 

iznad glavne sabirne ulice ˝Ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica˝.  
 
(3) Na površini T1-C – prateći i servisni sadržaji hotela moguće je planirati i osigurati 

smještaj vozila, to znači osobnih i turističkih vozila svih korisnika hotela, plaža i 
priveza, te komunalno-servisne sadržaje. 
Uz parkirališta i garaže dozvoljena je gradnja radionica za interna vozila; 
praonica; skladišta; građevina za pripremu hrane, hladnjača, građevina za 
sortiranje otpada; kotlovnica; tehničke službe; zajedničkih kancelarija – uprava; 
opskrbnih centara; kongresnog centra/dvorane za sastanke; casina; građevina 
za smještaj radnog osoblja i sl.. 

 
(4) Oblikovanje građevina u zonama T1-C3 – T1-C5 treba temeljiti na tradicionalnim 

arhitektonskim materijalima i elementima mediteranskog podneblja uz 
mogućnost suvremenih interpretacija. 

 
(5) Način i uvjeti gradnje za T1-C zone prikazani su u poglavlju 4.3. Način i uvjeti 

gradnje – T1-C te na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje'. U 
poglavlju 5.1.1. Javna parkirališta i garaže prikazani su uvjeti gradnje parkirališta 
odnosno parkirnih mjesta. 
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3. Uvjeti smještaja građevina rekreacijskih djelatnosti 
 
Članak 14. 
(1) Rekreacijska djelatnost u obuhvatu Plana ˝izvan naselja˝ ima određene sadržaje 

(vidi kartografski prikaz 1 – 'Korištenje i namjena površina'). Te površine su 
slijedeće: 

 
Rekreacija – izvan naselja: 
R3 –  uređena plaža s rekreacijskim sadržajima 
P –  privezište/privez planirane ugostiteljsko-turističke zone 
R2 – rekreacija 

 
Uređena plaža s rekreacijskim sadržajima – R3 
 
Članak 15. 
(1) Obuhvat Plana sadrži četiri zone s namjenom R3 – uređena plaža s 

rekreacijskim sadržajima. 
 

Tablica 7: UPU Marina lučica – Površine zona R3-1 – R3-5 
zona namjena površina zone (ha) 

1 2 3 
  

R3-1 R3 0,11 
R3-2 R3 0,89 

R3-4 R3 0,97 

R3-5 R3 0,50 
  

ukupno 2,47 
* plaža uz zonu R2 – rekreacija 
** plaža uz zonu T1-A2 – postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 
***  plaže uz zone T1-B3 – T1-B5 i T1-A3 – T1-A5 moguće je dijeliti na funkcionalne cjeline 

sukladno prostorno-funkcionalnoj organizaciji i broju hotela u zonama T1-A 
 
(2) Na površinama R3 zona ne mogu se graditi smještajne građevine (hoteli, 

depandanse i vile ili dio građevina koji sa smještajnim građevinama tvore fizičku 
cjelinu) niti uređivati parkirališta.  

 
(3) Na površinama uređene plaže s rekreacijskim sadržajima nije moguća nikakva 

gradnja osim postavljanja tuševa, kabina i sanitarnih čvorova i to najviše 100m2 
brutto građevinske površine/min. 100m' kupališne obale. 

 
(4) Dozvoljeno je postavljanje odnosno uređivanje sportsko-rekreacijskih sadržaja 

(koji su vezani uz kupalište/plažu), to su sunčališta, staze, zelene površine, 
dječja igrališta, tobogani, igrališta za odbojku na pijesku i sl.. Plažu je moguće 
urediti na način da se formiraju novi platoi za sunčanje i sl..  

 
(5) U skladu s položajem i konfiguracijom obale, plažu je moguće urediti te se mogu 

mijenjati prirodna obilježja.  
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(6) Plaže moraju biti javno dostupne, bez ograde i fizičkih barijera. Plaže moraju biti 
nadzirane i pristupačne svima (uključujući i osobama smanjene pokretljivosti) 
pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, te neposredno povezane s 
morem, označene i zaštićene s morske strane.  

 
(7) Dio kupališta/plaže mora biti uređen za potrebe osoba s invaliditetom i smanjene 

pokretljivosti (invalidi, starije osobe i sl.) temeljem važećih zakonskih propisa.  
 
(8) Na površinama plaža R3-1 (uz zonu rekreacije (R2)) i R3-2 (uz zonu postojećeg 

hotela ˝Marina lučica˝) čuvaju se i održavaju postojeći gatovi. Kabine i sanitarni 
čvor može se postaviti na površini uređene plaže R3-2 i to najviše 100m2 brutto 
građevinske površine/min. 100m' kupališne obale. 

 
(9) Način i uvjeti gradnje R3 zona prikazani su u poglavlju 4.4. Način i uvjeti gradnje 

– R3 te na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje'. 
 
Privezište/privez planirane ugostiteljsko-turističke zone - P 
 
Članak 16. 
(1) Obuhvat Plana sadrži jednu zonu koja ima namjenu P – privezište/privez 

ugostiteljsko-turističke zone (zona P pripada neizgrađenom dijelu ugostiteljsko-
turističke zone (T1-A3 – T1-A5 i T1-B3 – T1-B5)) 

 
Tablica 8: UPU Marina lučica – Površina zone P – privezište/privez 

zona namjena 
površina 

zone/kopneni dio 
(ha) 

1 2 3 
 

P P 0,91 
 

 (2) Planom je utvrđen kopneni i morski dio površine za uređenje privezišta/priveza u 
˝Ugostiteljsko-turističkoj zoni Marina lučica˝. 
Maksimalni broj vezova privezišta/priveza iznosi 70.  

 
(3) Na kopnenom i morskom dijelu zone priveza potrebno je u što većem opsegu 

zadržati prirodnu strukturu obale, bez nasipavanja obale i sl.. Dozvoljena je 
gradnja lukobrana, gatova i sl.. 
Geometrija lukobrana, maritimni uvjeti pristupa privezištu/privezu, unutrašnja 
organizacija priveza i slični tehnički uvjeti provjeravat će se i konačno definirati u 
fazi izrade tehničkog projekta. 

 
(4) Na kopnenom dijelu zone za gradnju priveza može se graditi građevina pratećih 

sadržaja i to: spremište za opremu, servisni sadržaji priveza max. brutto 
građevinske površine 90m2.  

 
(5) Privezište/privez minimalno mora imati siguran vez, obilježene vezove i sidreni 

sustav na morskom dnu; opskrbu električnom strujom (priključak električne struje 
od 220V na svakih 20 vezova), telefonom i pitkom vodom (priključak za 
higijenski ispravnu vodu na svakih 20 vezova). 
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(6) Način i uvjeti gradnje P zone prikazani su u poglavlju 4.5. Način i uvjeti gradnje – 
P te na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje'. 

 
Rekreacija – R2 
 
Članak 17. 
(1) Obuhvat Plana sadrži jednu zonu s namjenom R2 – rekreacija (planirana zona 

izvan građevinskog područja naselja) 
 
Tablica 9: UPU Marina lučica – Površina zone R2 

zona namjena površina zone (ha) 
1 2 3 

  

R2-1 R2 3,16 
R2-2 R2 0,40 

  

ukupno 3,56 
 
(2) Na površini R2 zone (planirana zona izvan građevinskog područja naselja) ne 

mogu se graditi građevine rekreacijske namjene, dozvoljeno je uređenje šetnica, 
odmorišta, vidikovca i sl., uz obvezno očuvanje postojeće borove šume i zelene 
površine. 
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4. Način i uvjeti gradnje  
 
Članak 18. 
(1) Poglavlje 4. Način i uvjeti gradnje sadrži odredbe za provođenje koje određuju 

način i uvjete gradnje (za osnovne i pomoćne građevine) u pojedinačnim 
zonama s njihovim namjenama. 

 
(2) Provedbom ovog Plana lokacijskom dozvolom za pojedinu zonu formirat će se 

građevinska čestica (pojedina zona čini građevinsku česticu) kako je utvrđeno u 
kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje'. 
Unutar pojedinačnih zona moguće je formiranje zasebnih građevinskih čestica 
za pojedine građevine infrastrukture (trafostanice i sl.) javne prometnice i javne 
pješačke površine (vidi kartografski prikazi 2a 'Prometna, ulična i komunalna 
infrastrukturna mreža – Promet'; 2b – 'Prometna, ulična i komunalna 
infrastrukturna mreža – Pošta i telekomunikacije, Energetski sustav' i 2c – 
'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – 'Vodnogospodarski 
sustav') te za pojas pomorskog dobra. 

 
(3) Zone s odgovarajućim namjenama prikazane su u kartografskom prikazu 4 – 

'Način i uvjeti gradnje'.  
 
(4) Unutar svake zone u skladu s namjenom propisani su koeficijenti izgrađenosti 

(kig) i koeficijent iskorištenosti (kis), za smještajne i prateće građevine zadan je 
maksimalni BRP, određen građevinski pravac ili okvirne lokacije građevina u 
pojedinačnim zonama. 

 
(5) Maksimalni građevinski pravac odnosno okvirne lokacije pojedinačnih građevina 

u pojedinačnim zonama određeni su i prikazani na kartografskom prikazu 4 – 
'Način i uvjeti gradnje'.  

 
(6) Smještajni kapacitet 'ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica' iznosi ukupno 

2.500 ležaja, od toga su 600 ležaja u izgrađenom dijelu ugostiteljsko-turističke 
zone te je maksimalno 1.900 ležaja dozvoljeno predvidjeti na neizgrađenom 
dijelu ugostiteljsko-turističke zone. 

 
Članak 19. 
(1) Prije ishođenja lokacijske dozvole za smještajne i prateće građevine u 

˝ugostiteljsko-turističkoj zoni Marina lučica˝ potrebno je izgraditi mrežu javnih 
prometnica, vodoopskrbnog i kanalizacijskog sustava te telekomunikacijskih i 
elektroopskrbnih vodova koji su definirani u kartografskim prikazima:  
2a 'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet' 
2b – 'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Pošta i 
telekomunikacije, Energetski sustav' 
2c – 'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – 'Vodnogospodarski 
sustav' 
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4.1. Način i uvjeti gradnje – T1  
 
Članak 20. 
(1) Gospodarska namjena – ugostiteljsko-turistička – T1 – hotel u obuhvatu Plana 

podijeljena je u tri prostorno-funkcionalne cjeline/zone (podnamjene), to su: 
 

 T1-A – hotel s pratećim sadržajima 
 T1-B – prateći i rekreacijski sadržaji  
 T1-C – prateći i servisni sadržaji hotela 

 
Gustoća korištenja na planiranim/neizgrađenim površinama iznosi najviše 120 
ležaja/ha ugostiteljsko-turističke zone T1. 

 
(2) Zona T1-A2 je izgrađeni dio građevinskog područja – građevinska čestica 

postojećeg hotela ˝Marina lučica˝. 
 
(3) Zone T1-A3 – T1-A5, T1-B3 – T1-B5 i T1-C2 – T1-C5 neizgrađeni su dio 

građevinskog područja ugostiteljsko-turističke zone – T1. 
 

(4) Zona T1-A4 podijeljena je na tri hotela (T1-A4a, T1-A4b i T1-A4c) odnosno tri 
građevinske čestice. 

 
(5) Ukupni smještajni kapacitet T1 zona iznosi maksimalno 2.500 ležaja, od toga su 

600 ležaja u izgrađenom dijelu ugostiteljsko-turističke zone (postojeći hotel 
˝Marina lučica˝), te je maksimalno 1.900 ležaja dozvoljeno predvidjeti na 
neizgrađenom dijelu ugostiteljsko-turističke zone (T1-A3 – T1-A5). Planirani broj 
ležaja svakog novog hotela treba biti proporcionalan s udjelom pojedine površine 
građevinske čestice hotela u ukupnoj površini ugostiteljsko turističke zone T1. 

 
(6) Tablica 10 daje pregled svih T1 zona s određenim koeficijentima izgrađenosti i 

iskorištenosti te smještajnim kapacitetima. 
 Za navedene zone određeni su način i uvjeti gradnje koji su prikazani u 

poglavljima 4.1.1.-4.1.3. 
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Tablica 10: Koeficijenti izgrađenosti i iskorištenosti te smještajni kapaciteti 
T1 zona – hotel  

zona izgrađeno neizgrađeno površina 
(ha) kig kis 

max. 
BRPm2 

ili 
GBPm2 

smještajni 
kapacitet 

(broj 
ležaja) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
  

T1-A     15,30     133.195 2.500 
T1-A2* x   3,95 30,5% 1,073 42.395 600 
T1-A3   x 2,03 30% 0,8 16.240 340 
T1-A4   x 7,69 30% 0,8 61.520 1.287 

  T1-A5   x 1,63 30% 0,8 13.040 273 
  
T1-B     5,17     10.165   

T1-B3   x 0,35 10% 0,15 525 - 
T1-B4   x 3,37 10% 0,2 6.740 - 

  T1-B5   x 1,45 10% 0,2 2.900 - 
  
T1-C     2,11     16.880 - 

T1-C2   x 0,42 30% 0,8 3.360 - 
T1-C3   x 0,45 30% 0,8 3.600 - 
T1-C4**   x 1,08 30% 0,8 8.640 - 

  T1-C5   x 0,16 30% 0,8 1.280 - 
  
Ukupno T1 
zone     22,58     160.240 2.500 

* postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 
** Zona T1-C4 podijeljena je na:  

T1-C4a (0,53ha), T1-C4b (0,04ha), T1-C4c (0,32ha) i T1-C4d (0,29ha) 
 

(7) Okvirna veličina građevinske čestice pojedinog hotela, mogući priključak na 
javnu prometnicu te okvirni građevinski pravac određeni su kartografskim 
prikazom 4 – 'Načini i uvjeti gradnje'. 

4.1.1. Način i uvjeti gradnje – T1-A 
 
Izgrađeni dio – postojeći hotel ˝Marina lučica˝ (T1-A2) 
 
Članak 21. 
(1) Zona T1-A2 obuhvaća postojeći hotel ˝Marina lučica˝ s pratećim sadržajima. 
 
(2) Zona T1-A2 jedna je građevinska čestica. 
 
(3) Omogućava se zadržavanje postojećeg kapaciteta hotela od 600 ležaja, 

podizanje razine i dopunjavanje potrebnim pratećim sadržajima. 
 
(4) Maksimalni koeficijent izgrađenosti (kig) zone/građevinske čestice T1-A2 iznosi 

30,5%. To se odnosi na postojeću izgrađenost koja se ne može povećavati. 
 
(5) Maksimalni koeficijent iskorištenosti (kis) zone/građevinske čestice T1-A2 iznosi 

1,073. To se odnosi na postojeću iskoristivost koja se ne može povećavati. 
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(6) Ukupna građevinska (bruto) površina građevina hotela iznosi 41.145m2 a 
pratećih sadržaja unutar zone 1.250m2. 

 
(7) Maksimalna visina hotela iznosi Po+S+P+4, odnosno najviše 28,0m. 
 
(8) Maksimalna visina građevina pratećih sadržaja iznosi P, odnosno najviše 4,5m 

do vijenca građevine. 
 
(9) Prilikom rekonstrukcije ili zamjene građevine hotela potrebno je poštivati odlike 

oblikovanja postojeće građevine s obveznim ravnim krovom. 
 
(10) Omogućava se rekonstrukcija prometne i komunalne infrastrukture, eventualna 

zamjena postojeće trafostanice te zamjena vodova i instalacija. 
 
(11) Unutar zone T1-A2 planirana je mreža pješačkih ulica kojima se pristupa 

pojedinim dijelovima građevina i lungo mare (obalnoj šetnici). 
 
(12) Parkiranje vozila riješit će se u zoni T1-C2 gradnjom podzemne garaže i manjim 

otvorenim (natkrivenim) parkiralištem. 
 
Neizgrađeni dio (T1-A3 – T1-A5) 
 
Članak 22. 
(1) Zone T1-A3 i T1-A5 ujedno su i građevinske čestice hotela kao prostorno-

funkcionalne cjeline, određene javnim prometnim površinama. 
  
(2) Zona T1 –A4  podijeljena je na tri hotela (T1-A4a T1-A4b i T1–A4c) odnosno tri 

građevinske čestice. 
  
(3) Minimalna površina građevinske čestice novog hotela (T1-A4c) je 4.000m2. 
 
(4) Na pojedinoj građevinskoj čestici hotela može se nalaziti glavna zgrada hotela, 

najviše tri depandanse i određen broj vila maksimalnog kapaciteta do 30% od 
ukupnog broja ležaja hotela te prateći sadržaji hotela. 

  
(5) Način i uvjeti gradnje novih hotela T1-A3 – T1 A5 (vidi kartografski prikaz 4 – 

'Načini i uvjeti gradnje') utvrđuju organizacijsku shemu izgradnje novih hotela, 
broj hotela, okvirnu građevinsku česticu hotela i dispoziciju pojedinih tipova 
smještajnih jedinica hotela (glavna zgrada hotela i depandanse) te vila sa 
slijedećim načinom i uvjetima  gradnje (Tablica 11): 
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Tablica 11: Način i uvjeti gradnje u zonama ugostiteljsko-turističke zone – 
hotel s pratećim sadržajima T1-A3 – T1-A5 

Način i uvjeti gradnje Površina 
građ. 
čestice 

Smještajni 
kapacitet (broj 

ležaja) Izgrađenost Iskorištenost Zona 

ha % broj % 

Standard 
(m2/1 
ležaj) kig m2 kis m2 

broj 
hotela

  

T1-A3 2,03 17,89 340 17,89 48 0,3 6.090 0,8 16.240 
hotel 0,91 45 238 70 

  vile* 1,12 55 102 30 
          1 

  

T1-A4 7,69 67,75 1.287 67,75 48 0,3 23.070 0,8 61.520 3 
  T1-A4a 4,96 43,70 830 43,7 48 0,3 14.880 0,8 39.680 1 

hotel 2,23 45 581 70 

  vile* 2,73 55 249 30 
           

  

  T1-A4b 2,33 20,53 390 20,53 48 0,3 6.990 0,8 18.640 1 
hotel 1,05 45 273 70 

  vile* 1,28 55 117 30 
           

  

  T1-A4c 0,4 3,52 67 3,52 48 0,3 1.200 0,8 3.200 1 
  

T1-A5 1,63 14,36 273 14,36 48 0,3 4.890 0,8 13.040 
hotel 0,73 45 191 70 

  vile* 0,90 55 82 30 
          1 

  

UKUPNO 11,35 100 1.900 100 48 0,3 34.050 0,8 90.800 5 
* naveden je max. broj ležaja u vilama. U slučaju planiranja manjeg broja ležaja u vilama, može 

se za tu razliku povećati broj ležaja u hotelu. U tom slučaju promijenit će se odnos između 
površine hotela i površine vila na građevinskoj čestici pojedinog hotela 

 
(6) Na kartografskom prikazu 4 – 'Načini i uvjeti gradnje' utvrđene su samo okvirne 

granice pojedinog hotela odnosno okvirne granice između različitih tipova 
smještaja u hotelu (glavna zgrada, depandansa i vila). 

 
(7) Na građevinskoj čestici hotela T1-A3, T1-A4a, T1-A4b i T1-A5 moguće je 

smjestiti slijedeće građevine: 
 

a. Glavnu zgradu hotela i maksimalno tri depandanse uz maksimalnu visinu 
građevine Po+S+P+3 (podrum, suteren, prizemlje i 3 kata) odnosno najviše 
16m visine od najniže kote uređenog terena uz građevinu do vijenca 
građevine. 

 
b. Vile kao samostojeći objekti uz maksimalnu visinu građevine S+P+1 

(suteren, prizemlje i 1 kat) odnosno najviše 10m visine od najniže kote 
uređenog terena uz građevinu do vijenca građevine. Broj vila smještenih na 
građevinskoj čestici hotela ovisit će o broju ležaja (od min. 4 ležaja do max. 
10 ležaja/vili) i veličini pojedine vile (od min. 200m2 do max. 700m2).  

 
Na građevinskoj čestici hotela T1-A4c minimalne površine od 4000m2 GBP 
moguće je smjestiti mali hotel maksimalnog  kapaciteta od 67 ležaja. 
 

(8) Veličina građevinskih čestica hotela T1-A4a, T1-A4b i T1-A4c su okvirne i 
odgovaraju mjerilu plana, a konačna veličina svake pojedine građevinske čestice 
i kapacitet pojedinog hotela utvrdit će se u postupku izrade Idejnog projekta. 
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(9) Podzemna, potpuno ukopana garaža (podrumi glavne zgrada hotela i 

depandansi) ne obračunava se u koeficijent iskorištenosti (kis) pojedine zone/ 
građevinske čestice hotela. 

 
(10) Svaka građevinska čestica hotela mora imati neposredan pristup na javno-

prometnu površinu. Unutar građevinske čestice hotela potrebno je planirati 
mrežu kolno-pješačkih putova i mrežu komunalne infrastrukture i uređaja za 
potrebe svih građevina se smještenih na građevnoj čestici hotela. 

 
(11) Najmanje 40% površine građevinske čestice hotela mora se urediti kao parkovni 

nasadi i prirodno zelenilo. 
 
(12) Potreban broj parkirališno-garažnih mjesta (PGM) za pojedini hotel rješava se u 

okviru građevinske čestice hotela te u okviru podzemnih garaža u T1-C zonama 
(prateći i servisni sadržaji hotela).  

 
(13) Minimalna udaljenost građevinskog pravca pojedine građevinske čestice hotela  

od regulacijske linije odnosno međe iznosi 5,0m. Iznimno minimalna udaljenost 
građevinskog pravca od međe građevinske čestice hotela s građevinskim 
česticama zone T1-B iznosi 3,0m. 

 

4.1.2. Način i uvjeti gradnje – T1-B 
 
Članak 23. 
 
(1) Organizacijska shema izgradnje pratećih i rekreacijskih sadržaja zadana je u 

kartografskom prikazu 4 – 'Načini i uvjeti gradnje' sa slijedećim brojem, 
strukturom i veličinom pratećih i rekreacijskih sadržaja kako slijedi: 
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Tablica 12: Način i uvjeti gradnje u zonama ugostiteljsko-turističke 
namjene prateći i rekreacijski sadržaji T1-B3 – T1B5 

Način i uvjeti gradnje Površina zone 
(građevinske 

čestice) 
Rekreacijski sadržaji Izgrađenost Iskorištenost Rekreacijska 

zona  
ha % Oznaka Namjena kig m2 kis m2 

  

T1-B3 0,35 6,77 A1 
ugostiteljsko-

uslužni 
sadržaji 

0,1 350 0,15 525 

  

T1-B4 3,37       0,1 2.570 0,2 5.140 
  T1-B4a     0,1 1.570 0,2 3.140 

A2 Wellness i 
SPA centar 0,1 1.170 0,2 2.340 

A3 
ugostiteljsko-

uslužni 
sadržaji 

0,1 200 0,2 400 

  

2,50 48,36 

A4 

ljetna 
pozornica - 

usluge i 
tehnika 

0,1 200 0,2 400 

  T1-B4b     0,1 1.000 0,2 2.000 

  

0,87 16,83 

A5 
ugostiteljsko-

uslužni 
sadržaji 

0,1 1.000 0,2 2.000 

 

T1-B5     0,1 1.450 0,2 2.900 
A6 SPA centar 0,1 1.050 0,2 2.100 

  

1,45 28,05 

A7 
ugostiteljsko-

uslužni 
sadržaji 

0,1 400 0,2 800 

 

UKUPNO 5,17 100,00     0,1 4.370   8.565 
 
 
(2) Zone T1-B3, T1-B4 i T1-B5 sadržavaju prateće i rekreacijske sadržaje, te su 

javnog karaktera, što podrazumijeva da je do navedenih sadržaja potrebno 
osigurati slobodan pristup svim korisnicima ugostiteljsko-turističke zone Marina 
lučica, što podrazumijeva da se ne predviđa mogućnost ograđivanja navedenih 
zona. 

 
(3) Pojedine građevinske čestice zone T1-B (T1-B3, T1-B4a, T1-B4b i T1-B5), 

izgradit će se paralelno s izgradnjom pripadajućih hotela sukladno etapnoj 
realizacije ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝. 

 
(4) Veličina građevinskih čestica hotela T1-A4a, T1-A4b i T1-A4c su okvirne i 

odgovaraju mjerilu plana, a konačna veličina svake pojedine građevinske čestice 
i kapacitet pojedinog hotela utvrdit će se u postupku izrade Idejnog projekta. 

 
(5) Maksimalna visina građevina pratećih i rekreacijskih sadržaja iznosi S+P 

(suteren i prizemlje), odnosno najviše 8,0m visine od najniže kote uređenog 
terena uz građevinu do vijenca građevine. 
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(6) Svaka građevinska čestica mora imati neposredan pristup na javno-prometnu 
površinu. 

 
(7) Unutar građevinskih čestica zone T1-B3 – T1-B5 planirana je mreža kolno-

pješačkih ulica, s potrebnom mrežom komunalne infrastrukture, kojima s 
osigurava pristupa do pojedinih pratećih i rekreacijskih sadržaja. 

 
(8) Najmanje 60% površine građevinske čestice pratećih i rekreacijskih sadržaja 

hotela mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. 
 
(9) Potreban broj parkirališnih mjesta (PM) za pojedinu zonu pratećih i rekreacijskih 

sadržaja hotela (T1-B3 – T1-B5) potrebno je riješiti na građevinskoj čestici.  
 
(10) Na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje' prikazane su približne 

pozicije pojedinih građevina u pojedinim zonama T1-B. 
 
(11) Minimalna udaljenost građevinskog pravca na građevinskim česticama 

smještenim u zoni T1-B iznosi 5,0m od regulacijske linije prema javnoj prometnoj 
površini te međe korisničkih građevinskih čestica. 

 
(12) Organizacijska shema izgradnje pratećih i rekreacijskih sadržaja utvrđuju samo  

okvirnu dispoziciju pojedinih tipova pratećih i rekreacijskih sadržaja. 
  
(13) Na građevinskoj čestici u rekreacijskoj zoni predviđa se izgradnja pojedinačnih 

pratećih i rekreacijskih građevina: 
 

- rekreacijska zona (pojas od 70 do100m od prirodne obalne crte) sadrži veće 
rekreacijske sadržaje u skladu s Tablicom 12. maksimalne visine građevine 
S+P (Wellness i SPA centar te veći ugostiteljsko-uslužni sadržaj). Navedeni 
prateći i rekreacijski sadržaji mogu sadržati i otvorene bazene te javne 
pješačke prostore 

 

4.1.3. Način i uvjeti gradnje – T1-C 
 
Neizgrađeni dio – uz postojeći hotel ˝Marina lučica˝ (T1-C2) (zona T1-C2 je 
neizgrađena) 
 
Članak 24. 
(1) Zona T1-C2 će biti jedna građevinska čestica. 
 
(2) Maksimalni koeficijent izgrađenosti (kig) zone T1-C2 iznosi 30% (kig = 0,3). 
 
(3) Maksimalni koeficijent iskorištenosti (kis) zone T1-C2 iznosi 0,8 (kis = 0,8). 
 
(4) Podzemni, potpuno ukopani dio može obuhvatiti tlocrtnu površinu od najviše 

4.700m2. Podzemna, potpuno ukopana garaža ne obračunava se u koeficijent 
iskorištenosti (kis) zone T1-C2. Garaža može biti riješena u više podrumskih 
etaža. 
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(5) Nadzemni prateći sadržaji mogu zauzeti najviše 4.264m2 (ukupna građevinska 
bruto površina građevine). Nadzemni dio građevine mora se smjestiti unutar 
gradivog dijela zone T1-C2, označenog na kartografskom prikazu 4 – 'Način i 
uvjeti gradnje'. 

 
(6) Maksimalna visina građevine iznosi Po+S+P+1, odnosno najviše 14,0m do 

vijenca građevine. Podrum se može riješiti u više podzemnih etaža. 
 
(7) Najmanje 40% površine zone T1-C2 mora se urediti kao zelene, parkovne 

površine obrađene autohtonim zelenilom. 
 
(8) Građevina pratećih sadržaja oblikuje se na način da u cijelosti poštuje 

oblikovanja susjedne građevine hotela s obveznim ravnim krovom. 
 
(9) Maksimalni građevinski pravac u pojedinim zonama T1-B određen je i prikazan 

na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje'.  
 
(10) Udaljenost građevina od linije izvlaštenja državne ceste ne smije biti manja od 

8,0m. 
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Neizgrađeni dio (T1-C3 – T1-C5) 
 
Članak 25. 
(1) Način i uvjeti gradnje servisnih i pratećih sadržaja pojedinog hotela po pojedinim 

T1-C3 – T1-C5 su slijedeći: 
 

Tablica 12: Način i uvjeti gradnje u zonama ugostiteljsko-turističke 
namjene prateći i rekreacijski sadržaji T1-C3 – T1C5 

Način i uvjeti gradnje Površina zone 
(građevinske 

čestice) Izgrađenost Iskorištenost Rekreacijska 
zona  

ha % kig m2 kis m2 

pripada 
hotelu 

  

T1-C3 0,45 26,63 0,3 1.350 0,8 3.600 
  
T1-C4 1,08 63,91 0,3 3.240 0,8 8.640 
  T1-C4a 0,43 25,44 0,3 1.290 0,8 3.440 
  T1-C4b 0,04 2,37 0,3 120 0,8 320 

T1-A4a 

  T1-C4c 0,32 18,93 0,3 960 0,8 2.560 
  T1-C4d 0,29 17,16 0,3 870 0,8 2.320 

T1-A4b 
  

T1-C5 0,16 9,47 0,3 480 0,8 1.280 T1-A5 
  

UKUPNO 1,69 100,00 0,3 5.070 0,8 13.520   
 
(2) Zone T1-C3 – T1-C5 (prateći i servisni sadržaji hotela) predviđene su za 

izgradnju pratećih i servisnih sadržaja hotela. 
 
(3) Maksimalni koeficijent izgrađenosti (kig) pojedinačnih građevinskih čestica u 

zonama T1-C3 – T1-C5 iznosi 30% (kig = 0,3). 
 
(4) Maksimalni koeficijent iskorištenosti (kis) pojedinačnih građevinskih čestica u 

zonama T1-C3 – T1-C5 iznosi 0,8 (kis = 0,8). 
 
(5) Podzemna, potpuno ukopana garaža ne obračunava se u koeficijent 

iskorištenosti (kis) pojedinačnih građevinskih čestica u zonama T1-C3 – T1-C5. 
Garaža može biti riješena u više podrumskih etaža, te se u istoj može smjestiti 
potreban broj parkirališnih mjesta, odnosno garaža, za potrebe hotela. 

 
(6) Nadzemni dio građevine mora se smjestiti unutar gradivog dijela građevinskih 

čestica u zonama T1-C3 – T1-C5, označenog na kartografskom prikazu 4 – 
'Način i uvjeti gradnje'.  

 
(7) Maksimalna visina građevina iznosi Po+S+P+1 (podrum-suteren, prizemlje, 1 

kat), odnosno 10m do vijenca građevine. 
 
(8) Najmanje 40% površine pojedinačnih građevinskih čestica mora se urediti kao 

zelene, parkovne površine obrađene autohtonim zelenilom. 
 
(9) Građevine koje se nalaze na građevinskim česticama u zonama T1-C3 – T1-C5 

smatraju se pogodnim za smještaj sunčanih kolektora.  
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(10) Svaka građevinska čestica mora imati neposredan pristup na javno-prometnu 
površinu. 

 
(11) Unutar zona T1-C3 – T1-C5 planirana je mreža kolno-pješačkih ulica, s 

potrebnom mrežom komunalne infrastrukture, kojim se pristupa do pojedinih 
građevina. 

 
(12) Na građevinskim česticama u zonama T1-C3 – T1-C5 predviđen je smještaj 

parkirališno-garažnih kapaciteta za potrebe hotela. 
 
(13) Maksimalni građevinski pravac u pojedinim zonama T1-B određen je i prikazan 

na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje'.  
 
(14) Udaljenost građevina od linije izvlaštenja državne ceste ne smije biti manja od 

8,0m. 
 
(15) Veličina građevinskih čestica T1-C3 – T1-C5 su okvirne i odgovaraju mjerilu 

plana, a konačna veličina svake pojedine građevinske čestice i kapacitet 
pojedinog hotela utvrdit će se u postupku izrade Idejnog projekta. 
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4.2. Način i uvjeti gradnje – R3 
 
Članak 26. 
(1) Tablica 14 daje pregled svih R3 zona s određenim površinama i maksimalnim 

BRP-om. 
Tablica 14: Površine i maksimalni BRP R3 zona – uređena plaža s 

rekreacijskim sadržajima  
zona izgrađeno neizgrađeno površina 

(ha) 
max. BRPm2 

(100m2/100m') 
1 2 3 4 5 7 
  

R3     2,47 800 
*R3-1   x 0,11 100 

**R3-2   x 0,89 300 

R3-4   x 0,97 300 

  R3-5   x 0,50 100 
* plaža uz zonu R2 – rekreacija 
** plaža uz zonu T1-A2 – postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 
***  plaže uz zone T1-B3 – T1-B5 i T1-A3 – T1-A5 moguće je dijeliti na funkcionalne cjeline 

sukladno prostorno-funkcionalnoj organizaciji i broju hotela u zonama T1-A 
 
(2) Zone R3-1 – R3-5 predviđene su za uređene plaže s rekreacijskim sadržajima. 
 
(3) U zonama R3 – uređene plaže formirati će se građevinske čestice. 
 
(4) Na površinama uređene plaže s rekreacijskim sadržajima u zonama R3-3 – R3-5 

nije moguća nikakva gradnja osim postavljanja tuševa, kabina i sanitarnih 
čvorova i to najviše 100m2 brutto građevinske površine/min. 100m' kupališne 
obale. 

 
(5) Na površinama plaža R3-1 (uz zonu rekreacije (R2)) i R3-2 (uz zonu postojećeg 

hotela ˝Marina lučica˝). Kabine i sanitarni čvor može se postaviti na površini 
uređene plaže R3-2 i to najviše 100m2 bruto građevinske površine.  

 
(6) Maksimalna visina građevina (kabine i sanitarni čvorovi) iznosi P, odnosno 

najviše 4m do vijenca građevine. 
 
(7) Unutar zona R3-1 – R3-5 planirana je mreža pješačkih površina (staze i 

sunčališta) s potrebnom mrežom infrastrukture. 
 
(8) Neizgrađene površine građevinskih čestica plaže trebaju se urediti kao parkovni 

nasadi i prirodno zelenilo. 
 
(9) Svaka građevinska čestica plaže mora imati pristup obalnoj šetnici (lungo mare). 
 
(10) Potreban broj parkirališnih mjesta za potrebe vanjskih korisnika plaže osigurat 

će se u koridorima servisnih ulica. Gosti hotela (T1 zone) imaju osigurana 
parkirališna mjesta na građevinskim česticama hotela (T1-A i T1-C). 
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Pomorsko dobro 
 
Članak 27. 
(1) Pomorsko dobro će se urediti sukladno posebnom propisu. 
 

4.3. Način i uvjeti gradnje – P 
 
Članak 28. 
(1) Tablica 15 daje pregled zone P – privezište/privez planirane ugostiteljsko-

turističke zone s određenom površinom i maksimalnim BRP-om za kopneni dio. 
 
Tablica 15: Površina i maksimalni BRP zone P – privezište/privez planirane 

ugostiteljsko-turističke zone (kopneni dio)  
zona izgrađeno neizgrađeno površina 

(ha) max. BRPm2 
1 2 3 4 5 6 

 

P     0,91 90 
  P   x 0,91 90 

 
(2) U zoni P formirati jednu građevinsku česticu. 
 
(3) Moguća je izgradnja građevine pratećih sadržaja, maksimalne brutto površine 

90m2 na kopnenom dijelu. 
Na navedenoj lokaciji moguće je smjestiti: spremište za opremu, servisni 
sadržaji priveza i sl. 

 
(4) Maksimalna visina građevina je P, odnosno najviše 4m do vijenca građevine. 
 
(5) Unutar zone P – privezišta/priveza planirana je mreža pješačkih površina (staze) 

s potrebnom mrežom infrastrukturom te manipulativnih prometnih površina 
priveza. 

 
(6) Neizgrađene površine građevinske čestice priveza treba se urediti kao parkovni 

nasadi i prirodno zelenilo. 
 
(7) Građevinska čestica priveza mora imati pristup obalnoj šetnici (lungo mare). 
 
(8) Na kartografskom prikazu 4 – 'Način i uvjeti gradnje' prikazane su približne 

pozicije pojedinih građevina na površini priveza. 
 
Članak 29. 
(1) Prostore za koncesiju u prostoru predloženog pomorskog dobra treba utvrđivati 

sukladno prostornim cjelinama, prikazano na kartografskom prikazu 3a – 'Uvjeti 
korištenja, uređenja i zaštite površina – Područja posebnih ograničenja u 
korištenju'. 

4.4. Način i uvjeti gradnje – R2 
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Članak 30. 
(1) Tablica 16 daje pregled zone R2 – rekreacija (planirana zona izvan 

građevinskog područja naselja) s određenom površinom. 
 

Tablica 16: Površina zone R2 – rekreacija  
 

zona izgrađeno neizgrađeno površina 
(ha) 

1 2 3 4 5 
  

R2     3,56 
  R2-1   x 3,16 
  R2-2   x 0,40 

 
(2) Zona R2 sadrži rekreacijske sadržaje. U zoni R2 predviđa se izgradnja šetnica, 

odmorišta, vidikovca (uređena terasa bez građevine)  i sl., uz obvezno očuvanje 
postojeće borove šume i zelene površine. 

 
(3) U navedenoj zoni projektom uređenja potrebno je sačuvati postojeće autohtono 

zelenilo i temeljne atribute krajobraza.  
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5. Uvjeti uređenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i 
opremanja prometne, telekomunikacijske i komunalne 
mreže s pripadajućim objektima i površinama 

 
Članak 31. 
(1) Predmetnim Planom određuju se koridori, trase i površine prometnih i drugih 

infrastrukturnih sustava, to su: 
 

− građevine prometne mreže 
− građevine komunalne infrastrukturne mreže 
− građevine telekomunikacijske mreže 
 

(2) Koridori, trase i površine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, koji se 
nalaze u obuhvata Plana, realiziraju se sukladno rješenjima iz predmetnog Plana 
te idejnim rješenjima/projektnom dokumentacijom određenog sustava.  
 

(3) Temeljem članka 51. Prostornog plana uređenja Općine Primošten (PPUOP), 
rješenje drugih infrastrukturnih sustava iz oblasti telekomunikacija, vodoopskrbe 
i odvodnje te elektroopskrbe moguće je mijenjati u skladu sa stvarnim 
potrebama. Moguće izmjene odnose se na položaj vodova i lokaciju pojedinih 
građevina (npr. vodosprema, crpna postaja, trafostanica i dr.).  

 
Članak 32. 
(1) Za građevine prometnih sustava (koridori javnih prometnica) i infrastrukturnih 

objekata/građevina (trafostanice, vodospreme i dr.) formira se zasebna 
građevinska čestica.  

 
(2) Građevinska čestica za pojedine sadržaje formira se u odnosu na veličinu 

projektirane građevine u skladu s posebnim propisima.  
 
(3) Građevine u sustavu infrastrukture ne smiju imati visinu veću od 6m. Veća visina 

se dopušta ako je to iz tehničkih i tehnoloških razloga opravdano (antene i sl.) 
 
(4) Infrastrukturu treba tako voditi da se prvenstveno koriste postojeći koridori i 

formiraju zajednički koridori za više vodova, kako bi se izbjegle površine koje su 
predviđene za drugu namjenu.  

 
(5) Vodovi infrastrukture se, u pravilu, postavljaju u koridoru prometnica i 

međusobno usklađeni, tj. voda i telefon s jedne strane ulice, energetika i javna 
rasvjeta s druge strane te odvodnja/kanalizacija sredinom ulice, odnosno ispod 
elektroenergetskih vodova.  

 
(6) Prilikom izgradnje građevina infrastrukture potrebno je provoditi propisane mjere 

zaštite okoliša (ozelenjavanje, sanacija padina i iskopa, izgradnja zaštitnih 
zidova i sl.) 
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5.1. Uvjeti gradnje prometne mreže 
 
Članak 33. 
(1) Predmetnim Planom određeni su koridori/trase i površine prometnica koje se 

nalaze u obuhvatu Plana, i to su: 
 
− priključna cesta na Jadransku turističku cestu D8 (nova priključna cesta) 
 
− glavna sabirna ulica ugostiteljsko-turističke zone  
− servisne ulice ugostiteljsko-turističke zone 
− lungo mare (obalna šetnica) 
 

 
(2) Prometnice i profili cesta iz ovog članka prikazane su na kartografskom prikazu 

2a – 'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet'. 
 
Članak 34. 
(1) Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati 

mogućnost izgradnje odvodnog kanala, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa, u 
skladu s poprečnim presjecima na kartografskom prikazu 2a – 'Prometna, ulična 
i komunalna infrastrukturna mreža – Promet“.  

 
(2) U zaštitnom pojasu ceste može se formirati neizgrađeni dio parcele/građevinske 

čestice na način da se ne umanji preglednost ceste ili raskršća i ne ugrozi 
sigurnost. 

 
(3) Sva križanja trebaju se izvesti tako da vozilima omoguće sigurno uključivanje i 

isključivanje s ulice. 
 
Članak 35.  
(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar obuhvata Plana, uz koju se 

grade ili postoje građevine te na koju građevine imaju izravan pristup. 
 
(2) Minimalni tehnički uvjeti/elementi za izgradnju planiranih ulica su: 
  

 priključna cesta na Jadransku turističku cestu D8 (nova priključna cesta) 
– širina ulice iznosi 16,0m 
– predviđen je kolnik s dvije vozne trake 
– širina vozne trake iznosi 4,0m 
– nogostup se izvodi jednostrano, širina nogostupa iznosi 1,5m 
– između voznih traka predviđen je koridor zaštitnog zelenila, širina koridora 

iznosi 3,0m, te obostrano (na strani gdje je predviđen nogostup, širina 
koridora zaštitnog zelenila iznosi 1,0m, na suprotnoj strani 2,5m) 

– maksimalni uzdužni nagib: 12% 
– poprečni nagib: 2,5% (u pravcu) – 7,0% (u krivini) 
– vodovi komunalne infrastrukture su predviđeni: 

• sredinom ulice: kanalizacija i oborinska odvodnja 
• s jedne strane ulice, ispod nogostupa: javna rasvjeta 
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 glavna sabirna ulica i servisne ulice ugostiteljsko-turističke zone 
– širina ulice iznosi 15,0m 
– kolnik je predviđen za dvije vozne trake, ukupne širine 6,0m 
– širina vozne trake iznosi 3,0m 
– nogostup se izvodi obostrano, širina nogostupa iznosi minimalno 1,50m 
– između kolnika i nogostupa predviđeni su obostrano koridori zaštitnog 

zelenila (drvored), širine 2,25m ili jednostrani, 5,0 širine 
– u koridoru zaštitnog zelenila (drvored) predviđena je mogućnost formiranja 

uzdužnog parkirališta (7,0 x 2,25m) za osobna vozila ili okomito parkiralište 
(2,25 x 5,0m); svako parkirališno mjesto (PM) odvojeno je zelenim 
pojasom, minimalne širine 1,0m (2,25 x 1,0m) 

– u koridoru zaštitnog zelenila (drvored) predviđena su okomita parkirališta 
na kolnik za golf-vozila, dimenzije parkirališnog mjesta su 1,75 x 2,25m; 
svaka 4 PM predviđen je zeleni pojas, širine 1,0m (2,25 x 1,0m) 

– maksimalni uzdužni nagib: 12% 
– poprečni nagib: 2,5% (u pravcu) – 7,0% (u krivini) 
– vodovi komunalne infrastrukture su predviđeni: 

• s jedne strane ulice, ispod nogostupa: voda i telefon 
• s druge strane ulice, ispod nogostupa: energetika i javna rasvjeta  
• sredinom ulice: kanalizacija/odvodnja 
• uz rub jedne vozne trake: oborinska odvodnja 

 
 lungo mare (obalna šetnica) 
– ukupna širina lungo mare iznosi 3,0m 
– prometnica je prilagođena konfiguraciji terena i okolnim namjenama 
– lungo mare je pješačka prometnica  
– širina pješačke staze/nogostupa iznosi 2,5m 
– može se popločati kamenom 
– dozvoljeno je postavljanje javne rasvjete i protupožarnih hidranata 
– vodovi komunalne infrastrukture su predviđeni: 

• uz rub pješačke staze/nogostupa: oborinska odvodnja 
• sa strane koridora zaštitnog zelenila: energetika, kanalizacija  

 
 

(3) Okretišta, koja su predviđena na južnom kraju glavne sabirne ulice ugostiteljsko-
turističke zone te na krajevima servisnih ulica, trebaju biti tako dimenzionirana 
da omogućavaju okretanje vatrogasnog vozila (unutarnji radijus r = 5,0m, vanjski 
radijus r = 11,0m) 

 
Članak 36. 
(1) Nije dopuštena gradnja zidova i ograda te podizanje nasada koji sprečavaju 

uklanjanje oštrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozača i time ugrožavaju 
sigurnost odvijanja prometa.  

 
Članak 37. 
(1) Sva oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija, za potrebe javne prometne 

površine može se izvesti na građevinskoj čestici javne prometne površine. 
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Članak 38. 
(1) Sve prometne površine (pješački prijelazi preko prometnica (rubnjaci) i ostali 

elementi) trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da se omogući 
slobodno kretanje i osigura pristupačnost građevinama osobama s invaliditetom i 
smanjenom pokretljivosti.  

5.1.1. Javna parkirališta i garaže 
 
Članak 39. 
(1) Gradnja parkirališta i garaža na području obuhvata Plana određena je u funkciji 

namjene i veličine građevina prema potrebnom broju parkirališno-garažnih 
mjesta. Potrebno je osigurati najmanje parkirališno-garažnih mjesta (PGM): 

 
− hoteli, pansioni, moteli: 1PGM na jednu sobu, vili, apartman  
− servisne, uslužne i sl. građevine: 1PGM na 60m2 neto površine građevine 
− ugostiteljski objekti: 1PGM na 8 sjedala 
 

(2) Minimalna površina parkirališnog mjesta za osobna vozila iznosi za okomito 
parkiranje na kolnik 2,5x5,0m, za uzdužno parkiranje uz kolnik 2,25x7m, te za 
autobuse 3,0x15,0m.  

 
(3) Na parkiralištima odnosno u garažama mora se osigurati dovoljan broj (min. 5% 

od ukupnog broja parkirališnih mjesta) za osobe s teškoćama u kretanju. Ova 
parkirališna mjesta moraju imati minimalnu površinu od 3,0x5,0m, te moraju biti 
vidljivo označena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a smještavaju se 
na parkirališna mjesta najbliža pješačkoj površini ili ulazu u građevinu. 

 
(4) Na parkirališnim površinama mora se osigurati dovoljan broj mjesta za teretna i 

dostavna vozila, minimalna veličina iznosi 3,5x20,0m. 
 
(5) Po potrebi, koridori zaštitnog zelenila (drvoredi) dozvoljeno je pretvoriti u 

parkirališna mjesta za 'golf-vozila'.  
 
(6) Unutar zona uređene plaže (R3), priveza (P), pratećih i rekreacijskih sadržaja 

hotela (T1-B) te neizgrađenog dijela hotela s pratećim sadržajima (T1-A) mogu 
se samo urediti parkirališna mjesta za 'golf-vozila', opskrbu i servisiranje 
sadržaja. Površinu tako predviđenih parkirališnih mjesta završno urediti u skladu 
sa krajobraznim uređenjem terena sa travnim poligonima, travnim rešetakama ili 
sličnim rješenjem. 

 
Članak 40. 
(1) Potreban broj parkirališno-garažnih mjesta za sadržaje/namjene u obuhvatu 

Plana rješava se tako da su za ugostiteljsko-turističke, prateće i rekreacijske 
sadržaje predviđena i osigurana parkirališno-garažna mjesta u zonama T1-A, 
T1-B i T1-C. 

 
(2) U koridorima glavne sabirne i servisnih ulica planira se izgradnja javnih 

parkirališta za potrebe vanjskih korisnika turističke zone. 
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5.1.2. Trgovi i druge veće pješačke površine 
 
Članak 41. 
(1) Veća pješačka površina koja je definirana ovim Planom je lungo mare. Lungo 

mare je pješačka prometnica (dozvoljen interventni promet), s ukupnom širinom 
od 3,0m (širina pješačke staze/nogostupa iznosi 2,5m). 

 
(2) Kao lungo mare tako i druge pješačke površine trebaju biti osvijetljene javnom 

rasvjetom te kod njih mora biti riješena odvodnja oborinskih voda. 
 

5.2. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreže 

5.2.1. Energetski sustav  
 
Članak 42. 
(1) Planom su određene površine i koridori za razvoj energetskog sustava - 

elektroopskrbe. 
 
(2) Postojeće i planirane građevine i mreže energetskog sustava – elektroopskrbe 

prikazane su na kartografskom prikazu 2b – 'Prometna, ulična i komunalna 
infrastrukturna mreža – Pošta i telekomunikacije; Energetski sustav', u mjerilu 
1:2.000. 

 
Elektroopskrbna mreža 
 
Članak 43. 
(1) Glavna spojna točka za opskrbu električnom energijom je TS 30/10(20)kV 

VODOLEŽ (PRIMOŠTEN) instalirane snage 3,43+3,43 MVA, koja svojom 
snagom ne zadovoljava opskrbu novih potrošača. Procjena vršne snage za 
neizgrađeni dio Plana iznosi 5.800kW. Za osiguranje planirane potrošnje 
potrebna je detaljnija analiza šireg područja Općine Primošten i Rogoznice te 
izgradnja TS 110/30/20(10)kV, priključnih 110kV vodova, te 30kV i 10(20)kV 
raspleta. 

 
(2) Na kartografskom prikazu 2b – 'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna 

mreža – Pošta i telekomunikacije; Energetski sustav' prikazane su uz postojeću 
transformatorsku stanicu TS MARINA LUČICA 10/0,4kV, 630kVA četiri načelno 
planirane lokacije transformatorskih stanica, to su: 

 
1. TS MARINA LUČICA 2, snaga 2x630kVA, u zoni T1-C3 
2. TS MARINA LUČICA 3, snaga 2x630kVA, u zoni T1-C4a 
3. TS MARINA LUČICA 4, snaga 2x630kVA, u zoni T1-C4c 
4. TS MARINA LUČICA 5, snaga 2x630kVA, u zoni T1-C4d 

 
(3) Sam broj transformatorskih stanica ne može se smatrati konačnim te je moguća 

gradnja i drugih transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4kV u slučaju pojave 
koncentriranih velikih vršnih opterećenja ili na temelju detaljnijih saznanja o 
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kapacitetima pojedinih dijelova građevinskog područja. Približna lokacija 
transformatorskih stanica pokazana je na kartografskom prikazu 2b – 'Prometna, 
ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Pošta i telekomunikacije; Energetski 
sustav'. 

 
(4) Nove transformatorske stanice gradit će se kao samostojeće građevine. Za njih 

je potrebno formirati nove građevinske čestice s osiguranim pristupom na 
javnoprometnu površinu s omogućenim prilazom kamiona, odnosno dizalice. 
Građevinske čestice trebaju biti minimalne površine od 49m2 (7x7m) za TS 
2x630 (2x1.000) kVA.  
Obzirom na smještaj transformatorskih stanica u ugostiteljsko-turističkoj zoni, 
potrebno je uklopiti iste u koncept hotela. 

 
(5) Tlocrtna veličina objekata je 5m x 4,80m, a visina 361cm od čega se 90cm 

(temeljna armirano-betonska kada) ukapa u tlo.  
 
(6) Ova transformatorska stanica namijenjena je za transformaciju i razdiobu 

električne energije, te se primjenjuje u distributivnim mrežama kao prolazna ili 
čvorna stanica, za kabelski priključak sa SN i NN strane. 

 
(7) Srednjenaponski priključak novih transformatorskih stanica izvest će se 

podzemnim kabelima (broj, tip i presjek) prema posebnim uvjetima HEP-
Operatora distribucijskog sustava d.o.o.. 
Trase svih kabela, srednjenaponskih (SN) i niskonaponskih (NN) planiraju se, u 
pravilu, u zelenim pojasevima i pješačkim hodnicima planiranih ulica, a izvodit će 
se prema zasebnim projektima. 

 
Javna rasvjeta 
 
Članak 44. 
(1) Svim prometnicama, pristupnim cestama, pješačkim stazama i javnim 

parkiralištima unutar zone Plana, u skladu sa svijetlotehničkim propisima, 
osigurati javnu rasvjeta. 
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Plinoopskrba 
 
Članak 45. 
(1) Sustav opskrbe plinom temelji se na pretpostavki izgradnje UNP/UPP lokacije za 

prihvat prirodnog plina, te plinskog sustava 75/0 BAR.  
 
(2) Trasa planiranog magistralnog plinovoda ne prolazi područjem Općine 

Primošten, a Prostornim planom uređenja Općine Primošten za sada nije 
utvrđena trasa lokalnog plinovoda za obalno područje (Primošten-Rogoznica). 

 
Članak 46. 
(1) Za cijelo područje 'Ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica' predviđena je 

optimalizacija sustava opskrbe električnom energijom i plinom, kao i uporaba 
dodatnih (alternativnih) izvora energije (sunčeva energija, i sl.). 

 
Članak 47. 
(1) Glavna spojna točka na budući, planirani glavni priključni plinovod zone, je uz 

križanje sa spojnom (priključnom) cestom preko buduće planirane mjerno 
regulacijske stanice (MRS-a). 
Trasa plinovodnog sustava prikazana je na kartografskom prikazu 2b – 
'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Pošta i telekomunikacije; 
Energetski sustav'. 
Budući planirani glavni priključni plinovod zone je veličine d110 PE. 

 
(2) Do konačne plinofikacije, umjesto prirodnog (zemnog) plina, može se koristit će 

se ukapljeni naftni plin (UNP) iz četiri skladišta UNP-a (ukapljenog naftnog 
plina), koja su smještena na slobodnoj površini unutar granice obuhvata Plana, 
uz priključnu cestu i to: 

 
1. UNP 1, u zoni T1-C2 
2. UNP 2, u zoni T1-C3 
3. UNP 3, u zoni T1-C4b 
4. UNP 4, u zoni T1-C5 
 

(3) Kapacitet pojedinog rezervoarskog prostora je 2x15m3 i sastoji se od dvije grupe 
po tri prijenosna rezervoara po 5m3, koji su smješteni u ograđenom prostoru uz 
pripadnu isparivačko-regulacijsku stanicu. Međusobna udaljenost rezervoara je 
1,5m. Ograda je udaljena 7,5m od ruba rezervoara, u svim smjerovima. Ograda 
s dvokrilnim vratima je visine 2,0m i izrađena je od žičanog pletiva. Ograđeni 
prostor će biti očišćen, posut šljunkom i bez ikakvog raslinja. 
Rezervoari su smješteni u skladu s mjerodavnim Pravilnikom. 
 

(4) Sam broj dodatnih skladišta UNP-a ne može se smatrati konačnim te je moguća 
gradnja skladišta UNP-a, u slučaju pojave koncentriranih velikih vršnih 
opterećenja ili na temelju detaljnijih saznanja o kapacitetima pojedinih dijelova 
građevinskog područja. Označene lokacije skladišta UNP-a i plinskih vodova 
mogu se mijenjati što se neće smatrati izmjenom predmetnog Plana. 

 
(5) Točne lokacije skladišta UNP-a definirat će se u skladu s detaljnijom razradom 

pojedinih prostornih cjelina – zona. 
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(6) Trase svih plinskih vodova, planirane veličine d63 PE unutar glavne sabirne 

ulice planiraju se podzemno, u pravilu, u nogostupima planiranih ulica. 
 
Obnovljivi izvori energije  
 
Članak 48. 
(1) Za cijelo područje 'Ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica' predviđena je 

mogućnost optimalizacije sustava opskrbe električnom energijom i plinom, kao i 
uporaba dodatnih (alternativnih) izvora energije (sunčeva energija i sl.). 

 
(2) Dok se ne stvore uvjeti za priključenje na nacionalni sustav plinovoda, u prvoj 

fazi izgradnje, izgradit će se plinska mreža unutar obuhvata UPU-a - kao 
alternativni ogrijevni medij za pripremu hrane, te dogrijavanje potrošne 
(sanitarne) vode. 

 
(3) Alternativni izvori energije - toplinske crpke (zrak-voda), i instalacija solarnih 

kolektora u cijelosti zadovoljavaju potrebe grijanja i hlađenja te djelomice 
pripremu potrošne (sanitarne) vode a postavljaju se neposredno uz tlo-okoliš ili 
na krov građevina. 

 

5.2.2. Vodovod i odvodnja otpadnih voda 
 
Članak 49. 
(1) Vodovod i odvodnja u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2c 

– 'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Vodnogospodarski 
sustav'. 

 
Vodovod  
 
Članak 50. 
(1) Da se osigura kvalitetna vodoopskrba svih potrošača u sklopu 'Ugostiteljsko-

turističke zone Marina lučica' potrebno je izgraditi vodospremu ˝Kremik˝i pripadni 
opskrbni cjevovod DN 250mm te nastavno vodoopskrbni prsten ugostiteljsko-
turističke zone. 

 
(2) Izgradnja vodoopskrbne mreže te priključka ugostiteljsko-turističke zone na 

vodoopskrbni sustav područja izvodit će se prema uvjetima distributera vode za 
Općinu Primošten te uvjetima za priključak (novi cjevovod i vodosprema). 

 
Odvodnja  
 
Članak 51. 
(1) Odvodnja se rješava razdjelnim sustavom. 
 
(2) Pri realizaciji Plana obavezna je realizacija sustava odvodnje s objektima za 

pročišćavanje otpadnih voda i ispuštanje istih u priobalno more, obzirom da se 
jedino njihovom izgradnjom osigurava ostvarenje zakonom predviđenog nivoa 
zaštite voda i mora od onečišćenja pri realizaciji planiranih objekata i sadržaja.  
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Sanitarna odvodnja 
 
Članak 52. 
(1) Sanitarno-fekalne otpadne vode koje će se realizirati u ugostiteljsko-turističkoj 

zoni prihvatit će se sanitarnim odvodnim sustavom DN 200 – DN 300mm s 
pripadnim kontrolnim oknima od istog materijala. Sanitarni odvodni sustav 
ugostiteljsko-turističke zone priključuje se na transportni kolektor DN 400m i 
odvodi na uređaj za pročišćavanje. 

(2) Predviđena je zamjena kolektora postojeće ugostiteljsko-turističke zone od AC 
cijevi novim cjevovodom.  

 
Oborinska odvodnja 
 
Članak 53. 
(1) Obuhvat Plana predviđen je na priobalnoj padini obrasloj šikarom. Teren je 

takvih karakteristika da jako dobro drenira površinske vode (oborine). 
 
(2) Predviđena je površinska odvodnja za oborinske vode s dispozicijom u priobalno 

more. 
 
(3) Zbog terenskih uvjeta i formiranja prometnica paralelno s izohipsama  potrebna 

je površinska odvodnja betonskim kanalicama blagih nagiba. Potom će se 
oborinska voda putem slivnika upuštati u cjevovode položene okomito na 
prometnice s površinskom odvodnjom. Tako će se oborinska voda najkraćim 
trasama odvoditi prema obalnom pojasu i ispuštati u obalno more. 

 
(4) Oborinska kanalizacija uključuje slivnike i kontrolna okna. 
 
(5) Dimenzije cjevovoda predviđene su DN 250mm (minimalne) i DN 400mm 

(maksimalne). 
 
(6) Izgradnju javnog odvodnog sustava ugostiteljsko-turističke zone treba izvoditi 

prema komunalnim uvjetima.  
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5.3. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreže i pošta 
 
Javne telekomunikacije  
 
Članak 54.  
(1) Za priključenje korisnika unutar obuhvata UPU-a na javnu telekomunikacijsku 

mrežu potrebno je izgraditi distribucijsku kabelsku kanalizaciju (DTK) u profilu 
prometnica, prema izvedbenim projektima koje treba izraditi u procesu 
projektiranja planiranih prometnica, a za postojeće prometnice zasebnim 
projektima. Nadležna pravna osoba s javnim ovlastima će u izgrađenu 
distribucijsku kabelsku kanalizaciju uvući odgovarajuće telekomunikacijske 
kabele i završiti ih u distribucijskim točkama – kabelskim ormarima na svakoj 
građevini. 

 
(2) Mjesto i način priključivanja površina na telekomunikacijsku mrežu odredit će se 

izvedbenim projektom telekomunikacijske mreže ili uvjetima koje daje nadležna 
pravna osoba s javnim ovlastima. 

 
(3) Pri projektiranju i izvedbi dijelova telekomunikacijske mreže potrebno je 

primijeniti materijale koji su atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku 
mrežu te koristiti upute za pojedinu vrstu radova koje izdaje nadležna pravna 
osoba s javnim ovlastima. 

 
(4) Trasa DTK je, u pravilu, planirana u pješačkim nogostupima ili zelenom pojasu, 

unutar koridora prometnica. 
 
(5) Pri paralelnom vođenju i križanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim 

instalacijama treba zadovoljiti međusobne minimalne udaljenosti. 
 
(6) Telefonski priključci ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica osigurat će se iz 

postojećih telefonskih centrala ali i iz planirane nove telefonske centrale u zoni 
T1-C. 

 
(7) Načelna lokacija telefonske centrale i trase DTK infrastrukture prikazana je na 

kartografskom prikazu 2b - 'Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža 
– Pošta i telekomunikacije; Energetski sustav'. 

 
(8) Područje obuhvata Plana dobro je pokrivena mobilnom telefonijom. Postojeća 

bazna stanica mobilne telefonije nalazi se u zoni R2. 
 

6. Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i 
građevina i ambijentalnih vrijednosti 

 
Članak 55. 
(1) Prostorom posebnih prirodnih karakteristika i ambijentalnih vrijednosti s 

ograničenjima u gradnji i regulativi, u kojima se može dopustiti gradnja 
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uvažavajući posebne zaštitne mjere i uvjete uređenja prostora određene ovim 
Planom smatra se zaštićeno obalno područje mora (ZOP) koje se odnosi na 
cijeli obuhvat Plana i koje je označeno na kartografskom prikazu br. 3.a. 
“Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina”. 

 
(2) U ZOP-u se: 
 

– potiče održavanje, prirodna obnova i sadnja šuma i autohtone vegetacij 
(napose u rekreacijskim zonama; 

– okoliš štiti planiranom gradnjom i komunalnim opremanjem; 
– osigurava slobodan pristup obali, prolaz uz obalu te javni interes u 

korištenju, osobito pomorskog dobra i svih površina nastalih 
nasipavanjem. 

 

7. Postupanje s otpadom 
 
Članak 56. 
(1) Sa područja Općine Primošten (u koju spada i obuhvat Plana) otpad se sakuplja 

i odvozi na deponiju Šibenik na lokaciji Bikarac-Donje polje prema dogovoru s 
Gradom Šibenikom.  

 
Članak 57. 
(1) Potrebno je izbjegavati nastajanje i smanjivati količine proizvedenog otpada 

(posebno izbjegavati mogućnosti zagađenja otpadnim tvarima kao što su ulja, 
masti, kiseline i sl., a eventualno zauljene otpadne vode odvoditi preko 
separatora). 

 
Članak 58. 
(1) Unutar granica obuhvata Plana, Općina Primošten mora utvrditi obvezu 

uspostavljanja postupka razvrstavanja, prikupljanja, odvoženja i mogućeg 
korištenja otpada, po jednoj od već provjerenih tehnologija. 

 
Članak 59. 
(1) U zonama T1 na građevinskim česticama pojedinih hotela treba se predvidjeti 

prostor za privremeno odlaganje kućnog otpada na način da se ne nagrđuje 
okoliš. Ovaj prostor treba biti dostupan vozilima komunalnog poduzeća. 

 
(2) Uredno odlaganje komunalnog otpada omogućit će se uz javne sadržaje i 

prometne površine košarama za smeće i kontejnerima. 
 
(3) Uporabni otpad, staklo, papir, plastika i metal, planira se prikupljati putem većih 

ili manjih mobilnih kontejnera ravnomjerno raspoređenih na površini 
'Ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica' s najvećom frekvencijom pješačkih 
kretanja (javne površine s rekreacijskim sadržajima, plaže i sl.). 

 
(4) Komunalno-servisno dvorište za sve sadržaje ugostiteljsko-turističke zone 

potrebno je locirati u zonama T1-C. 
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8. Mjere sprječavanja nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
Članak 60. 
(1) Postojeće kvalitetno visoko zelenilo potrebno je zaštititi i zadržavati u što većoj 

mjeri, a prostor ozelenjenog dijela pojedinačne zone odnosno građevinske 
čestice urediti kao vrt s autohtonim nasadom. 

 
Članak 61. 
(1) Na području obuhvata Plana potrebno je izbjegavati nastajanje i smanjivati 

količine proizvedenog otpada te organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje 
svih iskoristivih otpadnih tvari kao i odvojeno sakupljanje eventualnog opasnog 
otpada. 

 Komunalno-servisno dvorište za sve sadržaje ugostiteljsko-turističke zone 
potrebno je locirati u zonama T1-C. 

 
Članak 62. 
(1) Na području obuhvata Plana obavezna je izgradnja kanalizacije s uređajem za 

pročišćavanje, odnosno Plan utvrđuje obvezu cjelovitog mehaničkog i biološkog 
pročišćavanja otpadnih voda. U slučaju realizacije moguće je iste koristiti za 
navodnjavanje zelenih površina ugostiteljsko-turističke zone. 

 
Članak 63. 
(1) Na području obuhvata Plana nije dozvoljeno skladištenje eksplozivnih i zapaljivih 

tvari te se uvjetuje visoka razina opremljenosti komunalnom infrastrukturom s 
ostvarenjem zakonom propisane protupožarne zaštite, zaštite od eksplozija i eko 
akcidenata uključivo zaštitu od buke i zagađivanja zraka. 

 
Članak 64. 
(1) U skladu s Pravilnikom o najvišim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i 

borave, najviše dopuštene razine za dan iznose 65dBA, a za noć 50dBA. 
 
Članak 65. 
(1) Korisnik građevinske čestice obvezan je osigurati zaštitu od požara važećim 

propisima te zatražiti suglasnost nadležne policijske uprave Ministarstva 
unutarnjih poslova na glavni projekt. 

 
Članak 66. 
(1) Pri izradi tehničke dokumentacije moraju se primijeniti odredbe koje se odnose 

na uvjete za zaštitu i spašavanje. 
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Knjiga III. 
 
Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ u 
Općini Primošten – Kartografski prikazi  
 
 

B. GRAFIČKI DIO – KARTOGRAFSKI PRIKAZI  
 

1. KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA 
List 1: Korištenje i namjena površina mjerilo 1:2.000 
 
2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
List 2a: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Promet  mjerilo 1:2.000 
List 2b: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža – Pošta i  
 telekomunikacije, Energetski sustav mjerilo 1:2.000 

 
List 2c: Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna mreža –  
 Vodnogospodarski sustav mjerilo 1:2.000 

 
3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA 
List 3a: Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina – Područja  
 posebnih ograničenja u korištenju mjerilo 1:2.000 
List 3b:  Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina – Područja  
 primjene posebnih mjera uređenja i zaštite mjerilo 1:2.000 
 
4. NAČIN I UVJETI GRADNJE 
List 4: Način i uvjeti gradnje mjerilo 1:2.000 
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A. Program mjera za unapređenje stanja u prostoru i Prethodna rasprava 
 

I. Program mjera za unapređenje stanja u prostoru Općine Primošten 
(˝Službeni vjesnik Šibensko-kninske županije˝, br. 04/07) 
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II. Prethodna rasprava 
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B. Izvješće o javnoj raspravi 
 

I.1 Sadržaj izvješća o javnoj raspravi (prema Članku 92. stav (1) Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07) 

 
1. Objava javne rasprave o prijedlogu plana – UPU Marina lučica sa strane 

Nositelja izrade 
 Objava javne rasprave u: 

– Službenom vjesniku Šibensko-kninske županije, br. 11/08 od dana 
25. studenog 2008. 

– Slobodnoj Dalmaciji od dana 25. studenog 2008. 
 

 Mjesto, datum početka i trajanje javnog uvida: 
– Javni uvid počeo je 4. prosinca 2008. i trajao je do 4. siječnja 

2009., u prostorijama Općine Primošten 
 

 Mjesto i datum javnog izlaganja: 
– Javno izlaganje održano je dana 15. prosinca 2008. u 11,00h u 

prostorijama Općine Primošten – Ured Načelnika  
 

 Rok u kojem se Nositelju izrade dostavljaju pisana očitovanja, 
mišljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog plana: 
– Rok u kojem su zaprimane primjedbe i mišljenja bio je (radi 

blagdana produljen) do 7. siječnja 2009. 
 

2. Popis pozvanih sudionika u javnoj raspravi prema posebnoj obavijesti: 
 

Pozivi i obavijesti o javnoj raspravi upućeni su 21. studenog 2008. na 
adrese koje su navedene u Zapisniku o javnom izlaganju o Prijedlogu 
Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica 
(vidi prilog točke I.2. Sastavni dio izvješća o javnoj raspravi) 

 
3. Popis sudionika u javnoj raspravi koji su dali primjedbe na Urbanistički 

plan uređenja ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica – prijedlog plana 
s odgovorima i obrazloženjima: 
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R.Br. 
Podnositelj 

primjedbe, upita ili 
sugestije 

Primjedba, upit ili sugestija 
 

 
Odgovor 

izrađivača 
 

Obrazloženje odgovora 
 

1.1. Granica obuhvata UPU-a na dijelu uvale 
Porat (cca 2/3 dužine granice na moru 
sjevernog dijela prostorne cjeline 1 ne uklapa 
se s planovima višeg reda. Naime, u uvali 
Porat predviđena je LS – sportska luka. 

Prihvaća se Granica obuhvata UPU-a Marina lučica će se korigirati na način da se 
u obuhvatu prostorne cjeline ne uključuje površina mora a prema 
prikazu u Prostornom planu uređenja Općine Primošten 
 

1.2. Predlažemo da se u 'prostornoj cjelini 1' 
zona R3-1 smanjiti na 1/3 dužine i to na 
južnom dijelu prostorne cjeline 1, a za ostali 
dio predvidi zona R-2, te da se u istom 
omjeru granica obuhvata premjesti na obalnu 
crtu. 

Prihvaća se   

1.3. Na ovom dijelu predlažemo obalnu 
šetnicu (lungo mare) uz more i pješački most 
na sjevernom dijelu prostorne cjeline 1 i to 
prema gatu br. 3 sportske lučice koji je 
ujedno predviđen za šetnicu (lungo mare) 
prema idejnom rješenju lučice. 

Ne prihvaća 
se 

Temeljem predmetnog prijedloga plana moguće je u novoformiranoj 
zoni R2 (primjedba 1.2.) realizirati dodatnu obalnu šetnicu uz more, 
koja se neće odrediti predmetnim planom. Planom predviđeni Lungo 
mare odgovara postojećoj obalnoj šetnici. 
Sportska lučica i pješački most nisu predmet Plana. 

1. Sportsko društvo 
˝Lignja˝ 
Nova riva bb 
22.202 Primošten 

1.4. Točku 4.2., Članak 26. stavku (5) 
prilagoditi gore iznijetom. Napominjemo da je 
predviđeno uklanjanje kamenja lukobrana na 
krajnjoj sjevernoj točki zahvata, zbog 
sigurnosti prometa u lučici, prema zahtjevu 
kapetanije Šibenik. 

Prihvaća se Na području prostorne cjeline oznake 1 na obalnom području (zona 
R2 iz primjedbe 1.2.) neće se planirati načelna pozicija građevine. 
Iz Članka 26. stavak (5) briše se ˝čuvaju se i održavaju postojeći 
gatovi˝. 

2. RH Državna uprava za 
zaštitu i spašavanje – 
Područni ured za 
zaštitu i spašavanje 
Šibenik -  
Odjel za preventivu, 
planiranje i nadzor 

Temeljem vašeg dopisa u kojem tražite da 
vam dostavimo primjedbe u svezi izrade UPU-
a Ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica 
navedeni uvjeti propisani su: člankom 4.r, i 
24.s, Zakona o unutarnjim poslovima (NN, br. 
29/91, 19/92, 33/92, 76/94, 161/98 i 29/00), 
Pravilnikom o mjerama zaštite od 
elementarnih nepogoda i ratnih razaranja u 
prostornom planiranju i uređenju prostora 
(NN, br. 29/83, 26/85, 42/86), Pravilnikom o 

Prihvaća se  

 



Urbanistički plan uređenja ugostiteljsko-turističke   INSTITUT IGH, d.d.  
zone Marina lučica u Općini Primošten  Zavod za planiranje, studije i zaštitu okoliša 
IZVORNIK 

tehničkim normativima za skloništa (˝Službeni 
list˝, br. 53/91), te Pravilnikom o kriterijima 
za gradove i naseljena mjesta u kojima se 
moraju graditi skloništa i drugi zaštitni objekti 
(NN, br. 2/91). 

3. FIRST BAY RESORT 
d.o.o. 
Frana Laureana bb 
20.210 Cavtat 

3.1. Izrađivač UPU-a, IGH Zagreb podnio je 
plan elektroenergetske mreže u knjizi III. 
grafički dio – kartografski prikazi, list 2b: 
Prometna, ulična i komunalna infrastrukturna 
mreža, Pošta i telekomunikacije u kojem bi mi 
htjeli unijeti dopune i izmjene razmještaja 
trafo stanica. 
U prilogu se nalazi prijedlog razmještaja i 
pozitivno mišljenje ˝HEP – operator 
distribucijskog sustava d.o.o. – ELEKTRA 
Šibenik. 
Molimo da se zahtjev za izmjenu lokacija TS 
usvoji. 
Prilog (pozitivno mišljenje HEP-a): 
HEP-ODS d.o.o. Elektra Šibenik kao operator 
distribucijskog sustava i sudionik u postupku 
donošenja Urbanističkog plana uređenja 
turističke zone Marina lučica ne protivi se 
Vašem prijedlogu izmještanja lokacija 
trafostanica 10(20)/0,4kV predviđenih Planom 
prema zahtjevu od 19.12.2008., a prema 
podlozi u privitku  
Vašim prijedlogom mijenja se konfiguracija 
niskonaponske mreže (duljina vodova i broj 
niskonaponskih izlaza) iz predviđenih 
trafostanica 10(20)/0,4kV unutar zone 
obuhvata koja se tehnički može realizirati, ali 
rezultira promjenom troškova izgradnje, 
održavanja i gubitka električne energije 
tijekom eksploatacije. S obzirom na tip 
potrošnje električne energije mjerna mjesta 
za obračun električne energije nalazit će se 

Prihvaća se Napomena: 'osvrt' HEP-a nije dostavljen 
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unutar predviđenih trafostanica 10(20)/0,4kV 
što će predstavljati i granicu vlasništva na 
objektima u funkciji opskrbe električnom 
energijom. Vezano za navedeno, 
niskonaponska mreža bit će u vlasništvu 
investitora (nositelja projekta izgradnje) pa 
samim tim njeno planiranje koje mora biti u 
skladu s tehničkim propisima iz elektrostruke. 
Ovo mišljenje bit će sastavni dio osvrta na 
prijedlog UPU turističke zone Marina lučica 
kojeg će se izrađivaču i nositelju izrade Plana 
dostaviti Elektra Šibenik u tijeku javne 
rasprave.  
3.2. U knjizi III. Grafički dio – kartografski 
prikazi, list 4, Način i uvjeti gradnje označena 
udaljenost (5m) maksimalnog građevinskog 
pravca od linije 100m nije jednoznačno 
naznačena u provedbenim odredbama, te 
molimo da se ukloni iz grafičkog dijela. 
U prilogu je plan ˝Način i uvjeti gradnje˝, list 
4, sa označenim gore navedenim 
građevinskim pravcem. 

Prihvaća se  

4. FIRST BAY RESORT 
d.o.o. 
Frana Laureana bb 
20.210 Cavtat 

4.1. Izrađivač UPU-a, IGH Zagreb podnio je 
plan prometnica u knjizi III. grafički dio - 
kartografski prikazi , list 2a: Prometna, ulična 
i komunalna infrastrukturna mreža – promet; 
u kojem bi mi htjeli predložiti izmjene 
položaja javnih prometnica ugostiteljsko-
turističke zone. 
Molimo da se položaji javnih prometnica 
prilagode idejnom projektnom rješenju 
turističke zone. Naime, zgrada hotela prelazi 
preko novopredloženog položaja servisne 
saobraćajnice. U tom slučaju prometnicu bi 
trebalo vratiti na prijašnji položaj označen 
plavom bojom. 
 

Prihvaća se Javna prometnica prilagodila se idejnom projektnom rješenju 
turističke zone (primili od Diane Tiron, hok-Canada). Vidi priloženu 
kartu.  
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4.2. Također trasa Lungo Mare-a je 
pomaknuta, te bi je trebalo vratiti 

Ne prihvaća 
se 

Lungo mare je ujedno i granica ugostiteljsko-turističke zone čija je 
površina zadana Prostornim planom Šibensko-kninske županije  i 
Prostornim planom uređenja Općine Primošten (25,3ha), 
pomicanjem Lungo mare-a povećala bi se površina ugostiteljsko-
turističke zone i UPU ne bi bio sukladan PPUO Primošten i PPŠKŽ. 

5. Primošten d.d. 
Bana Josipa Jelačića 17 
22.202 Primošten 
 

Podnosimo primjedbu na Prijedlog 
urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko 
turističke zone MARINA LUČICA kao 
zainteresirana strana i vlasnik izgrađenog 
dijela ugostiteljsko turističke zone MARINA 
LUČICA (hotel Marina Lučica). 
 
Naime, do postojećeg hotela je izveden kolni 
prilaz sa državne ceste D8 i to preko križanja 
u dvije razine. Za pristup neizgrađenom 
dijelu ugostiteljsko turističke zone planirano 
je novo križanje na državnoj cesti D8 i nova 
pristupna cesta tom dijelu zone. Nadalje, na 
tom dijelu zone je planirana uzdužna cesta 
na način da se povezuje s postojećom 
cestom u izgrađenom dijelu zone.  
 
To znači, u slučaju da se ne izvede planirani 
priključak neizgrađenog dijela zone na 
državnu cestu, da će se ukupni kolni promet 
odvijati ispred postojećeg hotela, odnosno 
između hotela i njegovog planiranog dijela 
(kongresni centar). Na taj način bi bilo 
ugroženo poslovanje hotela i sigurnost 
turista.  
 
Predlažemo da se na dijelu planirane 
uzdužne ceste uz granicu s izgrađenom 
ugostiteljsko turističkom zonom, planira 
okretište kako bi se promet ograničio a 
istovremeno omogućio u nekim iznimnim 
situacijama (požar, hitne intervencije i sl.). 

Ne prihvaća 
se 

Postojeći pristup hotelu Marina lučica na državnu cestu D8 ostvaren 
je javnom cestom, određenom PPUO Primošten (vidi kartografski 
prikaz 2a – Prometna i komunalna infrastrukturna mreža – Promet). 
UPU-om Marina lučica utvrđena je obaveza izgradnje nove priključne 
ceste na D8 (Članak 33. stavak (1)). 
Obzirom da se radi o javnoj cesti koja prolazi kroz izgrađeni i 
neizgrađeni dio turističke zone (na početku i kraju priključena je na 
D8) nije potrebna izgradnja okretišta. 
Okretište je moguće realizirati bez da se posebno određuje UPU-om, 
u sklopu bilo koje korisničke zone. 
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6. Hrvatske vode 
Vodnogospodarski 
odjel za vodno 
područje dalmatinskih 
slivova Split 
Vukovarska 35 

Predmet: Nacrti prijedloga Urbanističkih 
planova uređenja za prethodnu raspravu 
Općine Primošten 
Za ishođenje pozitivnog prethodnog 
mišljenja Hrvatskih voda prema članku 21. 
Zakona o vodama (NN 107/95, 150/05) na 
Nacrte konačnih prijedloga ovih Urbanističkih 
planova uređenja u Općini Primošten, 
potrebno je prije dostavljanja na uvid izvršiti 
dopunu Odredbi za provođenje svakog plana 
na način da se navede obaveza pri realizaciji 
plana i realizacije sustava odvodnje s 
objektima za pročišćavanje otpadnih voda i 
ispuštanje istih u priobalno more, obzirom da 
se jedino njihovom izgradnjom osigurava 
ostvarenje zakonom predviđenog nivoa 
zaštite voda i mora od onečišćenja pri 
realizaciji planiranih objekata i sadržaja. 

Prihvaća se  
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I.2 Sastavni dio izvješća o javnoj raspravi (prema Članku 92. stav (2) Zakona 

o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07, 38/09) 
 

1. Akti, preslike i drugi dokazi objave javne rasprave, pozivi i posebne 
obavijesti o javnoj raspravi, zapisnik o javnom izlaganju, dokazi 
sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih sudionika u javnoj raspravi i 
knjiga primjedbi  
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II.1 Sadržaj izvješća o javnoj raspravi (prema Članku 92. stav (1) Zakona o 
prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07, 38/09) 

 
1. Objava ponovne javne rasprave o prijedlogu plana – UPU Marina lučica sa 

strane Nositelja izrade 
 Objava ponovne javne rasprave u: 

– Službenom vjesniku Šibensko-kninske županije, br. 14/09 od dana 
25. studenog 2009. 

 
 Mjesto, datum početka i trajanje ponovnog javnog uvida: 

– Ponovni javni uvid počeo je 25. studenog 2009. i trajao je do 5. 
prosinca 2009., u prostorijama Općine Primošten 

 
 Mjesto i datum javnog izlaganja: 

– Javno izlaganje održano je dana 02. prosinca 2009. u 11,00h u 
prostorijama Općine Primošten – Ured Načelnika  

 
 Rok u kojem se Nositelju izrade dostavljaju pisana očitovanja, 

mišljenja, prijedlozi i primjedbe na prijedlog plana: 
– Rok u kojem su zaprimane primjedbe i mišljenja bio je do 09. 

prosinca 2009. (zaključno sa zadnjim danom ponovne javne 
rasprave) 

 
2. Popis pozvanih sudionika u javnoj raspravi prema posebnoj obavijesti: 
 

Pozivi i obavijesti o javnoj raspravi upućeni su na adrese koje su navedene 
u Zapisniku o javnom izlaganju o Prijedlogu Urbanističkog plana uređenja 
ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica (vidi prilog točke II.2. Sastavni 
dio izvješća o ponovnoj javnoj raspravi) 

 
3. Popis sudionika u javnoj raspravi koji su dali primjedbe na Urbanistički plan 

uređenja ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica – prijedlog plana s 
odgovorima i obrazloženjima: 
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R.Br. 
Podnositelj 

primjedbe, upita ili 
sugestije 

Primjedba, upit ili sugestija 
 

 
Odgovor 

izrađivača 
 

Obrazloženje odgovora 
 

1.1. Na dijelu obuhvata UPU-a u zoni R2 na 
južnoj obali uvale Porat predlažemo obalnu 
šetnicu (lungo mare) uz more kao nastavak 
šetnice iz UPU-a šireg naselja Primošten 

Ne prihvaća 
se 

Lungo mare određen UPU-om sukladan je s PPU Općine Primošten. 1. Sportsko društvo 
˝Lignja˝ 
Nova riva bb 
22.202 Primošten 

1.2. Budući je idejnim projektom sportske 
lučice Porat (LS) predviđen pješački most 
između gata 3 i južne obale Porat u zoni R2 
UPU-a ugostiteljsko-turističke zone Marina 
lučica, smatramo da se ovaj detalj navede u 
prostorno-plansku dokumentaciju zbog 
usklađenosti planova i realizacije istog 

Ne prihvaća 
se 

U toku javne rasprave UPU-a nije dostavljeno idejno rješenje mosta 
te ne postoji osnova niti lokacija za njegovo prihvaćanje. 
Preporučamo Sportskom društvu ˝Lignja˝ da ponovi primjedbu na 
izmjene i dopune prostornog plana uređenja Općine Primošten čija 
izrada je u tijeku, ali s idejnim rješenjem mosta. 
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Napomena: 
Očitovanje Zavoda za prostorno uređenje Šibensko-kninske županije na Nacrt 
konačnog prijedloga UPU-a te dopis Ministarstva zaštite okoliša, prostornog 
uređenja i graditeljstva priloženi su u 'Obaveznim prilozima D'. 
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II.2 Sastavni dio izvješća o ponovnoj javnoj raspravi (prema Članku 92. stav 
(2) Zakona o prostornom uređenju i gradnji, NN 76/07) 

 
1. Akti, preslike i drugi dokazi objave ponovne javne rasprave, pozivi i 

posebne obavijesti o javnoj raspravi, zapisnik o javnom izlaganju, dokazi 
sudjelovanja u javnom izlaganju pozvanih sudionika u javnoj raspravi i 
knjiga primjedbi 
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C. Popis sektorskih dokumenata i propisa 
 

1.1. PROSTORNO UREĐENJE 
 
1.  Zakon o prostornom uređenju i gradnji (Narodne novine, br. 76/07, 38/09) 
2.  Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 
 pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, br. 

106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04) 
3.  Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u 
 prostornom planiranju i uređivanju prostora (Narodne novine, br. 29/83, 36/85 

i 42/86) 
4.  Pravilnik o jednostavnim građevinama i radovima (Narodne novine br. 21/09) 
5.  Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i 
 smanjene pokretljivosti (Narodne novine, br. 151/05 i 61/07) 
6.  Uredba o određivanju zahvata u prostoru i građevina za koje Ministarstvo 

zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili 
građevnu dozvolu (Narodne novine, br. 116/07) 

 
1.2. PROMET, TELEKOMUNIKACIJSKE I OPSKRBNE MREŽE 
 
7.  Zakon o javnim cestama (Narodne novine, br. 180/04, 138/06, 146/08, 38/09, 

124/09 i 153/09) 
8.  Zakon o sigurnosti prometa na cestama (Narodne novine, br. 67/08) 
9. Pravilnik za utvrđivanje lokacije i minimalnih uvjeta za projektiranje i 

uređenje autobusnih stajališta na javnim cestama (Narodne novine, br. 36/91) 
10. Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priključaka i prilaza na javnu 

cestu (Narodne novine, br.119/07)  
11. Pomorski zakonik (Narodne novine, br. 181/04, 76/07, 146/08) 
12. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (Narodne novine, br. 158/03 i 

141/06 i 38/09) 
13. Uredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene 

(Narodne novine, br. 110/04 i 82/07) 
14. Uredba o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke (Narodne novine, br. 

110/04) 
15. Zakon o elektroničkim komunikacijama (Narodne novine, br. 73/08) 
16. Zakon o vodama (Narodne novine, br. 107/95 i 150/05) 
17. Pravilnik o utvrđivanju zona sanitarne zaštite izvorišta (Narodne novine, br. 

55/02) 
18. Uredba o klasifikaciji voda (Narodne novine br. 77/98 i 137/08) 
19. Uredba o opasnim tvarima u vodama (Narodne novine br. 137/08) 
20. Pravilnik o graničnim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u 

otpadnim vodama (Narodne novine br. 40/99, 6/01, 14/01) 
21. Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (Narodne novine, br. 28/96) 
22. Zakon o energiji (Narodne novine, br. 68/01, 177/04, 76/07 i 152/08) 

 
1.3. KOMUNALNO GOSPODARSTVO 
 
23. Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine, br. 26/03 – pročišćeni 

tekst, 82/04, 178/04, 38/09 i 79/09) 
 

1.4. ZAŠTITA OKOLIŠA 
 
24. Zakon o zaštiti okoliša (Narodne novine, br. 110/07) 
25. Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliš (Narodne novine, br. 64/08 i 

67/09) 
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26. Zakon o zaštiti zraka (Narodne novine, br. 178/04 i 60/08) 
27. Zakon o otpadu (Narodne novine, br. 178/04, 153/05, 111/06, 60/08 i 87/09) 
 
1.5. ZAŠTITA I OČUVANJE PRIRODE I KULTURNIH DOBARA 
 
28. Zakon o zaštiti prirode (Narodne novine, br. 70/05 i 139/08) 
29. Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (Narodne novine, br. 69/99, 

151/03, 157/03 i 87/09) 
 
1.6. ZAŠTITA OD POŽARA 
 
30. Zakon o zaštiti od požara (Narodne novine, br. 58/93, 33/05 i 107/07) 
31. Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima (Narodne novine, br. 108/95) 
32. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (Narodne novine, br. 35/94 i 55/94 

– ispravak i 142/03) 
33. Pravilnik o razvrstavanju građevina, građevinskih dijelova i prostora u 

kategorije ugroženosti od požara (Narodne novine, br. 62/94 i 32/97) 
34. Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara (Narodne novine 08/06) 
35. Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara 

(Službeni list, br. 7/84) 
36. Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata (Narodne novine, br. 

100/99) 
 

1.7. ZAŠTITA NA RADU 
 
37. Zakon o zaštiti na radu (Narodne novine, br. 59/96, 94/96 i 114/03, 86/08 i 

75/09) 
 
1.8. ZAŠTITA OD IONIZIRAJUĆIH I NEIONIZIRAJUĆIH ZRAČENJA I DRUGI 

ZAHTJEVI HIGIJENE, ZDRAVLJA I ZAŠTITE OKOLIŠA 
 
38. Zakon o zaštiti od ionizirajućeg zračenja i sigurnosti izvora ionizirajućeg 

zračenja (Narodne novine, br. 64/06) 
39.  Zakon o zaštiti od neionizirajućih zračenja (Narodne novine, br. 105/99) 
40.  Zakon o zaštiti od buke (Narodne novine, br. 30/09) 
41.  Pravilnik o najvišim razinama buke u sredini u kojoj ljudi radi i borave 

(Narodne novine, br. 145/04) 
 
1.9. ZAŠTITA I SPAŠAVANJE 
 
42. Zakon o policiji (Narodne novine, br. 129/00 i 41/08) 
43. Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih razaranja u 

prostornom planiranju i uređenju prostora (Narodne novine, br. 29/83, 26/85, 
42/86) 

44. Pravilnik o tehničkim normativima za skloništa (˝Službeni list˝, br. 53/91) 
45. Pravilnik o kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju 

graditi skloništa i drugi zaštitni objekti (Narodne novine, br. 2/91) 
 

1.10. DRUGI PROPISI PROSTORNOG UREĐENJA 
 
46. Zakon o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, br. 

33/01, 60/01-vjerodostojno tumačenje, 129/05, 109/07 i 125/08) 
47. Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (Narodne novine, br. 16/07) 
48. Zakon o obrani (Narodne novine, br. 153/09) 
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49. Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima 
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (Narodne novine, br. 88/07, 58/08, 
62/09) 

50. Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji drugih vrsta ugostiteljskih objekata 
za smještaj iz skupine "kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za 
smještaj" (Narodne novine, br. 49/08 i 45/09) 

51. Uredba o određivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Primošten 
(Narodne novine, br. 189/03) 

 
1.11. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA 
 
52. Prostorni plan Šibensko-kninske županije (Službeni vjesnik Šibensko-kninske 

županije, br. 11/02, 10/05, 3/06, 5/08) 
53. Prostorni plan uređenja Općine Primošten (Službeni vjesnik Šibensko-kninske 

županije, br. 13/05, 10/08) 
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D. Zahtjevi i mišljenja iz članka 79. i članka 94. Zakona o prostornom uređenju i 

gradnji (NN, 76/07, 38/09) 
 

 Mišljenja i suglasnosti na nacrt Konačnog prijedloga UPU ugostiteljsko-turističke zone 
Marina lučica: 
− Ministarstvo kulture – Uprava za zaštitu kulturne baštine – Konzervatorski odjel u 

Šibeniku 
− Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture – Uprava za sigurnost plovidbe, zaštitu 

mora i unutarnjih voda – Lučka kapetanija Šibenik 
− Državna uprava za zaštitu i spašavanje – područni ured za zaštitu i spašavanje – 

područni ured za zaštitu i spašavanje Šibenik 
− Ministarstvo kulture – Uprava za zaštitu prirode 
− Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije 
− HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o. – Elektra Šibenik 
− ˝Bucavac˝ d.o.o. 
− Hrvatske vode – Vodnogospodarski odjel za vodno područje Dalmatinskih slivova 

– Split 
− Hrvatske ceste d.o.o. – Sektor za održavanje – Ispostava Šibenik 

 Obavijest o statusu pomorskog dobra u K.O. Primošten na području obuhvata UPU 
TZ Marina lučica 

 Zaključak o utvrđivanju Konačnog prijedloga UPU ugostiteljsko-turističke zone Marina 
lučica 

 Očitovanje/Suglasnost na Konačan prijedlog UPU ugostiteljsko-turističke zone Marina 
lučica 
− Šibensko-kninska županija, Županijski zavod za prostorno uređenje; očitovanje 
− Ministarstvo zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva, Uprava za 

prostorno uređenje; suglasnost, odbacuje se 
 Zaključak o utvrđivanju Konačnog prijedloga UPU ugostiteljsko-turističke zone Marina 

lučica 
 Očitovanje/Suglasnost na Konačan prijedlog UPU ugostiteljsko-turističke zone Marina 

lučica 
− Šibensko-kninska županija, Županijski zavod za prostorno uređenje, daje se 

mišljenje  
− Ministarstvo zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva, Uprava za 

prostorno uređenje 
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E. Stručne podloge, na kojima se temelje prostorno-planska rješenja 
 

Nisu izrađene stručne podloge, na kojima se temelje prostorno-planska rješenja. 
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F. Evidencija postupka izrade i donošenja Plana  
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G. Sažetak za javnost 
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URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA UGOSTITELJSKO-TURISTIČKE 
ZONE MARINA LUČICA – SAŽETAK ZA JAVNOST 
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Obrazloženje 
 

Temeljem Programa mjera za unapređenje stanja u prostoru Općine 
Primošten (˝Sl.vj. ŠKŽ˝, br. 04/07) te članka 106. Odredbi za provođenje Prostornog 
plana uređenja Općine Primošten (˝Sl.vj. ŠKŽ˝, br. 13/2005, 10/08) obavezna je 
izrada Urbanističkog plana uređenja ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica, čija 
površina obuhvaća ugostiteljsko-turističku zonu Marina lučica (T1 – hotel) i 
rekreacijske zone (R2 – rekreacija), (R3 – uređena plaža s rekreacijskim sadržajima) 
i privezište planirane ugostiteljsko-turističke zone (P). 

Nositelj predmetnog Urbanističkog plana uređenja (u daljnjem tekst Plan) je 
Općina Primošten a izvršitelj je: 
- IGH d.d., Zavod za planiranje, studije i zaštitu okoliša, Zagreb, za dio Plana koji je 
predviđen za izgradnju novih hotela (planirani dio obuhvata Plana) u suradnji s 
URBOS d.o.o., Split, za dio Plana koji obuhvaća zonu postojećeg hotela ˝Marina 
lučica˝ (izgrađeni dio obuhvata Plana) 

Plan je izrađen u digitalnom obliku, na geodetsko-katastarskoj podlozi, u 
mjerilu 1:2.000.  
 
Polazišta 
 
Prostorno razvojne značajke 

Područje Marina lučica planirano je ugostiteljsko-turističko područje. Na 
izgrađenom dijelu ugostiteljsko-turističke zone izgrađen je hotel Marina lučica s 
kapacitetom od cca 600 kreveta. Infrastruktura i prateći sadržaji izvedeni su na 
sjevernom dijelu područja/zone. Danas je to potpuno zapušteno i devastirano 
područje. Područje je pošumljeno alepskim borom a prostor uz hotel i prateće 
sadržaje je zarastao u visoku makiju. 

Standard  postojećeg hotela (ukupnog kapaciteta od 600 kreveta) ne odgovara 
današnjim standardima pa je nužna rekonstrukcija postojeće građevine.  

Ugostiteljsko-turističkoj zoni pristupa se ulicom od državne ceste D8 
(Jadranska magistrala). Također je mogući pješački pristup obalnom šetnicom iz 
Primoštena.  
 
Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i 
posebnosti 
 
Prirodna baština 

Cijelo područje ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica nalazi se u 
zaštićenom obalnom području mora. Zaštićeno obalno područje mora je od 
posebnog interesa za Republiku Hrvatsku. 
 
Graditeljska baština 

Na području ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica nema registriranih ni 
evidentiranih dijelova graditeljske baštine. 
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Obveze iz planova šireg područja  
 
Prostorni plan Šibensko-kninske županije (˝Sl.vj. ŠKŽ˝, br. 11/02, 3/06, 5/08) 

Ugostiteljsko-turistička zona Marina lučica određena je kao zona T1 (hoteli) te 
ima određenu pripadnu površinu od 25,3ha, gustoće korištenja od 50-120 kreveta/ha 
(gustoća za nova ugostiteljsko-turistička područja).  
 
Prostorni plan uređenja Općine Primošten (˝Sl.vj. ŠKŽ˝, broj 13/2005, 10/08) 

Prostornim planom je određena osnovna namjena prostora definiranjem 
površina za gradnju i ostalih površina. 

Prostornim planom utvrđene su građevine od važnosti za Državu na području 
Općine Primošten, među kojima su ugostiteljske i turističke građevine površina 5ha i 
više, odnosno za 1.000 gostiju i više (Marina lučica – 25,3ha). 
Prostornim planom je određena obavezna izrada Urbanističkog plana uređenja 
turističke zone Marina lučica i obuhvat predmetnog Plana. 
 
Plan prostornog uređenja 

 
Mogućnosti razvoja turizma u turističkoj zoni Marina lučica utvrđeni su 

Prostornim planom uređenja Općine Primošten. 
Do sada iskazani interesi investitora za sanaciju, rekonstrukciju, dogradnju, 
nadogradnju i novu izgradnju postojećeg hotela ˝Marina lučica˝ i izgradnju na 
neizgrađenom području (ukupan smještajni kapacitet od 2.500 kreveta) iskazuju na 
zajednički gospodarski interes Općine Primošten i investitora, a sve u cilju razvoja 
turizma. 

Moguća je rekonstrukcija postojećeg hotela i dopuna područja pratećim 
sadržajima. Također se planira rekonstrukcija pratećih sadržaja i infrastrukture zone. 
Navedena turistička djelatnost omogućit će veću zaposlenost i posljedično povećati 
prihode Općine Primošten. 

Lokacija ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica vrijedan je krajobrazni 
prostor, predisponiran za planiranje kvalitetnog hotelskog smještaja visokog 
standarda (**** - *****). 
 
Program gradnje i uređenja prostora 

Ugostiteljsko-turistička zona ˝Marina lučica˝ planirana je kao turistička 
destinacija visokog standarda (četiri i više zvjezdica). Izdvojeno građevinsko područje 
zone nalazi se u pitomom zaljevu između Primoštena i Marine Kremik. 

Obuhvat Plana dijeli se na šest prostornih cjelina, koje su prikazane na 
kartografskom prikazu 1 – 'Korištenje i namjena površina'. 

Planom su utvrđeni uvjeti i način korištenja i uređenja pojedinih korisničkih 
zona te prometne i komunalne infrastrukture i to: 
Korisničke zone po djelatnostima (II)  
(T1 – hotel, R2 – rekreacija, R3 – uređena plaža i P – privezište/privez) 
Zone općeg javnog dobra (I)  
(ulice s drvoredima i obalna šetnica/lungo mare s pripadajućom komunalnom 
infrastrukturom). 
 
Zone općeg javnog dobra (I.) 
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Zone općeg javnog dobra (novoformirane građevinske čestice) su slijedeće 
prometne površine: A. Pristupna cestu od Jadranske magistrale do Turističke zone 
˝Marina lučica˝, B. Glavna sabirna ulica, C. Servisne ulice i D. Obalna šetnica - 
Lungo mare. 

Formiranje građevinskih čestica svih prometnih površina je uvjetovano 
slijedom odabira vertikalnih profila usjeka i nasipa (kameni potporni zidovi) prema 
morfološkoj strukturi postojećeg kultiviranog krajobraza (terase).  
1.  Priključne ceste od Jadranske magistrale do ugostiteljsko-turističke zone 
˝Marina lučica˝ 
Nova priključna cesta ima građevinsku česticu izvan površine izdvojenog 
građevinskog područja ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝. 
2.  Glavna sabirna ulica 
Glavna sabirna dvosmjerna ulica povezuje međusobno sve sadržaje zone, a ukupna 
površina građevinske čestice glavne sabirne ulice iznosi 1,61ha.  
3.  Servisne ulice 
Dvije dvosmjerne servisne ulice ugostiteljsko-turističke zone povezuju glavnu sabirnu 
ulicu s obalnom šetnicom/lungo mare, a ukupna površina građevinske čestice 
servisnih ulica iznosi 1,17ha. 
4.  Obalna šetnica/Lungo mare 
Dvosmjerna pješačka komunikacija uz more s ukupnom površinom građevinske 
čestice od 0,38ha.   
 
Korisničke zone po djelatnostima (II.) 

Obuhvat Plana sastoji se od korisničkih zona slijedećih namjena: 
• T1 – hotel (gospodarska namjena – ugostiteljsko-turistička). Zona hotela 
ima površinu od 25,34ha te je djelomično izgrađena. Sjeverni dio zone T1 obuhvaća 
postojeći hotel ˝Marina lučica˝ sa smještajnim kapacitetom od 600 kreveta i 
površinom od cca 4,3ha, a preostali dio zone je neizgrađen te ima površinu od cca 
18ha (u površini T1 – zone nisu uračunate površine zone općeg javnog dobra 
(glavna sabirna ulica te servisne ulice)). 
• R2 – rekreacija –šprt bez gradnje-  nalazi se sjeverno od zone T1 i ima 
površinu od 3,56ha.  
• R3 - sportsko-rekreacijska namjena - uređena plaža ima površinu od 
2,47ha.  
• P - sportsko-rekreacijska namjena – privezište/privez zone hotela ima 
površinu od 0,91ha (kopneni dio).  
• Ukupna površina obuhvata Urbanističkog plana uređenja (UPU) na 
kopnenom dijelu iznosi 32,68ha, a na morskom cca 5,75ha, tako da je ukupna 
površina UPU-a oko 38,43ha. 
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja 
površina 
 
Tablica 1: UPU Marina lučica – Prostorne cjeline 

broj prostorne 
cjeline naziv prostorne cjeline 

približna površina 
prostorne cjeline (ha, 
kopno+more) 

1 2 3 
  

1 R2 - rekreacija 3,83 

2 postojeći hotel ˝Marina lučica˝  6,91 

3 T1-3 3,58 
4 T1-4 15,84 
5 T1-5 4,51 
6 privez 3,16 

 
Tablica 2: UPU Marina lučica – Prostorni pokazatelji (kopneni dio) 

I. Zone općeg javnog dobra (kopneni dio) ha 

A Glavna sabirna ulica (15,0 m) 1,61 

B Servisne ulice (15,0 m) 1,17 

D Obalna šetnica - ˝lungo mare˝ 0,38 
     

  Ukupno zone općeg javnog dobra (unutar obuhvata UPU-a) 3,16 
              

C Priključna cesta (16,0 m) - izvan obuhvata Plana   
  

II. Korisničke zone (kopneni dio) 

prostorna 
cjelina napomena R2 R3 T1 
        A B C 
    ha ha ha ha ha 
              

izdvojeno građevinsko područje - izgrađeni i neizgrađeni dio 

1   3,56 0,11 X X X 

2   X 0,89 3,95 X 0,42 
  

izdvojeno građevinsko područje - neizgrađeni dio 
              

3   X X 2,03 0,35 0,45 

4   X 0,97 7,69 3,37 1,08 

5   X 0,50 1,63 1,45 0,16 

6 PRIVEZ X 0,91 X X X 
              

        15,30 5,17 2,11 
UKUPNO PO NAMJENI 
(kopno) 3,56 3,38 22,58 
 

KUPNO GRAĐEVINSKO PODRUČJE UGOSTITELJSKO - TURISTIČKE 
NAMJENE T1 (I. unutar zone T1+II.) 25,34 
              

UKUPNO OBUHVAT UPU MARINA LUČICA (kopneni i morski dio) 38,43 
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Tablica 3: Koeficijenti izgrađenosti i iskorištenosti te smještajni kapaciteti T1 
zona – hotel 

zona izgrađen
o 

neizgrađen
o 

površin
a (ha) kig kis 

max. 
BRPm2 
ili 
GBPm2 

smještajn
i 
kapacitet 
(broj 
ležaja) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
 

T1-A     15,30     145.310 2.500 
T1-A2* x   3,95 30,5% 1,073 42.395 600 
T1-A3   x 2,03 30% 0,8 16.240 340 
T1-A4   x 7,69 30% 0,8 61.520 1.287 

  T1-A5   x 1,63 30% 0,8 13.040 273 
 

T1-B     5,17     10.165   
T1-B3   x 0,35 10% 0,15 525 - 
T1-B4   x 3,37 10% 0,2 6.740 - 

  T1-B5   x 1,45 10% 0,2 2.900 - 
 

T1-C     2,11     16.880 - 
T1-C2   x 0,42 30% 0,8 3.360 - 
T1-C3   x 0,45 30% 0,8 3.600 - 
T1-C4**   x 1,08 30% 0,8 8.640 - 

  T1-C5   x 0,16 30% 0,8 1.280 - 
 

Ukupno T1 
zone     22,58     172.355 2.500 

* postojeći hotel ˝Marina lučica˝ 
** Zona T1-C4 podijeljena je na:  
T1-C4a (0,53ha), T1-C4b (0,04ha), T1-C4c (0,32ha) i T1-C4d (0,29ha) 
 
Prometna i ulična mreža 
Cestovni promet 

Prometni sustav sastoji se od slijedećih javnih prometnica:  
 
Priključak na prometnu mrežu šireg područja 

1. Postojeće javne priključne dvosmjerne ceste od Jadranske magistrale do 
ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝, križanje s magistralom izvedeno u 
dvije razine. 

2. Planirana južna priključna cestana D8 (uljev-izljev) 
 
Prometni sustav unutar zone 

1. Glavna sabirna ulica 
Glavna sabirna dvosmjerna ulica locirana je paralelno s obalom mora na 
udaljenosti od cca 350m. Duljina glavne ulice je cca 1.000m i na njoj se nalaze 
svi glavni reprezentativni ulazi u hotele. Planirani koridor glavne sabirne ulice 
iznosi cca 16,0m i sadrži dvosmjerni kolnik, obostrane zelene pojaseve i 
pločnike. Osnovna namjena komunikacije je u osiguranju panoramskog kolnog 
pristupa (usporeni promet vozila) do svakog pojedinog hotela. Istovremeno 
navedenom predviđaju se preko kolnika označeni pješački prelazi u nivou za 
potrebe sigurnijeg prijelaza pješaka, bicikla i golf-vozila iz servisne zone 
pojedinog hotela do centralnog dijela hotela. Horizontalna položenost trase 
glavne sabirne prometnice primjerena je očekivanom intenzivnom pješačkom 
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prometu te se jedna prirodna denivelacija terena premošćuje nadvožnjakom 
što je ujedno i turistička atrakcija 

2. Servisne ulice 
Dvije javne dvosmjerne servisne ulice ugostiteljsko-turističke zone povezuju 
glavnu sabirnu ulicu s obalnom šetnicom – lungo mare. Primjereno okretište 
uz more omogućuje racionalnu povratnu vožnju svim vozilima. Osnovna 
namjena komunikacije je u osiguranju javnog pristupa moru svakih 500m. 
Istovremeno navedenom servisna ulica treba olakšati komunikaciju (pješak, 
bicikli, golf-vozilo) do mora; južna servisna ulica ujedno osigurava i kolni 
pristup do privezišta/priveza za plovila gostiju hotela. Planirani koridor 
servisne ulice iznosi 15m i sadrži dvosmjerni kolnik, obostrane zelene 
pojaseve i pločnike 

3. Obalna šetnica/Lungo mare 
Osnovna namjena obalne šetnice je u osiguranju panoramskog javnog 
pješačkog pristupa do svih sadržaja smještenih na obali mora. Paralelno sa 
šetnicom treba predvidjeti u zonama T1-B (prateći i rekreacijski sadržaji) 
komunikacijske koridore za prolaz i parkiranje (vozila urgentnog prometa, 
bicikle, golf-vozila te pješake) obzirom na zadanu maksimalnu širinu obalne 
šetnice (PPU Općine Primošten) od 3,0m (2,5m iznosi širina pješačke staze) 

 
Komunalna infrastrukturna mreža 
Energetski sustav 
 
Elektroopskrba 

Prema Mišljenju HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o. – ELEKTRA 
ŠIBENIK, Služba za razvoj i investicije (travanj 2008. god.) kapitalni objekti 
elektroopskrbe čija je izgradnja potrebna za planiranu potrošnju ugostiteljsko-
turističke zone ˝Marina lučica˝ (5.800,00kW) su slijedeći:  
1. TS 110/30/2(10)kW 
2. priključni vodovi 110kV  
3. priključni vodovi 30kV i 190(20)kV raspleta 
Planom su određene 4 načelne lokacije transformatorskih stanica: jedna lokacija u 
zoni T1-C3, druga u zoni T1-C4a, treća lokacija u zoni T1-C4c i četvrta lokacija u 
zoni T1-C4d. Nove transformatorske stanice gradit će se kao samostojeće građevine. 
Za njih je potrebno formirati nove građevinske čestice s osiguranim pristupom na 
javnoprometnu površinu. Građevinske čestice trebaju biti minimalne površine od 
49m2 (7x7m) za TS 2x630kVA. Točne lokacije građevinskih čestica definirat će se u 
skladu s detaljnijom razradom pojedinih prostornih cjelina – zona. 
Trase svih kabela, srednjenaponskih (SN) i niskonaponskih (NN) planiraju se, u 
pravilu, u zelenim pojasevima i pješačkim hodnicima planiranih ulica, a izvodit će se 
prema zasebnim projektima. Javna rasvjeta prometnica, pristupnih cesta, pješačkih 
staza i javnih parkirališta unutar obuhvata Plana riješit će se prema zasebnim 
projektima, koji će definirati njeno napajanje i upravljanje, tip stupova i njihov 
razmještaj u prostoru, odabir svjetiljki i traženi nivo osvijetljenosti. 
 
Plinoopskrba 

Sustav opskrbe plinom temelji se na pretpostavki izgradnje UNP/UPP lokacije 
za prihvat prirodnog plina te plinskog sustava 50/70 BAR čija je trasa na području 
Šibensko-kninske županije definirana samo načelno na pravcu Benkovac - Šibenik - 
Split te Šibenik - Drniš - Knin. 
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Plinifikacija naselja na području općina i gradova razvijat će se temeljem 
osnovnih postavki u Planu i Studiji opskrbe prirodnim plinom Šibensko-kninske 
županije, a razrađivat će se odgovarajućom stručnom dokumentacijom. Trasa 
planiranog magistralnog plinovoda ne prolazi područjem Općine Primošten, a 
Prostornim planom uređenja Općine Primošten nije za sada utvrđena trasa lokalnog 
plinovoda za obalno područje (Primošten – Rogoznica). 

Do definiranja mreže plinoopskrbe u Prostornom planu uređenja Općine 
Primošten opskrba plinom za  potrebe turističke zone osigurati će se lokalnim  
korištenjem ukapljenog plina (UNP) iz rezervoara smještenih unutar turističke zone 
(T1 – C  prateći i servisni sadržaji hotela) 
 
Plinska mreža u turističkoj zoni  

Do konačne plinofikacije, umjesto prirodnog (zemnog) plina, koristit će se 
ukapljeni naftni plin (UNP) iz četiri skladišta UNP-a (ukapljenog naftnog plina), koja 
su smještena na slobodnoj površini unutar granice obuhvata Plana, uz priključnu 
cestu, i to: 
1. UNP 1, u zoni T1-C2 
2. UNP 2, u zoni T1-C3 
3. UNP 3, u zoni T1-C4b 
4. UNP 4, u zoni T1-C5 

Rezervoari unutar pojedinog skladišta UNP-a, su smješteni u skladu s 
Pravilnikom o ukapljenom naftnom plinu (NN, br. 117/08). Točne lokacije skladišta 
UNP-a definirat će se u skladu s detaljnijom razradom pojedinih prostornih cjelina. 
Trase svih plinskih vodova, planirane veličine d63PE unutar glavne sabirne ulice 
planiraju se podzemno, u pravilu, u nogostupima planiranih ulica, a izvodit će se 
prema zasebnim projektima. 
 
Obnovljivi izvori energije 

Mogućnost korištenja obnovljivih izvora energije kao energenta odnosi se na 
korištenje solarne energije.  

Za razvoj sustava pripreme tople sanitarne vode i sustava grijanja prostorija, a 
po potrebi i proizvodnje električne struje potrebno je ispitati ekonomsku isplativost 
korištenja pojedinog od navedenih energenta i uspostaviti realan ekološki energetski 
projekt turističke zone. Smatra se pogodnim uspostaviti konačan odnos sustava 
korištenja obnovljivih izvora energije i hotelskog infrastrukturnog sustav temeljen na 
klasičnim energentima na nivou izrade idejnog projekta pojedinog hotela. 
 
Vodno gospodarstvo 
 
Vodoopskrba  

Prema mišljenju ˝Vodovoda i odvodnje˝ d.o.o. Šibenik od 5. travnja 2007. god. 
kapitalni objekti vodoopskrbe za ugostiteljsko-turističku zonu ˝Marina lučica˝ su 
uneseni u Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Primošten. Temeljem 
navedenog rješenja moguće je za kapitalne objekte ishoditi potrebne dozvole. 
Specifikacija kapitalnih objekata je slijedeća: 
1. Vodoopskrbni tranzitni cjevovod  
1.1. Cjevovod DN 600mm Grebaštica – vodosprema Primošten, L=9.000m  
1.2. Cjevovod DN 400mm Vodosprema Primošten – vodosprema Kremik, 

L=3.000m  
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2.  Vodosprema Kremik za osiguranje potrošnje ugostiteljsko-turističke zone 
kapaciteta1000m3  

3.. Cjevovod DN 250mm Kremik-turistička zona, L=800m  
Priključak ugostiteljsko-turističke zone na vodoopskrbnu mrežu područja 

prema navedenim specifikacijama je sastavni dio projekta vodoopskrbe cijelog 
područja Općine Primošten i Općine Rogoznica koji je potrebno izgraditi kako bi se 
osigurala realizacija predmetnog projekta. 

Vodovodna mreža u ugostiteljsko-turističkoj zoni treba zadovoljiti potrošnju i 
mogućnosti priključaka svih sadržaja u ugostiteljsko-turističkoj zoni T1 – hotel od 
vodospreme Kremik za osiguranje potrošnje ugostiteljsko-turističke zone. Potreban 
kapacitet vodospreme iznosi 1.000m3. 

Vodovodna mreža u ugostiteljsko-turističkoj zoni obuhvaća vodovodnu mrežu 
ugostiteljsko-turističke zone potrebnu za opskrbu svih sadržaja sanitarnom vodom te 
osiguranje protupožarne vode za potrebe cijele ugostiteljsko-turističke zone 
uključujući. Vodovodna mreža veže se na novi priključni cjevovod DN 250mm 
vodosprema Kremik - koja je udaljena od turističke zone cca 800m. 
 
Odvodnja 

Prema Studiji odvodnje otpadnih voda Primoštena kapitalni objekti odvodnje 
su uneseni u Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Primošten i 
temeljem navedenog moguće je za iste ishoditi potrebne dozvole. Specifikacija 
kapitalnih objekata iz Studije odvodnje potrebna za realizaciju predmetnog projekta je 
slijedeća: 
1. Tlačni cjevovod - Profil 400 – gravitacijski kopneni kanali, L=1500m'  
2. Tlačni cjevovod - Profil 200 – tlačni kopneni kanali, L= 500m'   
3. Uređaj za pročišćavanje ˝Primošten˝ kapaciteta 15.000ES – prvi stupanj 
pročišćava  
4. Podmorski ispust Profil 250, L = 2.000m 

Realizacija I. etape sustava odvodnje otpadnih voda Primoštena prema 
prethodno navedenoj specifikaciji osigurat će realizaciju odvodnje ugostiteljsko-
turističke zone Marina lučica. I. etapa realizacije sustava odvodnje ugostiteljsko-
turističke zone treba sadržati i priključni kanal odvodnje Marine Kremik čija trasa je 
predviđena PPU-om Općine Primošten kroz ugostiteljsko-turističku zonu ˝Marina 
lučica˝. 
 
Navodnjavanje 

U drugoj fazi realizacije ugostiteljsko-turističke zone ˝Marina lučica˝ predviđa 
se mogućnost izgradnje sustava navodnjavanja ugostiteljsko-turističke zone Marina 
lučica otpadnom vodom poslije tretmana u uređaju za pročišćavanje. Za realizaciju 
navedenog projekta potrebno je uz uređaj za mehaničko pročišćavanje otpadnih 
voda predvidjeti i lokaciju uređaja za biološko pročišćavanje otpadnih voda. 
Temeljem navedenog tretmana otpadnih voda izveo bi se potreban sustav 
navodnjavanja ( tlačni cjevovod od uređaja za pročišćavanje do rezervoara za 
navodnjavanje te sustav cjevovoda za navodnjavanje).  
 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 
 
Uvjeti i način gradnje 

Zone gospodarske ugostiteljsko-turističke namjene nalaze se dijelom u 
izgrađenom području, a dijelom u neizgrađenom području te se kao način izgradnje 
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gradnje predviđa dijelom sanacija rekonstrukcija i/ili zamjenska gradnja, a dijelom 
nova gradnja, u skladu s uvjetima detaljno određenih u Odredbama za provođenje. 

Oblikovanje pojedinih građevina uvjetovat će pojedinačni idejni projekti koji će 
se izrađivati u skladu s uvjetima smještaja građevina utvrđenim u Odredbama za 
provođenje te će biti temelj za ishođenje Lokacijske dozvole. Građevine treba tako 
oblikovati da svojim oblikovanjem i korištenim materijalima poštuju zatečene 
prostorne vrijednosti i obilježja uz projektiranje novih građevina na načelu sukladnosti 
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture. 

Oblikovanje okoliša na pojedinim građevinskim česticama ugostiteljsko-
turističke namjene treba temeljiti na karakteristikama zatečenog krajobraza što se 
posebno odnosi na zonu R2 - rekreacija te gospodarske zone – ugostiteljsko-
turističke T1-B – prateći i rekreacijski sadržaji. 
 
Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno- povijesnih i 
ambijentalnih cjelina 
 
Prirodna baština 

Cijelo područje ugostiteljsko-turističke zone Marina lučica nalazi se u 
zaštićenom obalnom području mora. Zaštićeno obalno područje mora je od 
posebnog interesa za Republiku Hrvatsku. 
 
Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 

Planiranje, uređenje i korištenje prostora ugostiteljsko-turističke zone Marina 
lučica treba izraditi prema Odredbama za provođenje ovog Plana i standardima koji 
će maksimalno očuvati okoliš od devastacija i onečišćenja i to posebno:  
- Obvezna izgradnja kanalizacijskog sustava s uređajem za mehaničko pročišćavanje 
otpadnih voda i ispustom u more (I. kategorija). U drugoj fazi realizacije ugostiteljsko-
turističke zone ˝Marina lučica˝ predviđa se i mogućnost izgradnje uređaja za biološko 
pročišćavanje otpadnih voda. Kako se radi o izgradnji sustava odvodnje otpadnih 
voda Primoštena izgradnjom i uređaja za biološko pročišćavanje otpadnih voda bitno 
bi se poboljšala čistoća mora na cijeloj primoštenskoj rivijeri. 
- U ugostiteljsko-turističkoj zoni Marina lučica T1 – hotel planira se izgradnja hotela 
visoke kategorije (4-5 zvjezdica) te je obveza sakupljanja i odvajanja korisnog otpada 
na izvoru te održavanje čistoće okoliša obavezno za uspostavljanje sustava 
standarda planiranih kategorija hotela (T1 – hotel) i sadržaja sportsko rekreacijske 
namjene R3 – uređena plaža s rekreacijskim sadržajima, P – privezište/privez te R2 
– rekreacija. 
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