Urbanisti¢ki plan uredenja luke nautickog turizma marina KREMIK

A OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG PLANA
1. POLAZISTA

1.1 Polozaj, zna€aj i posebnosti izdvojenog gradevinskog podrucja luke nautickog
turizma —marina KREMIK

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja za luku nauti¢kog turizma — marina KREMIK u
opc¢ini PrimosSten utvrdena je Prostornim planom uredenja opcine Primosten (,Sluzbene glasnik
Sibensko kninske Zupanije®, broj 13/05 i 10/08.) i Programom mjera za unapredenje stanja u
prostoru Opéine Primosten (,Sluzbene glasnik Sibensko kninske zupanije®, broj 4/07.).

Vazeci dokument prostornog uredenja Sireg podrucja, s kojim ovaj Urbanisti¢ki plan uredenja
mora biti uskladen, je Prostorni plan uredenja opéine Primosten (,Sluzbene glasnik Sibensko
kninske Zupanije“, broj 13/05 i 10/08.) i Prostorni plan Sibensko kninske Zupanije (,Sluzbene
glasnik Sibensko kninske Zupanije*, broj 11/02, 10/05 i 3/06.).

Urbanisti¢ki plan uredenja obuhvacéa luku nauti¢kog turizma i to izgradeni i neizgradeni dio.
Prema Prostornom plan u uredenja opcine Primosten luka nautiCkog turizma - marina Kremik,
veliCine oko 13,7 ha kopnenog dijela i oko 12,2 ha akvatorija, obuhvaéa postojecu marinu
kapaciteta 400 vezova (oko 7,7 ha kopna), nove prateCe sadrzaje marine te nove smjestajne
kapacitete do 150 kreveta koji se mogu graditi na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte.

Gradnja marine KREMIK je zapocela 1972. godine kao dio velikog turistickog kompleksa
Primosten.

Marina KREMIK je smjeStena u istoimenoj uvali koja je prirodno zasti¢ena od vjetrova i valova.
Nalazi se u srednjem dijelu jadranske obale, na jednakoj udaljenosti morskog puta od albanske,
odnosno talijanske granice, u neposrednoj blizini rta PloCe, toCke intenzivhog morskog puta uz
nasu obalu.

Dno uvale je pretezito kameno, dubine 3 do 20 m (ulaz u marinu). Na lokaciju marine najvisSe
utjecaja imaju vjetrovi: jugoistoCni (jugo, Siloko) i sjeveroistoCni (bura). Zaljev u koje mu se
nalazi marina izloZen je valovima iz pravca SSE, SSW, SW i WSW. Valovi niz pravca SSE (165°
- 180°%) i SSW (180° - 202° nemaju neposredan utjecaj na lokaciju marine buduci da su izloZeni
viSestrukoj difrakciji oko rta ZeCevo te jugozapadnog rta poluotoka Kremik. Valovi iz pravca SW
(202° - 247°) imaju znadajniji utjecaj na marinu kao i valovi iz pravca WSW (247° - 262°). Valovi
koji dolaze pred marinu Kremik imaju visinu od 2,0 m i duljinu od 50 m. Slabljenje valova se
dogada uslijed difrakcije oko juznog rta poluotoka Kremik gdje se valovi zakre¢u te u smjeru oko
25° dosezu vrh prvog plivajuéeg gata pa je tako znagajna visina valova na tome dijelu 0,60 m.

Izvorno je marina KREMIK planirana kao naselje s kontinuiranim Zivotom tijekom cijele godine.
To je bila medu prvim marinama na hrvatskoj obali Jadrana. Planirana je kolna povezanost s
Jadranskom magistralom, paralelnom unutraSnjom ulicom na koju je vezan sustav
komunikacija i parkiraliSta, uz potpuno odvajanje pjeSackog od kolnog prometa. Organizacija
marine je podrazumijevala da se centar zabavnog Zivota odvija na obalama gdje su u gornjim
etazama smjeSteni stanovi gostiju, odnosno vlasnika plovila a u prizemlju ugostiteljski i slicni
sadrzaji, dok je trgovacki centar smjeSten u trgovackoj ulici paralelno s obalom. Odrzavanje i
popravak plovila vrSi se u posebnom odjelu marina na istoénom dijelu. Marina je bila planirana
sa slijede¢im kapacitetima:

- 750 vezova u moru;

- 400 brodova na kopnu (suhi vez),

- 300 komercijalnih stanova;

- 200 stanova u naselju

- 200 kreveta u hotelu.

URBOS doo Split 1



Urbanistic¢ki plan uredenja luke nauti¢kog turizma marina KREMIK

U marini su bili planirani i drugi prate¢i sadrzaji kao: lu¢ka kapetanija, carinarnica, ugostiteljski
objekti, trgovine, autobusnha stanica, poSta, TK instalacije, ambulanta, vatrogasna sluzba,
policija, turistiCke agencije, salon nautike, centralni klub, ispostave europskih klubova, servisne
radionice, hangari remonta, garaze, radionice za proizvodnju brodova, spremiste brodova i zone
rekreacije.

Tako planirana marina nije bila u cijelosti dovrSena. lzgraden je najveci dio betonske obale,
centralna gradevina (recepcija, uredi, restoran, trgovina, spremista), servisna hala, navoz,
sanitarni ¢vorovi i praonice te postavljeno viSse montaznih gradevina u kojima je smjesteno viSe
turistiCkih i charter agencija. Na krajnjem jugoistoénom dijelu je izgradena benzinska postaja za
opskrbu plovila gorivom, koja danas nije u funkciji radi nerijeSenih imovinskih odnosa.

Pocetkom 2000. godine marina je rekonstruirana i opremljena za suvremeno poslovanje.
Betonska obala je proSirena na jugozapadnom dijelu za neSto viSe od 100 m. Vlada RH je
Odlukom o koncesiji pomorskog dobra u svrhu gospodarskog koridtenja luke posebne namjene
— luke nauti¢kog turizma KREMIK utvrdila granice pomorskog dobra koje se prostire na 93.250
m? akvatorija i 42.123 m? kopna. Ukupna povrsina kopnenog i morskog dijela iznosi 135.373 m?
i obuhvaca slijedeée Cestice zemljiSta: dio Cest.zem. 19710, 4165, 4134/1, Cest.zem. 4134/2,
Cest.zg. 1465, 1317, 1318, 1319, 1230, 1231/1, 1231/2 i 1232 k.o. Primosten.

Privez plovila je danas rijeSen s deset pontonskih gatova koji su opremljeni stabilizatorima
(fingers) dimenzije 0,74 x 10 m, medusobno razmaknutih 12,0 m. Na taj nacin se u
meduprostoru mogu privezati dva plovila, koji se s jedne strane privezuju uz fingerse, a s druge
strane uz same gatove (jedrilice krmom a motorni brodovi najéeS¢e pramcem). Unutar marine
mogucnost sidrenja samih brodova (osim plovila privezanih uz vanjsku stranu juznog gata uz
morski rub marine, a $to je danas uobiajena praksa u marinama.

Sidrenje gatova je izvedeno betonskim blokovima (corpo morto) dimenzija 1,5 x 1,5 x 1,0 m (0,6
m u plicem dijelu akvatorija marine).

Uz obalu su postavljeni ormariéi sa priklju¢cima za vodu i elektri¢nu energiju.

Ukupna povrSina marine, odnosno obuhvat Urbanistickog plana iznosi 22,20 ha. PovrSina
kopnenog dijela marine iznosi 12,87 ha a povrSina akvatorija 9,33 ha.

Povrsina pod gradevinama iznosi 4.946 m? a ukupna gradevinska (bruto) povrdina iznosi
takoder iznosi 4.946 m® s obzirom da su sve gradevine izgradene kao prizemne.

Tablica 1. Iskaz povrsina (osnovnih dijela) marine*

dijelovi marine ha %
povrSina kopnenog dijela 13,38 59,8
povrSina akvatorij 9,00 40,2
ukupna povrsina 22,38 100

* povrSina kopnenog dijela marine i povrSina akvatorija je izraCunata na temelju digitalnog
premjera geodetske podloge UrbanistiCkog plana
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1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Podru¢je marine KREMIK je uglavhom privedeno namjeni na neposrednom obalnom dijelu i
ukupnom akvatoriju. Marina obuhvaca uredenu obalu i akvatorij sa pratec¢im sadrzajima.

Ukupni kapacitet luke nauti¢kog turizma iznosi 400 vezova.

Marini se pristupa sa drzavne ceste D8 (Jadranska magistrala). Ulaz u izgradeni dio zone je
kontroliran. Uredena su otvorena parkiraliSta koja sluze za vozila i brodove (suhi vez).

Pomorsko dobro je odredeno za ukupno podrucje marine i to za ukupni akvatorij i pripadajudi
pojas kopna. Pomorsko dobro se u cijelosti koristi za potrebe marine.

Luka nauti¢kog turizma je dijelom izgradena (akvatorij u cijelosti i dio kopna) pa se ocCekuje
dogradnja potrebnih sadrZaja marine, gradnja smjestajnog dijela, sportskih i drugih sadrzaja
podizanje razine turisticke ponude i u skladu s tim rekonstrukcije, zamjene postojecih gradevina
i gradnja pratecih sadrzaja.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Gledano u cjelini infrastrukturna opremljenost luke nautiCkog turizma — marina KREMIK je
uglavnom zadovoljavaju¢a unutar izgradenog dijela. Kako izgradeni dio marine zauzima oko ...
% povrsine planirane marine potrebno je planirati rekonstrukciju i dogradnju izgradenih sustava,
odnosno proSirenje mreze i gradnju novih objekata infrastrukture. Ukupna duzina uredene obale
marine iznosi 1.125 m.

Postojecée stanje ulicne mreze

Na podrucje marine KREMIK pristupa se sa drZzavne ceste D8 (Jadranska magistrala), i to sa
relativno pregledne dionice ceste. Pristupna ulica je poloZena uz obalu ukupne marine, odnosno
obuhvaéenog dijela uvale. Postojeci, sjeveroistoéni put, koji je paralelan s drzavhom cestom D8,
nije danas u obuhvatu postojece marine. Na taj put je moguc prilaz sa pristupne ulice za marinu
ali i kod glavnih gradevina marine. Na isto€nom dijelu marine postoji javni put koji presjeca
podrucje postoje¢e marine.

Parkiranje je organizirana na svim otvorenim povrSinama uz obalu. To su prostori koji se koriste
za smjestaj vozila u mirovanju pretezno ljeti i smjeStaj plovila na suhom pretezno zimi. Na
istoénom dijelu marine nalaze se otvorene povrsine servisnog dijela i suhi vezovi za plovila.

Obala takoder sluzi kao Setnica (lungo mare), mada nije striktno odijeljena od kolne povrsine.

TK instalacije

Na podruc¢ju marine izveden je podzemni TK kabel i centrala u centralnoj gradevini. Uz ogradu
postojeceg dijela marine postavljena je zrana mreza. Sadadnje telekomunikacijsko &voriste
zadovoljava postojeée potrebe telekomunikacija. U trasi Jadranske magistrale postoji podzemni
svetlovodni kabel.

Postojeca elektroenergetika

Glavna pojna totka za opskrbu elektrisnom energijom je TS 30/10(20) kV VODOLEZ
(PRIMOSTEN ) instalirane snhage 3,43 + 3,43 MVA koja preko jednog srednjonaponskog izlaza
10(20) kV sa pripadajuéim transformatorskim stanicama 10(20)/0,4 kV napaja podrucje Marine
Kremik .

Osnovni podaci o elektroenergetskim objektima na podruéju obuhvata Urbanisti¢kog plana

obuhvacaju podatke o transformatorskim stanicama 10(20)/0,4 kV (nazivna snaga instaliranog
energetskog transformatora i tip stanice) i vodove 10(20) kV (duljina trase, tip i presjek).
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- Transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV

. : snaga :
broj | naziv TS 10(20)/0,4 kV (KVA) Tip
1. | TS MARINA KREMIK 1 do 630 | montazno - betonska -
KTS
2. | TS MARINA KREMIK 2 do 630 | montaZno - betonska -
KTS
- Vodovi 10(20) kV
I duljina . :
broj | dionica voda 10(20) kV trase (m) Tip i presjek
1. | saDV 10(20) kV iz TS 30/10 kV VODOLEZ — TS 252 PP 41 3x(1x50 mm?)
MARINA KREMIK 1
2. | TS MARINA KREMIK 1 — TS MARINA KREMIK 2 626 XHE 49-A 3x(1x150 mm?

- Osnovna nisko naponska mreza
Postoje¢a osnovna niskonaponska mreza izvedena je podzemno. Tipovi vodi¢a za osnovnu nn
mrezu su:

- PP41-A 4x120 mm?; 1 kV
- PP41-A 4x95 mm?; 1 kV

Uz obalu su izvedeni ormari¢i za opskrbu plovila elektricnom energijom. Javna rasvjeta je
izvedena uz obalu unutar izgradenog i uredenog dijela marine.

Vodoopskrba
Vodoopskrbna mreza marine vezana je na vodoopskrbni sustav naselja Primosten prikljuckom
na cjevovod @ 400 mm.

Cjevovodi su poloZeni uz obalu. Na internu vodoopskrbnu mrezu su prikljuéene postojecée
gradevine i sadrzaiji, priklju€ni ormari¢i na obali te vanjski hidranti.

Otpadne i oborinske vode

Otpadne vode marine rjeSavaju se putem 4 biodiska kojim se prociS¢avaju fekalne otpadne
vode a rasporedeni su ravnomjerno po obalnom dijelu marine i uz postojece gradevine.
Oborinske otpadne vode za otvorenih i manipulativnih povrSina marine upustaju se u more
preko separatora.- Postojeci separator na servisnom dijelu odvaja boje i teSke metale prije
upustanja u recipijent (more).

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nema prirodnih vrijednosti zasti¢enih temeljem Zakona o
zastiti prirode. Takoder na tom podrucju nema evidentiranih niti zadticenih spomenika kulture.

Na podruCju obuhvata uredenja marine Kremik nema trenutno zastiCenih vrijednosti, ali se
Prostornim planom uredenja op¢ine Primosten predvida zastita prostora izmedu uvala Kremik i
uvale Pele§, na potezu od mora do Jadranske magistrale. Taj prostor po svojim obiljeZjima
svrstava se u kategoriju kultiviranog krajobraza vecée vrijednosti pa je predloZzena zastita
podru¢ja u kategoriji - "znacajni krajobraz". Na tom podrucju, zvanom Bucavac, kamenjar je
pretvoren u splet malih vinogradarskih povrSina i suhozida, koji s obzirom na reljef rezultiraju
izuzetnim pejzaznim doZivljajem.
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Prema Zakonu o zastiti prirode (NN 70/05, ¢l. 16), Znacajni krajobraz je prirodni ih kultivirani
predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke raznolikosti ili kulturno-povijesne vrijednosti, ili
krajobraz oCuvanih jedinstvenih obiljezja karakteristi¢énih za pojedino podruéje, namijenjen
odmoru i rekreaciji ih osobito vrijedni krajobraz utvrden sukladno ovome Zakonu. U zna¢ajnom
krajobrazu nisu dopusteni zahvati i radnje koje naruSavaju obiljeZja zbog kojih je proglasen.

S obzirom da je na podrucju obuhvata prirodna vrijednost predvidena za zastitu, ukoliko se
zastita ostvari, u sluaju zahvata koji mogu bitno utjecati na zasticenu prirodnu vrijednost,
sukladno ¢lanku 36. Zakonu o zastiti prirode, potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti zahvata
na prirodu.

Zasticene i ugrozene vrste na podruéju obuhvata uredenja marine Kremik

lako ne postoji cjelovita inventarizacija flore i faune ovog podrucja, prema dostupnim podacima
iz Crvenih knjiga i postojecih stru¢nih studija, na podrucju obuhvata uredenja marine Kremik
stalno ili povremeno Zivi niz ugrozenih i zasti¢enih vrsta, od kojih prvenstveno izdvajamo
sisavce i ptice.

Prema Crvenoj knjizi ugrozenih sisavaca Hrvatske kao i stanistima prisutnim na ovom podrudju,
Sire podruje obuhvata uredenja marine Kremik je stvarno ili potencijalno podrudje
rasprostranjenja nekoliko ugrozenih i/ili zasti¢enih vrsta sisavaca. U cilju zaStite SiSmiSa,
potrebno je o€uvati njihova prirodna stanista u Spiljama, Sumama te sklonistima po tavanima,
crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama. U slu€aju obnova zgrada i crkava u
kojima je nadena kolonija SiSmiSa, pozeljno je postaviti nova pogodna mjesta za skloniste
kolonije.

Prema Crvenoj knjizi ugrozenih ptica Hrvatske Sire podrucje obuhvata uredenja marine Kremik
podrucje je rasprostranjenja nekoliko ugrozenih i zasti¢enih vrsta ptica. U cilju zaStite vrsta ptica
vezanih za vlaZzna staniSta, potrebno je o njima voditi brigu prilikom vodno-gospodarskih
zahvata. U cilju zastite vrsta ptica koje se gnijezde na liticama stijena i oto€i¢ima, potrebno je
sprijeCiti svako planiranje izgradnje infrastrukture i ostalih zahvata koji bi mogli ugroziti staniSte
ovih vrsta ptica.

Prema Crvenoj knjizi vodozemaca i gmazova Hrvatske, Sire podruCje obuhvata uredenja marine
Kremik je staniSte 2 strogo zasSticene vrste gmaza. Potrebno je oCuvati staniSta na kojima ove
vrste obitavaju s naglaskom na vlazna i vodena stanista.

Prema Crvenoj knjizi danjih leptira Hrvatske (u pripremi), podru¢je obuhvata uredenja marine
Kremik je staniSte nekoliko zasti¢enih i strogo zasti¢enih vrsta leptira.

U cilju zastite leptira trebalo bi prvenstveno oCuvati vodena i mocvarna stanista te o njima voditi
brigu pri vodno-gospodarskim zahvatima.

Leptiri su opcenito ugrozeni uslijed regulacije voda §to izaziva promjene stanista uz vodotoke i
isuSivanje vlaznih staniSta; uniStavanja Suma i promjena u gospodarenju Sumama koje ukljucuju
unidtavanje starih hrastova i CiSéenje rubova Suma; kemijskog oneéiséenja; intenziviranja
poljoprivredne proizvodnje; sukcesije livadnih staniSta; te sakupljacke aktivnosti kolekcionara.

UgroZena i rijetka stanista

Prema Karti staniSta Republike Hrvatske na podrucju obuhvata uredenja marine Kremik nalazi se
4 tipa staniSta. Sva 4 tipa staniSta ugrozena su na europskoj razini i zasticeno Direktivom o
stanidtima, a u Hrvatskoj Pravilnikom o vrstama stanidnih tipova, karti staniSta, ugroZzenim i
rijetkim staniSnim tipovima te o mjerama za oCuvanje stanisnih tipova.

Tipovi stanista zastupljenih na podrucju obuhvata uredenja marine Kremik:

NKS kod NKS staniSta
C Travnjaci, cretovi i visoke zeleni
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C36** Kamenjarski pasnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana
D Sikare

D34* Busici

G

G32¢* Infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje mulja

G36* Infralitoralna ¢vrsta dna i stijene

- * ugrozZena i rijetka staniSta po ZZP-u i EU Direktivi o staniStima
- ** ugrozeni i rijetki pojedini stani3ni tipovi, no ne i cijela skupina

Prema Nacionalnoj klasifikaciji staniSta (MINK 2004) ugrozena i rijetka staniSta ovoga podrucja
opisana su na sljedeci nacin:

C3.6. Kamenjarski paSnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana (Red CYMBOPOGO-
BRACHYPODIETALIA H-i¢. (1956) 1958) - Pripadaju razredu THERO-BRACHYPODIETEA Br.-
BL 1947. Navedeni kompleks stanista, u stvari vegetacijskih oblika, koji se kao posljednji stadiji
degradacije vazdazelenih Suma crnike razvijaju u sklopu eumediteranske (= mezomediteranske)
i stenomediteranske (= termomediteranske) vegetacijske zone mediteransko-litoralnog
vegetacijskog pojasa razvijaju diliem Sredozemlja.

D.3.4. BuSici (Razred ERICO-CISTETEA Trinajstic 1985) - Navedeni skup predstavlja niske,
vazdazelene Sikare koje se razvijaju na bazi¢noj podlozi, kao jedan od degradacijskih stadija
vazdazelene Sumske vegetacije. lzgradene su od polugrmova koji uglavnom pripadaju
porodicama dstaceae (Cistus, Futnana), Ericaceae (Erica), Fabaceaae (Bonjeanea hirsuta,
Coronilla Valentina, Ononis minutissima), Lamiaceae (Rosmarinus officinalis, Corydothymus
capitatus, Phlomis fruticosa), a razvijaju se kao jedan od oblika degradacijskih stadija
vazdazelene Sumske vegetacije.

G.3.2. Infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje mulja - Infralitoralna staniSta na pjeskovitoj
podlozi (sitni pijesci).

G.3.6. Infralitoralna évrsta dna i stijene - Infralitoralna stanista na ¢vrstom i stjenovitom dnu.

Premda se nalaze izvan obuhvata uredenja marine Kremik, u blizini su prisutna jo$S dva vrijedna
stanista ugroZena na europskoj razini i zatiéena Pravilnikom o vrstama staniSnih tipova, karti
stanista, ugrozenim i rijetkim stanidnim tipovima te o mjerama za o€uvanje stanisnih tipova:

- Naselja posidonije - Naselja morske cvjetnice vrste Posidonia oceanica

- Cirkalitoralni pijesci - Cirkalitoralna staniSta na pjeskovitoj podlozi

PriloZenu kartu staniSta podrucja obuhvata uredenja marine Kremik potrebno je ugraditi u
urbanisti¢ki plan uredenja.
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115 Ocjena moguénosti i ograni€enje razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Luka nautiCkog turizma — marina KREMIK je djelomi¢no izgradena i afirmirana sa
prepoznatljivim poloZajem i maksimalnim kapacitetom 400 vezova. Nalazi se u dobro zasti¢enoj
uvali i na frekventnom plovnom putu nauti¢ara. Moguca je rekonstrukcija ili zamjena postojecih
gradevina te gradnja novih pratec¢ih sadrzaja marine ukljuujuci i smjestajni kapacitet od 150
kreveta.

Marina KREMIK je znaCajna za daljnji razvitak PrimoStena jer se, uz povijesne vrijednosti
naselja, turizma afirmira kao vodeca djelatnosti u kojoj radi zna€ajan dio stanovnika Primostena.
Moze se reCi da je razvoj turizma u Primostenu osigurao demografsku stabilnosti Opcine i
sveopci razvitak podrucja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1  Ciljevi prostornog uredenja op¢éinskog znacaja

U setu temeljnih ciljeva razvoja u prostoru naglaSava se, kao jedan od osnovnih ciljeva,
ostvarivanje uvjeta za jaCanje gospodarstva, posebno turisti¢kog, kao osnovnog pokretaca u
buducnosti te mogucénost razvoja ostalih djelatnosti koje se vezuju na njega. Ostvarenje toga
cilja nuzno je uskladiti sa zahtjevima za zastitom i o€uvanjem okolisa.

Odabirom prostorne i gospodarske strukture, koja se oslanja na cjelovitije koristenje resursa
Op¢ine uz vrednovanje povoljnog geoprometnog polozaja u regiji, Opcina se izmedu ostalog
opredijelila na kvalitethu dopunu postojecih turistickih zona. Kao jedna od prvih za kvalitetnu
obnovu je marina KREMIK.

Prema prethodno utvrdenim opredjeljenjima, mogu se definirati slijedeéi ciljevi prostornog

uredenja uvale KREMIK:

- koristenje povolinog geoprometnog poloZaja u regiji, blizina Kornata i drugih turistickih
destinacija te gradova Split i Sibenik;

- racionalno i funkcionalno koristenje i uredivanje prostora kojim ¢e se osigurati uvjeti za
skladan medusobni odnos sa susjedni namjenama,. Prvenstveno krajobraznih vrijednosti
kopna i mora;

- utvrditi uvjete za rekonstrukciju i zamjenu postojecih te pratecih sadrzaja kojima se podize
razina turistiCke ponude;

- dopuniti neizgradeni dio zone planiranih sadrzajima, posebno smjestajnim kapacitetima te
osigurati skladan odnos izgradenog i neizgradenog dijela podrugja;

- kvalitetno oblikovanje prostora, stvaranje prepoznatljivih prostora i simbola zone;

- maksimalna zastita prostora, posebno visokog zelenila i obale;

- osigurati kvalitetnu rekonstrukciju postojeée komunalne infrastrukture i oblikovanje
infrastrukturnih sadrZaja u zoni (trafostanica, javna rasvjeta, propisna odvodnja otpadnih
voda, pjeSacke Setnice i drugo).

2.1.1 Demografski razvoj

Glavni ciljevi demografskog razvoja mogu se saZeti kroz potrebu da se zaustave negativni
trendovi u demografskim procesima i da se postepeno ostvare i potaknu pozitivhe promjene i
procesi vazni za oZivljavanje gospodarstva. Pozitivha gospodarska i aktivnha populacijska
politika realne su i ostvarive metode radi postizanja gore navedenih ciljeva.

Obnova, nekada elitnog, turistickog gospodarstva Primostena bitna je za pokretanje jaCeg
gospodarskog razvitka koji moZe pridonijeti novom i pozitivnhom trendu kretanja broja
stanovnika.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna i gospodarska struktura marine KREMIK su uglavnom definirane. U prostoru se ne
oCekuju znacajnije promjene, uglavhom se radi o dopuni postojecih sadrzaja razlicitim
uslugama Cime se podize razina ponude, te gradnja smjeStajnih kapaciteta. Jasno da sve
prostorne intervencije ne smiju narusiti postojeCe, prepoznatljive vrijednosti a istovremeno
pridonijeti stvaranju novih prepoznatljivin prostora i simbola zone.

U gospodarskoj strukturi takoder se ne oCekuju bithe promjene osim zahtjeva da se podignu
razina usluge i unaprijedi ponuda a time i gospodarski efekti u poslovanju.
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Urbanistic¢ki plan uredenja luke nauti¢kog turizma marina KREMIK

2.1.3 Prometnai komunalna infrastruktura

Prometni sustav

U shemi postojec¢ih prometnica bilo kolnih ili pjeSackim ne o€ekuju se promjene. Novi zahtjevi
odnose se na potrebu osiguranja kolne dostupnosti neizgradenog dijela marine te osiguranja
alternativne kolne ulice izvan neposrednog obalnog podrucja i manipulativnih (parkiraliSnih)
povrsina. Potrebno je planirati smjestaj vozila i plovila u zatvorenim prostorima.

Telekomunikacije
Postojecéi telekomunikacijski sustav zadovoljava danasnje i planirane potrebe. Promjene su
moguce u smislu rekonstrukcije i poboljSanja sustava.

Ostala komunalna infrastruktura
Ostala komunalna infrastruktura dijelom zadovoljava danasSnje potrebe. Treba planirati
prvenstveno rekonstrukciju hidrantske mrezZe i javne rasvjete, omoguciti gradnju jedne nove
transformatorske stanice radi zadovoljavanja svih energetske potrebe te druge zahvate na
sustavima u skladu s potrebama.

2.1.4 Ocuvanje prostornih posebnosti naselja, odnosno dijela naselja

Prostorna struktura luke nautiCkog turizma — marina KREMIK je uglavnom definirana, posebno
u postojeéem dijelu. Osim rekonstrukcija i zamjena postojecih gradevina na obali, u
neizgradenom dijelu marine oCekuje se nova gradnja i oblikovanje prostora novim, prate¢im
sadrzajima.

Radi blizine primoStenskih vinograda predio ,Bucavac* (prijedlog za zaStitu u kategoriji
znacajnog krajobraza) uredenje marine je koncipirano na nacin da se $tite te prirodne vrijednosti
te da se viSi dijelovi marine Cuvaju u najvecem dijelu u prirodnom izgledu.

U prostoru se ne oCekuju znacajnije promjene, uglavnom se radi o dopuni postojecih sadrzaja
razli€itim uslugama ¢ime se podiZe razina ponude marine. Svi novi sadrZaji na kopnu ili moru ne
smiju narusiti postojece, prepoznatljive vrijednosti i posebnosti luke nautickog turizma i okolnog
podrucja.

2.2 Ciljevi prostornog uredenja naselja, odnosno dijela naselja

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti.

UrbanistiCkim planom uredenja luke nautiCkog turizma — marina KREMIK obuhvaceno je
ukupno 22,38 ha, od ¢ega 13,38 ha kopna.

Osnovni cilj izrade UrbanistiCkog plana uredenja je dovrSenje uredenja i izgradnje marine, ¢ime
se potiCe razvoj gospodarstva, posebno turizma na podrucju opcine Primosten.

Lokacija luke nauti¢kog turizma je u neposrednoj blizini zna€ajnog krajobraza ,Bucavac* pa
uredenje marine KREMIK ima znacaj za funkcioniranje Opc¢ine Primosten u cjelini.
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Urbanistic¢ki plan uredenja luke nauti¢kog turizma marina KREMIK

2.2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Uredenje i dopuna sadrzajima marine je moguéa na nacin da zona u svakom trenutku
funkcionira kao cjelina te da se novo uredenje podrucja i nova gradnja lako uklapaju u ve¢
izvedeno stanje te da pridonose konacnom oblikovanju luke nauti¢kog turizma sa potrebnim
sadrZajima.

Znacajan je zahvat na uredenju centralnog dijela marine i neizgradenog podrucja te gradnja

nove ulice i ve¢ih manipulativnih i parkiraliSnih povrSina tako da se moze ograniciti kolni promet
na neposrednom obalnom podrucju (lungo mare), posebno u ljetnim mjesecima.
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Urbanisti¢ki plan uredenja luke nautickog turizma marina KREMIK

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 Program gradnje i uredenja prostora

Prostornim planom Sibensko kninske Zupanije i Prostornim planom uredenja Opéine Primosten
planirana je luka posebne namjene - luka nautickog turizma kapaciteta 400 vezova. To je
postoje¢a marina koja se moze prosiriti, odnosno sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela.

To je dijelom uredena zona u kojoj je danas neophodna rekonstrukcija postojecih i gradnja
novih sadrzaja, opremanje komunalnom infrastrukturom te podizanje razine usluga u marini.

Na obalnom podrucju (sportsko rekreacijska zona — uredena plaza R3) planira se odrZzavanje i
uredenje plaze i gradnja pristana za privez turistickih plovila (izletnici).

Prostornim planom uredenja opcine Primosten utvrdeni su osnovne kriterije uredivanja
izdvojene ugostiteljsko turisticke zone Raduc€a i u skladu s tim kriterijima ovim je planom
odredena osnovna namjena prostora.

Znacajniji sadrzaji marine unutar obuhvata Urbanistickog plana su realizirani. Programom
izgradnje i uredenja prostora planira se:

A osnovni sadrZaji marine
Danas je na podruc¢ju marine uredena Cvrsta obala i postavljeni gatovi (sa ,fingerima®), ureden
centralni dio marine, servisni dio i razli€iti prateci sadrzaji. Kapacitet marine iznosi 400 vezova.

Uz obalu je izgradeno vise manjih, prizemnih gradevina (praonice, sanitarni ¢vorovi,
ugostiteljstvo, agencije).

Planira se rekonstrukcija postojec¢ih gradevina, zamjena ili uklanjanje neuvjetnih gradevina te
gradnja novih gradevina, uredenje prostora, gradnja smjestajnih i drugih sadrzaja. Planira se
gradnja ulica, dakle prometne i komunalne infrastrukture.

Osnovni sadrzZaji marine obuhvacaju:

1. Centralni dio luke nauti¢kog turizma (LN1)
Smjestajni dio nauti¢kog turizma (LN2)
Prateéi sadrzaji (LN3)

Prateéi sadrzaiji - pretezito parkiraliste (LN4)
Servisni dio luke nauti¢kog turizma (LN5)
Postojeca izgradnja — prenamjena (LNG6)
Benzinska postaja

Obala i gatovi luke nauti¢kog turizma (LN7)
Akvatorij luke nauti¢kog turizma (L 3)

©CoNOOR~WDN

B Sportsko rekreacijska namjena

Uz osnovne sadrzaje marine i prateée sadrzaje planirano je uredenje otvorenih povrSina
rekreacijske namjene. Vece rekreacijsko podrucje planirano je na zapadnom dijelu uvale na
viSim terenima kao svojevrsni pandan predjelu Bucavac (prijedlog zastite znacajnog krajobraza).

Zastitne zelene povrSine planirane su na rubnom dijelovima uz Jadransku magistralu i na
jugozapadnom dijelu marine.

C prometne povrSine

Prometne povrsine obuhvacaju kolne i pjeSacke ulice funkcionalno kategorizirane prema znacaju
te vrsti prometa koji se planira.
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3.2 Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora u obuhvatu UrbanistiCkog plana uredenja proizlazi iz namjene
odredene Prostornim planom uredenja Opc¢ine PrimoSten kojim je definirano da luka nautic¢kog
turizma — marina KREMIK, osim sadrzaja za privez, servis i uvanje plovila obuhvaca i pratece
sadrzaje, ukljuCujuci i smjestaj u Cvrstim gradevinama na kopnu i druge prateCe sadrzaje
(ugostiteljske, usluzne, Sportsko rekreacijske, pomoéne i upravne). Obalni dio marine je veé
definiran izgradnjom ¢vrste obale. Ovim urbanistickim planom uredenja nacelno se odreduje
detaljnija podjela prema namjeni, obzirom na mikrolokacije i veli¢ine pojedinih sadrzaja i uvjete
koriStenja prostora.

Za podrucje obuhvata UrbanistiCkog plana odredene je osnovna namjena povrsina i to:

OSNOVNI SADRZAJI LUKE NAUTICKOG TURIZMA - MARINE

- CENTRALNI DIO LUKE NAUTICKOG TURIZMA (LN1)

- SMJESTAJNI DIO LUKE NAUTICKOG TURIZMA (LN2-1)

- PRATECI SADRZAJI (LN3)

- PRATECI SADRZAJI — PRETEZITO PARKIRALISTE (LN4)
- SERVISNI DIO LUKE NAUTICKOG TURIZMA (LN5)

- POSTOJECA IZGRADNJA — PRENAMJENA (LN®6)

- BENZINSKA POSTAJA

- OBALA | GATOVI LUKE NAUTICKOG TURIZMA (LN7)

- AKVATORIJ LUKE NAUTICKOG TURIZMA (L3)

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA

- REKREACIJA (R2) )
- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (2)

PROMETNE POVRSINE

- GLAVNA PRISTUPNA CESTA
- SABIRNA ULICA

- KOLNO PJESACKA ULICA

- PJESACKI PRAVCI, OBALNA SETNICA

Sve povrSine su izraCunate na temelju digitalnog premjera geodetske podloge Urbanistickog
plana u mjerilu 1:1.000 pa su moguce razlike u mjerenju detaljnijih geodetskih podloga ili
mjerenja stvarnog terena, a s$to se ne smatra izmjenom Urbanistickog plana.
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Tablica 2. Iskaz planiranog koriStenja i namjene povrSina luke nautit¢kog turizma marina
KREMIK, PrimoSten
(povrSina kopnenog dijela i povrSina morskog dijela (akvatorija)

_ 5 Povrsina (ha) Udio povrSine
Namjena povrSina kopna
kopno more (%)
OSNOVNI SADRZAJI LUKE NAUTICKOG 7,94 9,00 [59,35
TURIZMA - MARINA
1. Centralni dio luke nauti¢kog turizma (LN1) 0,73
2. Smijestajni dio nautiCkog turizma (LN2) 1,36
3. Prateci sadrzaji (LN3) 2,78
4. Prateci sadrzaji - preteZito parkiraliSte (LN4 0,74
5.  Servisni dio luke nauti¢kog turizma (LN5) 1,25
6. Postojeca izgradnja — prenamjena (LNG6) 0,26
7. Benzinska postaja 0,11
8. Obala i gatovi luke nauti¢kog turizma (LN7) 0,71
9. Akvatorij luke nautiCkog turizma (L3) 9,0
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA 4,06 30,34
10. Rekreacija (R2) 2,92
11. Zastitne zelene povrSine (Z2) 1,14
PROMETNE POVRSINE 1,38 10,31
- Glavna pristupna cesta
- Sabirna ulica
- Kolno - pjeSacka ulica
- Osnovni pjeSacki pravci, obalna Setnica
UKUPNO 13,38 9,0 100,00

3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in koristenja i uredenja povrsina

Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana, gdje je uglavnom realizirana izdvojena ugostiteljsko
turistiCka namjena izvan naselja, predvidena je gradnja novih, odnosno rekonstrukcija iili
zamjena postoje¢ih gradevina ugostiteljsko turisticke namjene: hoteli i prateéi sadrzaiji
(kongresni centar i drugi prateéi sadrzaji), garaza, sportsko rekreacijske, zelene povrsine,
uredena plaza, privez za plovila. Planirani zahvati su odredeni unutar prostornih jedinica, koje
mogu biti i gradevne (koncesijske) Cestice.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana nije mogué¢ smijestaj gradevina za stalno stanovanje, niti
gradevina za rekreaciju i odmor (povremeno stanovanje), makar te gradevine sadrzavale i turistiCke
smjeStajne jedinice. Stalno ili povremeno stanovanje nije moguce u dijelu postojecih ili planiranih
gradevina ugostiteljsko turisticke namjene. Postoje¢a gradevina unutar zelene povrsine s prateéim
sadrzajima (prostorna jedinica 6a) moze se prenamijeniti u turisti¢ko ugostitelisku namjenu.

Prostorne jedinice, odnosno gradevne Cestice za rekonstrukciju ili zamjenu postojecih gradevina
i gradnju novih gradevina, prikazane su u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000.

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina sadrzani su tablici broj 3.

URBOS doo Split 13



Tablica 2. Prostorni

Urbanistic¢ki plan uredenja luke nauti¢kog turizma marina KREMIK

pokazatelji za nacin koristenja

i uredenja povrSina po prostornim
jedinicama (povrsina, gradivi dio, koeficijent izgradenosti i iskoristenosti)

POVRSINA PROSTORNE

GRADIVI DIO GRADEVNE

L

& JEDINICE CESTICE

o)

2 (ha)

8 O NAMJENA PROSTORNE KOEF. KOEF.

@ = JEDINICE max. max. IZGRADE-| ISKORI-

< povrsina | 9dradevinska | NOST| |STIVOSTI

N a f (bruto)

< ukupno | kopno | more | zemljista pod povrsina Kig Kis

Z gradevinama !

N 2 gradevine

° ) (m’)

1. [Centralnidio L.N.T. (LN1) 0,8 0,8 4.000 12.000 0,50 1,20
Prateci sadrzaiji-pretezito

2. barkiraligte(LNA-1) 0,19 0,19 100 250 0,05 0,15

3. |Prateci sadrzaji (LN3-4) 0,52 | 0,52 1.560 4.160 0,30 0,80

4. |Smijestajni dio L.N.T. (LN2-1) 0,57 0,57 1.710 4,560 0,30 0,80

5. [Smjestajni dio L.N.T. (LN2-2) | 0,79 0,79 2.370 6.320 0,30 0,80

6. |Prateci sadrzaji (LN3-3) 1,11 1,11 3.330 8.880 0,30 0,80

7. |Prate¢i sadrzaji (LN3-2) 0,19 0,19 570 1.520 0,30 0,80

8. [Pratedi sadrzaji (LN3-1) 0,08 0,08 240 640 0,30 0,80
Prateéi sadrzaji-pretezito

9. parkiraliste (LN4-2) 0,35 0,35 1.050 2.132 0,30 0,80

10, [Postojeca izgradnja- 026 | 0,26 400 800 016 | 031
prenamjena (LN6)

11. [Servisnidio L.N.T. (LN5-1) 1,08 1,08 1.000 2.000 0,09 0,19

12. [Servisni dio L.N.T. (LN5-2) 0,29 0,29 - - - -

13. |Prateéi sadrzaji (LN3-5) 0,19 0,19 570 1.520 0,30 0,80
Prateéi sadrzaji-pretezito

14. parkiraliste (LN4-3) 0,25 0,25 750 2.000 0,30 0,80

15. |Prateci sadrzaji (LN3-6) 0,36 0,36 1.080 2.880 0,30 0,80

16. |Prateéi sadrzaji (LN3-7) 0,11 0,11 330 880 0,30 0,80
Prateéi sadrzaji-pretezito

17 parkiraliste (LN4-4) 018 | 018 540 1.440 030 | 0,80

18. |Prateéi sadrzaji (LN3-8) 0,40 0,40 1.200 3.200 0,30 0,80

UKUPNO 7,72 7,72 - 20.800 55.182 0,27 0,71

PovrSine prostornih jedinica i gradivih dijelova prostornih jedinica su priblizne, odredene
temeljem digitalnog premjera gore navedenog kartografskog prikaza Urbanisti¢kog plana. Manja

odstupanja povrsina i pokazatelja su moguca temeljem mjerenja stvarnog terena.
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34 Prometna i ulicha mreza

Prometna i uli¢na mreza planiranog podrucja sastoji se od glavne pristupne ceste, sabirne ulice,
kolno pjeSacke ulice i osnovnih pjeSackih pravaca i povrSina. S glavne pristupne ceste i sabirne
ulice osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima u obuhvatu Urbanisti¢kog plana.
Na obalnom dijelu marine, izvan servisnog dijela, poloZena je obalna Setnica (lungo mare) koja
se koristi za promet pjeSaka i pristup pojedinim dijelovima marine, posebno gatovima i obali koji
sluze za privez plovila.

Planirana prometna mreza prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 2a. ,Promet* u mjerilu 1:1.000.

U profilu ulici je potrebno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda,
TK kanalizacija i energetski kabel).

U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mijerilu 1:1.000) takoder su date
orijentacijske kote nivelete ulica i otvorenih pjesackih i manipulativnih povr§ina marine a koje ¢e
se detaljno utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji sukladno toénim podacima o terenu i ostaloj
izgradenoj prometnoj i komunalnoj infrastrukturi.

Glavna pristupna cesta je poloZzena obodno na sjevernoj i zapadnoj strani uvale, odnosno
marine, od postojeCeg odvojka na Jadranskoj magistrali do zapadnog okretista u marini.
Osigurava pristup gotovo svim sadrzajima marine. Popre¢ni presjek glavne pristupne ulice
planiran je minimalne Sirine 7,5 m, odnosno 1,5+3,0+3,0 m. Pristupna ulica zavrSava okretiStem koje je
rijeSeno izmedu prostornih jedinica oznake 17 i 18.

Sabirna ulica je poloZzena na sjeveroisto¢nom dijelu marine od glavnog kolnog ulaza u marinu
do centralnog dijela marine. Osigurava pristup znac¢ajnim sadrzajima. Poprecni presjek sabirne
ulice planiran je minimalne Sirine 6,0 m, odnosno 3,0+3,0 m.

Kolno pjesacka ulica je planirana na istocnom dijelu a odvaja servisni dio marine u dva dijela. To je
postojeéi javni put kojim se pristupa susjednim vinogradima pa je trebalo saCuvati tu ulicu minimalne
Sirine 4,0 m.

Obalna Setnica (lungo mare) je izvedena uz obalu prosje¢ne Sirine 2,0 m. Urbanisti¢kim
planom su oznaceni neki osnovni pjeSacki poprecni pravci kojima se povezuju neizgradena
podru¢ja sa obalom. Takoder se izvedene ostale pjeSacke povrdine, staze i ulice kojima se
pristupa pojedinim sadrzajima zone. Omoguc¢ava se izvedba i drugih pjeSackih povrsina i ulica
Sirine od 1,0 do 3,0 m.

Kolni pristupi pojedinim gradevinama unutar prostornih jedinica se moraju projektirati na nacin
da omoguce kretanje vatrogasnih vozila prema posebnim propisima.

5.1.1 Javna parkiraliSta i garaze

Promet u mirovanju se rjeSava unutar prostornih jedinica, na otvorenim i manipulativhim
povrSinama i garazama.

5.1.2 Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Mreza pjesackih ulica je organizirana na nacin da omoguci slobodno kretanje unutar podrucja
luke nauti¢kog turizma, posebno uzduz obale. Okosnicu €ini obalna Setnica (lungo mare) na
koju se vezuju ostale pjeSacke ulice. Naznatena mreza postojecih pjeSackih ulica se moze
mijenjati i dopunjavati novim trasama i povrSinama, uz osiguranje uvjeta za kretanje osoba
smanjene pokretljivosti, odnosno bez arhitektonskih barijera.
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Sve naznacCene pjeSacke povrSine moguce je rieSavati kao Cvrste povrSine za kretanje pjeSaka
sa zelenim oazama, odmoristima i sl.

35 Komunalna infrastrukturna mreza

Urbanisti¢kim planom je prikazana komunalna infrastrukturna mreza sa postoje¢im i planiranim
gradevinama, instalacijama i uredajima kao nacelnim lokacijama. Moguc¢a je promjena trase
vodova i polozaja planiranih gradevina i uredaja ukoliko se detaljnijom tehniCkom razradom
preciznije utvrde trase i poloZaj ili opravda racionalnije rjeSenje mreZe i sustava, 5to se ne
smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.

Telekomunikacijska mreza

Na podrudju obuhvac¢enom Urbanistickim planom izgradena je TK mreza, odnosno kabel i
centrala u glavnoj gradevini marine. Sadasnje telekomunikacijsko ¢voriSte zadovoljava buduce
potrebe za razvojem telekomunikacija na ovom podrucju. Prilikom gradnje novih smjeStajnih i
prate¢ih sadrzaja planira se gradnja i nove telefonske centrale za $to je potrebno osigurati
prostor povrSine od 15 — 20 m? sa posebnim ulazom, vodom i sanitarnim &vorom te s
nesmetanim prilazom kabela. Prikljucni vodovi mogu se postavljati u drugim trasama kolnih i
pjeSackih ulica.

Uz glavnu pristupnu ulicu i sabirnu ulicu je osiguran koridor za postavlijanje novih
telekomunikacijskih instalacija.

TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja
vodova, obuhva¢a postavljanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na izgradenim ili planiranim gradevinama. Bazne stanice i njihovi antenski sustavi
moraju se postaviti na nacin da ni¢im ne narusavaju oblikovne vrijednostima gradevina i da
nemaju nepovoljnog utjecaja na okolis.

Elektroenergetska mreza

RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog
plana, kartografski prikaz broj 2.b ,Elektroenergetska i telekomunikacijska mreza“ u mjerilu
1:1.000.

Podru€je obuhvata UrbanistiCkog plana se opskrbljuje elektricnom energijom iz slijedeéih
trafostanica:

snaga
Naziv TS 10(20)/0,4 | tip (kVA) planirani zahvati
KV
montazno zamjena novom TS na
MARINA KREMIK 1 betonska - | do pristupacnijoj lokaciji u sklopu
KTS 630 novoga hotela ili kao
slobodnostojeéi objekt, povecanje
shage
potrebna cjelovita rekonstrukcija u
MARINA KREMIK 2 montazno do gradevinskom i elektrodijelu
betonska - | 630
KTS

UvaZavajuci postojece stanje elektroenergetske mreze te planirano uredenje podrucja, planiraju
se novi elektroenergetski objekti:

- TS 10(20)/0,4 kV MARINA KREMIK 3, snage do 630 kVA kao kabelska tipska TS. Ova
transformatorska stanica namijenjena je za transformaciju i razdiobu elektriCne energije,
primjenjuje se u distributivnim mrezama kao prolazna ili vorna stanica, za kabelski priklju¢ak
sa SN i NN strane;
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- srednjonaponski vodovi 10(20) kV:
KB 10(20) kV TS MARINA KREMIK 2 — TS MARINA KREMIK 3
KB 10(20) kV TS MARINA KREMIK 2 — TS MARINA LUCICA 3
- osnovna nisko naponska mreZa planirana je podzemno (tip kabela PP00-A 4x150 mm?; 1 kV

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata potrebno je obratiti paznju na

slijedece uvjete:

- tocan polozaj TS 10(20)/0,4 kV MARINA KREMIK 3 odredit ¢e se idejnim projektom;

- ukoliko se tipska kabelska transformatorska stanica 10(20)/0,4 kV (s moguc¢noséu
instalirane snage do 630 kVA) gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici tada je njena optimalna
velicina 50 m? uz osiguranje kolnog prilaza autodizalice na $iroj strani parcele, odnosno
transformatorske stanice;

- minimalna udaljenost kabelske transformatorske stanice od susjedne parcele, odnosno
puta iznosi 3,0 m;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povr3ini ili nhogostupu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2 m.

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup prometnice. U ulici u
kojoj se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj instalacija
u pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana za telekomunikacije i
vodoopskrbu a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode;

- ako se moraju paralelno voditi vodovi razli¢itih namjena obavezno je postivanje medusobne
minimalne udaljenosti od 50 cm. Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut krizanja
ne smije biti manji od 458

Rasvjeta ulica unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja i unutar planiranih prostornih
jedinica zone napaja se iz planiranih trafostanica 10(20)/0,4 kV preko kabelskih razvodnih
ormara javne rasvjete. Tip i vrsta eventualno novih stupova javne rasvjete i pripadnih rasvjetnih
tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete.

Vodoopskrba i odvodnja

Vodoopskrba i hidrantska mreza

Unutar podrucja obuhvata opskrba vodom je rijeSena priklju¢kom cijevi DN 150 mm na postojeéi
cjevovod DN 400, odnosno prikljuskom na planiranu vodospremu KREMIK (V=1.000 m°).
PostojeC¢a vodoopskrbna mreza osigurava priklju€ak svih planiranih sadrzaja unutra obuhvata
UrbanistiCkog plana. Omoguéava se gradnja novih vodova vodoopskrbe ili izmjeStanje
postojecih a $to se ne smatra izmjenom Urbanisti¢ckog plana.

Planirano je proS8irenje sustava hidrantske protupozarne mreze s naznakom mogucéeg polozaja
dijela protupozarnih hidranata unutar luke nauti¢kog turizma. Polozaj hidranata ¢e se uskladiti s
rjeSenjem nove izgradnje unutar planiranih prostornih jedinica.

RjeSenje vodoopskrbne mreze prikazano je u grafiCkom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana,
kartografski prikaz broj 2.c ,Vodoopskrbna mreza“ u mjerilu 1:1.000.

Odvodnja otpadnih voda

Odvodnja otpadnih voda marine danas je rijeSeno lokalno, putem septickih jama s ciliem da se
izgradi viSe vlastitih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda (bio disk) do izgradnje javne
kanalizacije i priklju¢enja marine na taj sustav PrimoStena. Do izgradnje javne kanalizacije
moguca je, dakle, izgradnja vlastitog sustava sa proCiS¢avanjem i ispuStanjem u more
prociS¢enih voda.

Nakon izgradnje javne kanalizacije sve gradevine se moraju prikljuciti na taj sustav. Podrucje se
mora opremiti sa:

- hvata€ima masti u kuhinjama i

- uredajem za prociS¢avanje u praonicama,
a prije priklju¢enja otpadnih voda na javni kanalizacijski sustav.
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Prikupljanje otpadnih voda s brodova se mora organizirati u servisnom dijelu marine, uz
benzinsku stanicu.

Odvodnja oborinskih voda sa povrSina koje su vodonepropusne a mogu biti zagadene
(otvorena parkiralista, ulice, otvorene povrsine servisnog dijela marine, manipulativnhe povrSine i
druge povrsine) se vode putem slivnika i linijskih reSetki do separatora i taloZnika prije upustanja
u more. U servisnom dijelu marine obvezan je separator teSkih metala, prije upuStanja voda u
more. Sa ostalih povrSina oborinske vode se upustaju u tlo ili more. Moguce je prikupljanje
oborinskih voda za potrebe zalijevanja zelenih povrSina zone.

RjeSenje sustava odvodnje prikazano je u grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 2.d ,,Odvodnja otpadnih voda“ u mjerilu 1:1.000.

3.6  Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsSina
3.6.1 Uvijeti i nacin gradnje

Podrugje RADUCA je podijeljeno u 18 prostornih jedinica sa pretezno ujednadenim obiljezjima
koriStenja i gradnje za koje se propisuju detaljniji uvjeti koriStenja, uredenja i zastite, odnosno
uvjeti i nacin gradnje. Svaka od planiranih prostornih jedinica se moze odrzavati, uredivati ili
graditi samostalno. Uz opée uvjete, kojima se odreduje nacin uredenja i gradnje pojedinih vrsta
gradevina, odreduju se uvjeti gradnje po pojedinim prostornim jedinicama u odnosu na
specificnosti planiranih sadrZaja i obiljeZja prostora:

- Prostorna jedinica 1 na kojoj su izgradeni centralni sadrzaji luke nautiCkog turizma,
obuhvaca srediSnji centralni obalni dio marine, povrSine 0,8 ha. Unutar prostorne jedinice
mogu se rekonstruirati, dogradivati i nadogradivati postoje¢e gradevine unutar povrSine
gradivog dijela i visine P+1+krov, odnosno omogucava se gradnja novih gradevina (na
obalnom dijelu planira se gradnja novog charter centra). Ukupni gradivi dio prostorne
jedinice obuhvaca povrsinu od 0,37 ha. Namjena gradevina: recepcija, restoran, sanitarni
¢vor, praonice, policija, carina, spremista, charter centar i sli¢ni sadrzaji u funkciji marine.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati parkiraliSni prostor za oko 10 vozila te uredenje
obalne pjeSacke povrsine i zelenih (vodopropusnih) povrSina. Omogucava se gradevinsko
povezivanje postojeCih gradevina. Unutar prostorne jedinice omogucava se uredenje
obalne otvorene povrSine, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija
komunalne infrastrukturne mreze.

- Unutar obuhvata Urbanistickog plana omogucena je gradnja smjeStajnih sadrzaja za
privremeni smjestaj gostiju (nauti¢ara). Planirane su dvije prostorne jedinice oznake 4 i 5, a
smjeStene su  na sjevernom dijelu obuhvata Urbanistickog plana i na udaljenosti od
najmanje 100 m od obalne crte. Ukupni kapacitet ovih prostornih jedinica iznosi 150
kreveta. Prostorna jedinica 4 ima povrSinu 0,57 ha a prostorna jedinica 5 ima povrSinu 0,79
ha. Namjena gradevina obuhva¢a smjestajne gradevine za privremeni smjestaj nautiCara
sa SPA centrom i drugim prate¢im sadrzajima. Ukupni kapacitet smjeStaja za 150 turista u
manjim gradevinama koje se mogu povezivati. Unutar prostornih jedinica treba osigurati
prate¢e sadrzaje (bazen, otvorena igralista i druge rekreacijske sadrZaje, usluge i servise i
sliéni sadrzaji. Unutar prostorne jedinice omogucava se gradnja pjeSackih ulica i staza,
trgova te gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze

- Prateéi sadrzaji luke nauti¢kog turizma smjesteni su u osam prostornih jedinica, od kojih su
tri smjeStene na obali (13, 15 i 18), a ostale su smjeStene u zaledu obale uz planirane ulice.
Unutar ovih prostornih jedinica mogucée je graditi pratece sadrzaje i uredivati otvorena
parkiraliSta za vozila i plovila, odnosno uredivati manipulativne i zelene povrsine. Prostorna
jedinica oznake 3, povrSine 0,52 ha, namijenjena je za gradnju pratecih sportskih,
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rekreacijskih, ugostiteljskih i drugih prateéih sadrzaja koji se moraju smijestiti unutar gradivog
dijela prostorne jedinice. Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 3 iznosi 1.560 m2 a
najvec¢a gradevinska (bruto) povrSina gradevina iznosi 4.160 m2. Prateé¢i sadrzaji u ovoj
prostornoj jedinici mogu se nadopunjavati sa slicnim sadrzajima smjeStenim u prostornoj
jedinici oznake 4. Najveéa visina gradevina iznosi P(S)+2, odnosno najvise 10,0 m.
Prostorna jedinica oznake 6, povrsine 1,11 ha, namijenjena je za gradnju pratecih sadrzaja
marine, prvenstveno hala za smjeStaj vozila i plovila, ugostiteljskih, trgovackih sadrzaja,
spremista, otvorenih parkiraliSta, pratecih sportskih, rekreacijskih i drugih pratec¢ih sadrzaja,
koji se moraju smijestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice. Najveca izgradenost
prostorne jedinice oznake 6 iznosi 3.330 m2 a najveca gradevinska (bruto) povrSina
gradevina iznosi 8.880 m2. Kolni pristup prostornoj jedinici je mogu¢ sa sjeverne glavne
pristupne ceste i juzne sabirne ulice. Najvecéa visina gradevina iznosi P(S)+2, odnosno
najviSe 12,0 m. Prostorne jedinice 7 i 8, ukupne povrSine 0,27 ha namijenjene su za gradnju
pratecih sportskih, rekreacijskih i drugih prate¢ih sadrzaja koji se moraju smjestiti unutar
gradivog dijela prostorne jedinice. SmjeStene su u pojasu kopna izmedu 70 i 100 m od
obalne crte. Medusobno su podijeliene osnovnim pjesackim pravcem. Prateéi sadrzaji u
ovim prostornim jedinicama mogu se nadopunjavati sa slicnim sadrzajima smjeStenim u
prostornoj jedinici oznake 5. Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 7 iznosi 570 m2
a najveca gradevinska (bruto) povrSina gradevina iznosi 1.520 m2. Najveca izgradenost
prostorne jedinice oznake 8 iznosi 240 m2 a najveca gradevinska (bruto) povrsina gradevina
iznosi 640 m2. Najveca visina gradevina iznosi P(S)+2, odnosno najvise 12,0 m. Prostorne
jedinice 13, 15 i 18 su u vec¢em dijelu uredene jer zauzimaju obalnu povrSinu marine sa
izgradenim prate¢im sadrzajima koji se mogu rekonstruirati, zamjenjivati novima ili graditi
potpuno nove prateée gradevine marine. U ovim prostornim jedinicama potrebno je
osigurati sadrZzaje potrebne nautiCarima (praonice, sanitarne ¢vorove, charter agencije,
spremista opreme za nauti€are, manje ugostiteljske i trgovacke sadrzaje te druge potrebne
sadrzaje. Obuhvacaju i prometne i manipulativne povrSine za smjestaj vozila i plovila na
otvorenom te manje uredene zelene povrSine. Najveéa izgradenost prostorne jedinice
oznake 13 iznosi 570 m2 a najvecéa gradevinska (bruto) povrsina gradevina iznosi 1.520 m2.
Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 15 iznosi 1.080 m2 a najvec¢a gradevinska
(bruto) povrsina gradevina iznosi2.880 m2. Najvecéa izgradenost prostorne jedinice oznake
18 iznosi 1.200 m2 a najve¢a gradevinska (bruto) povrSina gradevina iznosi 3.200 m2.
Najveca visina gradevina iznosi P(S)+1, odnosno najvise 7,5 m. Obalni rub se ureduje sa
manjim tamponom zelenila smjestenim izmedu obalne Setnice - rive i otvorenih prometnih -
manipulativnih povrSina. Prostorna jedinica oznake 16, povrSine 0,11 ha namijenjena je za
gradnju prateéih sadrzaja koji se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice.
Prostorna jedinica je smjeStena uz glavnu pristupnu cestu. Prateéi sadrzaji mogu se
nadopunjavati sa sli¢nim sadrzajima smjestenim u prostornim jedinicama oznake 15 i 17.
Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 16 iznosi 330 m2 a najveca gradevinska
(bruto) povrsina gradevina iznosi 880 m2. Najveéa visina gradevina iznosi P(S)+2, odnosno
najvise 12,0 m.

- Servisni dio luke nautiCkog turizma smjesten je na jugoistonom dijelu marine uz uredenu
obalu - rivu. Servisni dio je smjeSten u dvije prostorne jedinice. Prostorna jedinica 12,
povrSine 0,29 ha, koja je odijeljena javnim putom (kolno pjeSacka ulica) od prostorne
jedinice 11, namijenjena je za smijeStaj plovila (ili vozila) na suhom. Osim njenog
ogradivanja i opremanja odgovarajucom infrastrukturom (voda, oborinska odvodnja, javna
rasvjeta) nije predvidena gradnja drugih gradevina.  Unutar prostorne jedinice oznake 11,
povrSine 1,08 ha, smjeSten je servisni dio marine (zatvoreni i otvoreni prostor), benzinska
postaja, pump tank, travel lift, trafostanica. Omoguéava se rekonstrukcija postojecih
sadrZaja i dogradnja neophodnih novih sadrzaja, prvenstveno u funkciji zastite okoliSa.

- Manja povrSina unutar obuhvata luke nauti¢kog turizma izgradena je gradevinama koje ne
odgovaraju namjeni marine. Omogucava se rekonstrukcija tih gradevina za ugostiteljsko
turistiCku namjenu.

- Akvatorij marine obuhvacéa povrsinu od oko 9,0 ha. U akvatoriju, koji ograni¢ava izgradena
obala, osim na juznom dijelu, postavljeni su gatovi (pontoni) za privez plovila. Gatovi su
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opremljeni sa stabilizatorima (fingers) radi lakSeg priveza plovila. Stabilizatori na gatovima
smanjuju broj vezova posto su dimenzija 0,74 x 10 m. Ukupno je postavljeno 10 gatova.
Omogucéava se izmjena polozaja gatova, odnosno dodavanje novih ili skidanje postojecih
gatova unutar akvatorija marine. Pontoni predstavljaju dobro ekoloSko rjeSenje, posto ne
ograni€avaju cirkulaciju mora u uvali. Dio juzne obale na kojemu nije izgradena obala — riva,
zadrzava se u prirodnom izgledu. Omogucava se uredenje obalne Setnice koja mora slijediti
prirodnu konfiguraciju terena, bez poplo€avanja, te odrzavanje postojeéih suhozidova na
granici prema vinogradima (Bucavac).

3.6.2 Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zaStite prirode

Na podruéju obuhvata UrbanisticCkog plana nema prirodnih vrijednosti - zastiCenog podrudja
zasticenog temeljem Zakona o zastiti prirode, ali se Prostornim planom uredenja opcine
Primosten predvida zastita prostora izmedu uvala Kremik i Pele$, na potezu od mora do
Jadranske magistrale. Taj prostor po svojim obiljezjima svrstava se u kategoriju kultiviranog
krajobraza vece vrijednosti pa je predlozena zastita podrucja u kategoriji - "znacajni krajobraz".
Na tom podrucju, zvanom Bucavac, kamenjar je pretvoren u splet malih vinogradarskih povrSina
i suhozida, koji s obzirom na reljef rezultiraju izuzetnim pejzaznim doZzivljajem. Prema Zakonu o
zastiti prirode znacajni krajobraz je prirodni ih kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i
bioloSke raznolikosti ili kulturno-povijesne vrijednosti, ili krajobraz o€uvanih jedinstvenih obiljezja
karakteristi¢nih za pojedino podrucje, namijenjen odmoru i rekreaciji ih osobito vrijedni krajobraz
utvrden sukladno ovome Zakonu. U zna€ajnom krajobrazu nisu dopusteni zahvati i radnje koje
narusavaju obiljeZja zbog kojih je proglasen. S obzirom da je na podru¢ju obuhvata prirodna
vrijednost predvidena za za$titu, ukoliko se zastita ostvari, u slu€aju zahvata koji mogu bitno
utjecati na zastiéenu prirodnu vrijednost, sukladno Zakonu, potrebno je provesti ocjenu
prihvatljivosti zahvata na prirodu.

Podru¢je obuhvata uredenja marine Kremik ne preklapa se sa podrujem preliminarne
Nacionalne ekoloske mreze (NEM).

Mijere i uvjeti zastite prirode obuhvacaju slijedece:

- u Sto vecoj mjeri je potrebno saCuvati postojeéu prirodnu vegetaciju te je ukomponirati u
krajobrazno uredenje a ostale slobodne povrSine ozeleniti autohtonom vegetacijom;

- u Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno planiranje vrsiti
tako da se o€uva cjelokupan prirodni pejzaz i okruzenije;

- potrebno je osigurati racionalno koriStenje prirodnih dobara bez ostecivanja ili ugrozavanja
njenih dijelova i uz Sto manje naruSavanje ravnoteze prirodnih faktora.

- ocCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode ili ih poboljsati tamo gdje su
pogorsana;

- osigurati najmanje sekundarno prociS¢avanje gradskih i industrijskih voda koje se ulijevaju u
more;

- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale, priobalnih podrudja i rije€nih uséa;

- oCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

- provoditi prikladni sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi
sprjeCavanja Sirenja invazivnih stranih vrsta putem balastnih voda;

- sprije€iti nepropisnu gradnju na morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je
moguce;

- ne iskoriStavati sedimente iz sprudova u priobalju.

- za sidrenje koristiti sidreni uteg (corpo morto) tj. priveziSta te maksimalno izbjegavati sidra
(dozvoliti samo u slu€aju havarije)

Mjere zastite kulturne bastine
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Na podrucju obuhvata UrbanistiCkog plana nema spomenickih nalaza, ali je ipak potrebno, prilikom

ishodenja lokacijske, odnosno odgovarajuc¢eg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu na Citavom

podrudju, za gradevne radove koji ukljuCuju iskope svake vrste, ishoditi posebne uvjete, odnosno

rieSenje nadleZzne sluzne zasStite spomenika kulture. U svrhu zastite mogucih arheoloSkih nalaza

odreduje se slijedece:

- Organizirati konzervatorski nadzor prilikom svakog buduéeg gradevinskog iskopa, kako na
kopnu tako i u moru;

- U slu€aju otkrivanja bilo kakvih kopnenih ili podmorskih arheoloskih nalaza, provesti
arheolosko istrazivanje i dokumentiranje te odrediti sustav zastite i moguce prezentacije.

3.7 Sprjec¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis.

Podrucje obuhvata Urbanistit¢kog plana posebno je osjetljivo obalno podrucje. Premda su vec
izvedeni glavni radovi u moru, eventualno novi zahvati u moru ne smiju poremetiti uvjete
izmjene mora. Gatove i druge zahvate potrebno je projektirati na nacin koji ¢e omoguditi
nesmetano strujanje i cirkulaciju mora.

Oborinske vode s javno prometnih kolnih povrSina prije upuStanja u teren/more tretirati kroz
separator i taloZnicu.

RjeSenjem svih otvorenih povrSina i gradevina treba omoguciti kretanje osoba smanjene
pokretljivosti, dakle bez arhitektonskih barijera. U slu¢aju da na pojedinim pravcima nije mogucée
rieSenje bez arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati alternativni pristup podrucju.

Mijere zastite od pozara obuhvacaju slijedece:

- osigurati zastitu od pozara svih otvorenih i zelenih povrSina (pod borovom Sumom)
gradnjom nove hidrantske mreze i osiguranjem povrSina za operativni rad vatrogasnim
vozilima, sukladno uredenju zemljiSta i postojec¢oj i planiranoj gradnji novih gradevina;

- prilikom gradnje novih gradevina, izbjegavati gradnju zatvorenih blokova i omoguditi pristup
vatrogasnim vozilima do pojedinih gradevina. Uz te gradevine je obavezno osigurati
povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila u skladu s posebnim propisima;

- sve planirane kolne i pjeSacke povrsine se mogu koristiti kao vatrogasni prilazi;

- nove gradevine javne namjene potrebno je maksimalno zastititi izvedbom stabilnog sustava
za dojavu i gaSenje pozara;

- nove trafostanice, gdje je to moguce, graditi kao izdvojene gradevine;

- za slozene gradevine potrebito je izraditi ,Prikaz predvidenih mjera zastite od pozara“ iz
kojeg ¢e biti moguce ocijeniti odabrani sustav zastite od poZara te ishoditi posebne uvjete
gradenja u pogledu osiguranja posebnih mjera zastite od pozara od nadlezne sluzbe.

B 1ZVOD I1Z DOKUMENATA PROSTORNOG
UREDENJA SIREG PODRUCJA
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Prostorni plan Sibensko kninske Zupanije
(,Sluzbeni vjesnik Sibensko kninske zupanije®, broj 11/02, 10/05 i 3/06.)

U cilievima prostornog razvoja i uredenja je naglaseno da ¢e se:

- provoditi mjere za zaustavljanje pritisaka na gradove i obalno podrucje;

- unaprijediti uvjete Zivota i povecati vrijednosti i kvalitete prostora i okoliSa;

- racionalno Koristiti prostor za gradnju (racionalizirati gradevinska podrucja i ograniCiti izgradnju
naroc€ito na obalnom i oto¢kom podrucju, unutar zasticene cjeline i vrijednih dijelova prirode sto se
Stite kroz ograniCenja u koriStenju;

Zakonom o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 76/07.) odredeno je da luke nauti¢kog
turizma spadaju u ugostiteljsko turistiCku namjenu te da se u luci nauti¢kog turizma (izvan ili
unutar povrSine naselja) mogu planirati ugostiteljski, trgovacki, usluzni, Sportski i rekreacijski
sadrzaji.

Prostornim planom Sibensko kninske Zupanije je odredeno da je uz osnovne ugostiteljsko

turistiCke sadrzaje mogué¢ smjesStaj i drugih sadrzaja kojima se upotpunjuje i kvalitativho

dopunijuje turistiCka ponuda uz uvjet da preteziti dio zone ostane u osnovnoj hamjeni:

- otvorene povrSine za Sport i rekreaciju (razna igraliSta, bazeni i dr.),

- gradevine za prihvat plovila,

- povrSina za turistiCku rekreaciju, zasebnih ili u sklopu smjeStajnih kapaciteta: Sportske
dvorane, bazeni i dr., plaze i plazni sadrzaji.

PostojeCe izgradene i djelomi¢no izgradene ugostiteljsko—turisticke zone treba prioritetno
kvalitativno prestrukturirati i dogradivati. lzgradene zone su definirane kao postojeée
ugostiteljsko turisticke namjene koje su u cijelom obuhvatu privedene planiranoj namjeni
prostora.

U zasti¢enom obalnom podrucju mora, u izdvojenom gradevinskom podrucju (izvan naselja), ne
mozZe se planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinacna ili viSe gradevina namijenjenih za:

- proizvodnju i trgovinu u pojasu hajmanje 70 m od obalne crte,

- usluge ugostiteljskog smjestaja u pojasu najmanje 70 m od obalne crte,

- stalno ili povremeno stanovanje (apartmanske gradevine za trziste),

- odmor i rekreaciju (ku¢e za odmor).

Ove odredbe ne odnose se na rekonstrukciju gradevina izgradenih na temelju gradevinske
dozvole ili drugog odgovarajuéeg akta nadleznog tijela drzavne vlasti.

U neizgradenom dijelu izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan naselja) u pojasu najmanje 70
m od obalne crte moze se planirati samo izgradnja infrastrukturnih gradevina i drugih gradevina
koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjeStaj na obali, (brodogradilista, luke i sl.).

Prostornim planom Zupanije odredene su luke nauti¢kog turizma, postojece i planirane i to suhe
marine i marine.

Suha marina je posebno ograden i ureden prostor za pruzanju usluga ostave i ¢uvanja plovnih
objekata te pruzanja usluga transporta plovnog objekta u vodeni prostor i natrag. Smjestaj suhe
marine moguce je planirati samo u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.

Marina je dio vodenog prostora i obale posebno izgraden i ureden za pruzanje usluga veza i
Cuvanja plovnih objekata, smjeStaja nautiCara u plovnim objektima i smjeStajnim objektima
marine, te moguce davanje usluge servisiranja i odrzavanja plovnih objekata i drugih
uobicajenih usluga turistima. Marine se planiraju u naseljima i izdvojenim gradevinskim
podruc¢jima ugostiteljsko-turisticke namjene s najvise 400 vezova. U luci nautickog turizma
mogu se planirati sadrZaji ugostiteljske, trgovacke, usluzne i Sportsko-rekreacijske namjene. U
zastiéenom obalnom podrucju mora, izvan gradevinskog podrucja nije dopusteno planirati
marine niti planirati ili izvoditi radove nasipavanja obale.

URBOS doo Split 22



Urbanisti¢ki plan uredenja luke nautickog turizma marina KREMIK

Za podrucje opc¢ine Primosten odredena je postojeca marina KREMIK maksimalnog kapaciteta
400 vezova (postojeci i planirani broj vezova, vez je ekvivalent plovila duljine 12,0 m i Sirine na
vezu 5,0 m). Broj vezova postojecCe i planirane luke nautiCkog turizma ne moze se povecati ako
to nije predvideno ovim planom.

Unutar izdvojenih gradevinskih podru¢ja ugostitelijsko turisticke namjene nije mogué smjesta
gradevina za stalno stanovanje, niti gradevina za rekreaciju i odmor (povremeno stanovanje), makar
te gradevine sadrzavale i turisticke smjestajne jedinice.

Unutar ugostiteljsko turistickin zona izvan naselja, a koje su djelomiéno izgradene gradevinama koje
po namjeni nisu sukladne planiranoj namjeni zone (a koje su ,legalizirane” prema posebnom propisu),
stambene gradevine se mogu prenamijeniti u turisticko ugostitelisku namjenu, nakon izrade i
dono$enja urbanistickog plana uredenja za pojedinu zonu.

Sport i rekreacija

PovrSine za S3portsko-rekreacijsku namjenu su veca podru€ja za obavljanje Sportskih i
rekreacijskih aktivnosti unutar gradevinskih podruc¢ja naselja ili izdvojene zone (posebna
gradevinska podrucja). Osim zona Sporta i rekreacije naznacenih na grafickom prikazu takve je
zone moguce planirati planovima prostornog uredenja gradova ili op¢ina. Gradevinska podrucja
kao i detaljni uvjeti uredenja za ove zone utvrduju se u PPUG/O, a uredenje prostora provodi se
temeljem urbanisti¢kog plana uredenja odnosno detaljnog plana uredenja.

Prostori za Sportske djelatnosti mogu se planirati i izvan gradevinskog podruéja, prvenstveno u
okviru zdravstvenih i rekreacijskih sadrzaja, a iznimno i uz posebno obrazlozenje kao sastavni
dio mreze objekata drustvenih djelatnosti (prvenstveno Skola), ukoliko unutar gradevinskog
prostora nema dovoljno prostora za osiguranje potrebitog (propisanog) standarda za normalni
rad. Mogu se planirati i u posebnim (izdvojenim) zonama izvan gradevinskih podrucja naselja
koja su ovim Planom utvrdena za turisti¢ko-ugostiteljsku namjenu kao prateéi sadrzaji u zoni.

PovrSine Sportsko-rekreacijskih namjena razgrani€uju se na sljede¢e namjene:
- Sportsko-rekreacijski i Sportski centar,
- rekreacijska podrucja.

ZadrZavaju se sve postojece plaze i omogucuje uredivanje obale u svrhu formiranja i koristenja
plaZze i opremanje potrebnim prate¢im sadrzajima. Plaze na podrucju Zupanije u ZOP-u mogu
biti prirodne i uredene morske plaze, a detaljno se odreduju u PPUO/G.

Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupa¢na s kopnene i/ili morske
strane infrastrukturno neopremljena, potpuno ocuvanog zate€enog prirodnog obiljezja. Uredena
morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupa¢na svima pod jednakim uvjetima s
kopnene i morske strane ukljuivo i osobama s poteSkocama u kretanju, veéim dijelom
uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i
sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s
morske strane.

Prostorni plan uredenja Op¢ine Primosten

(,SluZbeni vjesnik Sibensko kninske Zupanije®, broj 13/05, 10/08.)

Prostornim planom uredenja Opcine Primosten koji je uskladen sa Zakonom o prostornom
uredenju i gradniji (,Narodne novine®, broj 76/07.), te sa Prostornim planom Zupanije, odredeni
su osnovni kriteriji izgradnje i uredenja prostora u podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana
uredenja.

Luka nautickog turizma - marina Kremik, veliCine oko 13,7 ha kopnenog dijela i oko 12,2 ha
akvatorija, obuhvaca postoje¢u marinu kapaciteta 400 vezova (oko 7,7 ha kopna), nove prateée
sadrzaje marine te nove smjeStajne kapacitete do 150 kreveta. SmjeStajni kapaciteti se mogu
graditi na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte.
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U pojasu 70,0 m od obalne crte mogucée je planirati smjeStaj prate¢ih sadrzaja Cija je funkcija
neposredno povezana uz koristenje plaze, a u smislu poveéanja kategorije i standarda planirane
turisticke ponude (uredenje plaza, otvoreni bazeni, vodeni Sportovi, manji ugostiteljski sadrzaji u
funkciji plaze i sl.), uz uvjet da se osigura javno koristenje obale.

Prostornim planom uredenja opcine PrimoSten odredena je obveza izrade Urbanistickog plana
uredenja luke nautiCkog turizma KREMIK, veliine obuhvata oko 23,0 ha. UrbanistiCki plan
obuhvaca izgradeni i neizgradeni dio luke nautickog turizma KREMIK. Uredenje luke nauti¢kog
turizma KREMIK vrSi se u skladu s odredbama Prostornog plana uredenja opcine Primosten.

Do donos$enja urbanisti¢kog plana moguce je ishoditi odgovarajuce odobrenje sukladno Zakonu

za izgradnju pratecih sadrzaja marine u njenom izgradenom dijelu pod slijede¢im uvjetima:

- dopustena je gradnja jedne (pomocne) gradevine za potrebe charter centra marine u blizini
glavne gradevine marine (restoran, recepcija);

- gradevina moze sadrzavati prijamni ured, sadrZaje za potrebe opremanja brodova, manje
radionice (mehanicka, elektro radionica i sl.) i skladiSta rezervnih dijelova, spremiSte jarbola i
drugog za potrebe opremanja brodova;

- maksimalna ukupna (bruto) gradevinska povrsina 450 m?;

- visina gradevine prizemlje i potkrovlje, odnosno maksimalna visina 4,5 m (do gornjeg ruba
vijenca);

- ukupna maksimalna visina gradevine 6,2 m (do sljemena).

Postojeci kapaciteti ugostiteljsko turistiCkih zona mogu se zadrzati i ako su veci od planiranog

maksimalnog kapaciteta zone. Kod djelomi¢ne rekonstrukcije pojedinacnih postojecih gradevina

moze se zadrzati postojeéi kapacitet. Ako se postoje¢a ugostiteljsko turistiCka zona planira u

potpunosti rekonstruirati (postojeéa izgradnja zamijeniti novom) mora se postivati planirati
maksimalni kapacitet zone.

C STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE
TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RJESENJA
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Za potrebe Urbanistickog plana uredenja luke nautiCkog turizma KREMIK nisu izradene
posebne struéne podloge, vec se na temelju analize postojeceg stanja, prostornih planova Sireg
podru¢ja i zahtjeva pravnih osoba s posebnim ovlastima i tijela drzavne uprave planiralo
uredenje uvale sukladno prethodno utvrdenom programu koji je uskladen sa Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji.

D STRATESKA STUDIJA UTJECAJA NA
OKOLIS
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Za potrebe UrbanistiCkog plana uredenja luke nauti¢kog turizma nije potrebna izrada strateSke
studije utjecaja na okolis.

E POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA |
PROPISA

1. PROSTORNO UREDENJE
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1. Zakon o prostornom uredenju i gradnji

Narodne novine, br. 76/07

2. Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova

Narodne novine, br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04

3. Odluka o op¢inama koje mogu donijeti prostorni plan uredenja opc¢ine sa
smanjenim sadrzajem

Narodne novine, br. 163/04

4. Pravilnik 0 mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora

Narodne novine, br. 29/83, 36/85 i 42/86

5. Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima

Narodne novine br. 101/07

6. Pravilnik o osiguranju pristupa¢nosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti

Narodne novine, br. 151/05 i 61/07

7. Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevnu dozvolu

Narodne novine, br. 116/07

8. Zakon o naseljima

Narodne novine, br. 54/88

2. PROMET, TELEKOMUNIKACIJSKE | OPSKRBNE MREZE

9. Zakon o javnim cestama

Narodne novine, br. 180/04 i 138/06

10. Zakon o sigurnosti prometa na cestama

Narodne novine, br. 67/08

11. Pravilnik za utvrdivanje lokacije i minimalnih uvjeta za projektiranje i uredenje autobusnih
stajaliSta na javnim cestama

Narodne novine, br. 36/91

12. Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuc¢aka i prilaza na javnu cestu, Narodne

novine, br.73/98

13. Zakon o Zeljeznici

Narodne novine, br. 123/03

14. Zakon o sigurnosti u Zeljeznickom prometu

Narodne novine, br. 40/07

15. Zakon o zra¢nom prometu

Narodne novine, br. 132/98, 178/04 i 46/07

16. Pomorski zakonik

Narodne novine, br. 181/04,

17. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama

Narodne novine, br. 158/03 i 141/06

18. Uredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene

Narodne novine, br. 110/04 i 82/07

19. Uredba o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke

Narodne novine, br. 110/04

20. Zakon o elektronickim komunikacijama

Narodne novine, br. 73/08

21. Zakon o vodama

Narodne novine, br. 107/95 i 150/05

22. Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zaStite izvorista
Narodne novine, br. 55/02
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23. Uredba o klasifikaciji voda

Narodne novine br. 77/98

24. Uredba o opasnim tvarima u vodama

Narodne novine br. 77/98

25. Pravilnik o graniénim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim
vodama,

Narodne novine br. 40/99, 6/01, 14/01

26. Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata

Narodne novine, br. 28/96

27. Zakon o energiji

Narodne novine, br. 68/01, 177/04 i 76/07

3. KOMUNALNO GOSPODARSTVO

28. Zakon o komunalnom gospodarstvu

Narodne novine, br. 26/03 — procis¢eni tekst, 82/04, 110/04 i 178/04
29. Zakon o grobljima

Narodne novine, br. 19/98

30. Pravilnik o grobljima

Narodne novine, br. 99/02

4, ZASTITA OKOLISA

31. Zakon o zastiti okolisa

Narodne novine, br. 110/07

32. Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli$
Narodne novine, br. 64/08

33. Zakon o zastiti zraka

Narodne novine, br. 178/04

34. Zakon o otpadu

Narodne novine, br. 178/04 i 111/06

35. Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i
listom opasnog otpada

Narodne novine, br. 50/05

36. Pravilnik o gospodarenju otpadom

Narodne novine, br. 23/07 i 111/07

5. ZASTITA 1 OCUVANJE PRIRODE I KULTURNIH DOBARA
37. Zakon o zastiti prirode

Narodne novine, br. 70/05

38. Zakon o poljoprivrednom zemljistu

Narodne novine, br. 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05

39. Zakon o Sumama

Narodne novine, br. 140/05 i 82/06

Wye e o

Narodne novine, br. 69/99, 151/03 i 157/03

6. ZASTITA OD POZARA
41. Zakon o zastiti od poZara
Narodne novine, br. 58/93, 33/05 i 107/07

42. Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima

Narodne novine, br. 108/95

43. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe

Narodne novine, br. 35/94 i 55/94 - ispravak

44. Pravilnik o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u kategorije
ugrozenosti od pozara
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Narodne novine, br. 62/94 i 32/97

45. Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara

Narodne novine 08/06

46. Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
Sluzbeni list, br. 7/84

7. ZASTITA NA RADU
47. Zakon o zastiti na radu
Narodne novine, br. 59/96, 94/96 i 114/03

8. ZASTITA OD IONIZIRAJUCIH I NEIONIZIRAJUCIH ZRACENJA I DRUGI ZAHTJEVI
HIGIJENE, ZDRAVLJA | ZASTITE OKOLISA

48. Zakon o zastiti od ionizirajuceg zracenja i sigurnosti izvora ionizirajuceg

zracenja

Narodne novine, br. 64/06

49. Zakon o zastiti od neionizirajucih zracenja

Narodne novine, br. 105/99

50. Zakon o zastiti od buke

Narodne novine, br. 20/03

51. Pravilnik o najvis§im razinama buke u sredini u kojoj ljudi radi i borave

Narodne novine, br. 145/04

9. DRUGI PROPISI PROSTORNOG UREDENJA

52. Zakon o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi

Narodne novine, br. 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje i 129/05

53. Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina

Narodne novine, br. 16/07

54. Zakon o obrani

Narodne novine, br. 33/02, 58/02-ispravak i 76/07

55. Zakon o rudarstvu

Narodne novine, br. 190/03 -prociSéeni tekst

56. Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima

Sluzbeni list, br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90

57. Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli

Narodne novine, br. 88/07
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H SAZETAK ZA JAVNOST

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja za luku nauti¢kog turizma marina KREMIK u op¢ini
Primo&ten utvrdena je Prostornim planom uredenja opcine Primosten (,Sluzbene glasnik
Sibensko kninske Zupanije“, broj 13/05 i 10/08.) i Programom mjera za unapredenje stanja u
prostoru Opéine Primosten (,Sluzbene glasnik Sibensko kninske Zupanije®, broj 4/07.).
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Luka nautiCkog turizma marina KREMIK se smatra djelomi¢no izgradenom zonom ali se
oCekuje podizanje razine turistiCke ponude i u skladu s tim rekonstrukcije, zamjene postojecih
gradevina i gradnja pratecih i smjeStajnih sadrzaja.

Ukupni kapacitet marine iznosi 400 vezova i 150 kreveta u smjeStajnom dijelu marine.

Pomorsko dobro je odredeno za izgradeni dio marine i obuhvaéa obalni dio sa svim izgradenim
sadrzajima i akvatorij u obuhvatu Urbanistickog plana.

U odnosu na ukupni obuhvata Urbanisti¢kog plana od 22,38 ha na kopno otpada 13,38 ha.

' 5 Povrsina (ha) Udio povrSine
Namjena povrSina kopna
kopno more (%)
OSNOVNI SADRZAJI LUKE NAUTICKOG 7,94 9,00 [59,35
TURIZMA - MARINA
1.  Centralni dio luke nauti¢kog turizma (LN1) 0,73
2. Smijestajni dio nautiCkog turizma (LN2) 1,36
3. Prateéi sadrzaji (LN3) 2,78
4. Prateci sadrzaji - preteZito parkiraliSte (LN4 0,74
5. Servisni dio luke nauti¢kog turizma (LN5) 1,25
6. Postojeca izgradnja — prenamjena (LN6) 0,26
7. Benzinska postaja 0,11
8. Obala i gatovi luke nauti¢kog turizma (LN7) 0,71
9. Akvatorij luke nauti¢kog turizma (L3) 9,0
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA 4,06 30,34
10. Rekreacija (R2) 2,92
11. Zastitne zelene povrSine (Z) 1,14
PROMETNE POVRSINE 1,38 10,31
- Glavna pristupna cesta
- Sabirna ulica
- Kaolno - pjeSacka ulica
- Osnovni pjesacki pravci, obalna Setnica
UKUPNO 13,38 9,0 100,00

Osnovna namjena prostora u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja proizlazi iz namjene
odredene Prostornim planom uredenja Opcine Primosten kojim je definirano da luka nauti¢kog
turizma obuhvaca kopneni dio sa prate¢im sadrzajima i akvatorij sa pomorskim gradevinama.

Ovim urbanistiCkim planom uredenja nacelno se odreduje detaljnija podjela prema namijeni,
obzirom na mikrolokacije i veli¢ine pojedinih sadrzaja i uvjete koriStenja prostora.

Za podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana odredene je osnovna namjena povrsina i to:
OSNOVNI SADRZAJI LUKE NAUTICKOG TURIZMA - MARINE

- centralni dio luke nauti¢kog turizma (LN1)

- smjestajni dio luke nauti¢kog turizma (LN2)

- prateci sadrzaji (LN3)

- prateéi sadrzaji — pretezito parkiraliSte (LN4)

- servisni dio luke nauti¢kog turizma (LN5)
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- postojeca izgradnja — prenamjena (LN6)

- benzinska postaja

- obala i gatovi luke nauti¢kog turizma (LN7)
- akvatorij luke nauti¢kog turizma (L3)

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
- rekreacija (R2)
- zastitne zelene povrsine (2)

PROMETNE POVRSINE

- glavna pristupna cesta

- sabirna ulica

- kolno pjeSacka ulica

- pjesacki pravci, obalna Setnica

Urbanisti¢kim planom je omogucéena rekonstrukcija ili zamjena postojecih gradevina te gradnja
novih gradevina.

Unutar obuhvata Urbanistickog plana nije mogué¢ smijestaj gradevina za stalno stanovanje, niti
gradevina za rekreaciju i odmor (povremeno stanovanje), makar te gradevine sadrzavale i turistiCke
smjestajne jedinice. Stalno ili povremeno stanovanje nije moguée u dijelu postojecih ili planiranih
gradevina ugostiteljsko turisticke namjene. PostojeCa gradevina unutar prostorne jedinice oznake 10
mogu se prenamijeniti u turisti¢ko ugostiteljsku namjenu.

Prostorne jedinice, odnosno gradevne Eestice za rekonstrukciju ili zamjenu postojecih gradevina
i gradnju novih gradevina, prikazane su u grafiCkom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana,
kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:1.000.

Uvjeti i nain gradnje

Podrugje RADUCA je podijeljeno u 18 prostornih jedinica sa pretezno ujednadenim obiljeZjima
koriStenja i gradnje za koje se propisuju detaljniji uvjeti koriStenja, uredenja i zastite, odnosno
uvjeti i nacin gradnje. Svaka od planiranih prostornih jedinica se moze odrzavati, uredivati ili
graditi samostalno. Uz opée uvjete, kojima se odreduje nacin uredenja i gradnje pojedinih vrsta
gradevina, odreduju se uvjeti gradnje po pojedinim prostornim jedinicama u odnosu na
specificnosti planiranih sadrzaja i obiljezja prostora:

- Prostorna jedinica 1 na kojoj su izgradeni centralni sadrZaji luke nautiCkog turizma,
obuhvaca srediSnji centralni obalni dio marine, povrSine 0,8 ha. Unutar prostorne jedinice
mogu se rekonstruirati, dogradivati i nadogradivati postoje¢e gradevine unutar povrsine
gradivog dijela i visine P+1+krov, odnosno omogucava se gradnja novih gradevina (na
obalnom dijelu planira se gradnja novog charter centra). Ukupni gradivi dio prostorne
jedinice obuhvaca povrsinu od 0,37 ha. Namjena gradevina: recepcija, restoran, sanitarni
¢vor, praonice, policija, carina, spremista, charter centar i sli¢ni sadrzaji u funkciji marine.
Unutar prostorne jedinice treba osigurati parkiraliSni prostor za oko 10 vozila te uredenje
obalne pjeSacke povrsine i zelenih (vodopropusnih) povrSina. Omogucéava se gradevinsko
povezivanje postojeCih gradevina. Unutar prostorne jedinice omogucava se uredenje
obalne otvorene povrSine, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija
komunalne infrastrukturne mreze.

- Unutar obuhvata Urbanistickog plana omogucena je gradnja smjeStajnih sadrzaja za
priviemeni smjestaj gostiju (nauti€ara). Planirane su dvije prostorne jedinice oznake 4i 5, a
smjeStene su  na sjevernom dijelu obuhvata Urbanistickog plana i na udaljenosti od
najmanje 100 m od obalne crte. Ukupni kapacitet ovih prostornih jedinica iznosi 150
kreveta. Prostorna jedinica 4 ima povrsSinu 0,57 ha a prostorna jedinica 5 ima povrSinu 0,79
ha. Namjena gradevina obuhvaca smjestajne gradevine za privremeni smjestaj nauti€ara
sa SPA centrom i drugim prate¢im sadrzajima. Ukupni kapacitet smjestaja za 150 turista u
manjim gradevinama koje se mogu povezivati. Unutar prostornih jedinica treba osigurati
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prate¢e sadrzaje (bazen, otvorena igralista i druge rekreacijske sadrzaje, usluge i servise i
sliéni sadrzaji. Unutar prostorne jedinice omogucava se gradnja pjeSackih ulica i staza,
trgova te gradevina i instalacija komunalne infrastrukturne mreze

Prateéi sadrzaji luke nauti¢kog turizma smjesteni su u osam prostornih jedinica, od kojih su
tri smjestene na obali (13, 15 i 18), a ostale su smjeStene u zaledu obale uz planirane ulice.
Unutar ovih prostornih jedinica mogucée je graditi pratece sadrzaje i uredivati otvorena
parkiraliSta za vozila i plovila, odnosno uredivati manipulativne i zelene povrSine. Prostorna
jedinica oznake 3, povrSine 0,52 ha, namijenjena je za gradnju prate¢ih sportskih,
rekreacijskih, ugostiteljskih i drugih prateéih sadrZaja koji se moraju smjestiti unutar gradivog
dijela prostorne jedinice. Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 3 iznosi 1.560 m2 a
najveca gradevinska (bruto) povrSina gradevina iznosi 4.160 m2. PrateCi sadrzZaji u ovoj
prostornoj jedinici mogu se nadopunjavati sa slicnim sadrzajima smjeStenim u prostornoj
jedinici oznake 4. Najveca visina gradevina iznosi P(S)+2, odnosno najvise 10,0 m.
Prostorna jedinica oznake 6, povrSine 1,11 ha, namijenjena je za gradnju pratecih sadrzaja
marine, prvenstveno hala za smjeStaj vozila i plovila, ugostiteljskih, trgovackih sadrzaja,
spremista, otvorenih parkiraliSta, pratecih sportskih, rekreacijskih i drugih pratecih sadrzaja,
koji se moraju smijestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice. Najveca izgradenost
prostorne jedinice oznake 6 iznosi 3.330 m2 a najveca gradevinska (bruto) povrSina
gradevina iznosi 8.880 m2. Kolni pristup prostornoj jedinici je mogu¢ sa sjeverne glavne
pristupne ceste i juzne sabirne ulice. Najvec¢a visina gradevina iznosi P(S)+2, odnosno
najvise 12,0 m. Prostorne jedinice 7 i 8, ukupne povrSine 0,27 ha namijenjene su za gradnju
pratec¢ih sportskih, rekreacijskih i drugih prate¢ih sadrzaja koji se moraju smjestiti unutar
gradivog dijela prostorne jedinice. SmjesStene su u pojasu kopna izmedu 70 i 100 m od
obalne crte. Medusobno su podijeliene osnovnim pjeSackim pravcem. Prateéi sadrzaji u
ovim prostornim jedinicama mogu se nadopunjavati sa sli€énim sadrzajima smjeStenim u
prostornoj jedinici oznake 5. Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 7 iznosi 570 m2
a najvecta gradevinska (bruto) povrSina gradevina iznosi 1.520 m2. Najvec¢a izgradenost
prostorne jedinice oznake 8 iznosi 240 m2 a najveca gradevinska (bruto) povrSina gradevina
iznosi 640 m2. Najveca visina gradevina iznosi P(S)+2, odnosno najvise 12,0 m. Prostorne
jedinice 13, 15 i 18 su u vec¢em dijelu uredene jer zauzimaju obalnu povrSinu marine sa
izgradenim prateCim sadrzajima koji se mogu rekonstruirati, zamjenjivati novima ili graditi
potpuno nove prateée gradevine marine. U ovim prostornim jedinicama potrebno je
osigurati sadrzaje potrebne nautiCarima (praonice, sanitarne ¢&vorove, charter agencije,
spremista opreme za nauti€are, manje ugostiteljske i trgovacke sadrZaje te druge potrebne
sadrZaje. Obuhvaéaju i prometne i manipulativhe povrSine za smjestaj vozila i plovila na
otvorenom te manje uredene zelene povrSine. Najveca izgradenost prostorne jedinice
oznake 13 iznosi 570 m2 a najveéa gradevinska (bruto) povrSina gradevina iznosi 1.520 m2.
Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 15 iznosi 1.080 m2 a najvecCa gradevinska
(bruto) povrsina gradevina iznosi2.880 m2. Najveéa izgradenost prostorne jedinice oznake
18 iznosi 1.200 m2 a najve¢a gradevinska (bruto) povrSina gradevina iznosi 3.200 m2.
Najveca visina gradevina iznosi P(S)+1, odnosno najviSe 7,5 m. Obalni rub se ureduje sa
manjim tamponom zelenila smjestenim izmedu obalne Setnice - rive i otvorenih prometnih -
manipulativnih povrSina. Prostorna jedinica oznake 16, povrSine 0,11 ha namijenjena je za
gradnju prateéih sadrZaja koji se moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice.
Prostorna jedinica je smjestena uz glavnu pristupnu cestu. Prateéi sadrzaji mogu se
nadopunjavati sa sli€¢nim sadrzajima smjestenim u prostornim jedinicama oznake 15 i 17.
Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 16 iznosi 330 m2 a najve¢a gradevinska
(bruto) povrSina gradevina iznosi 880 m2. Najveca visina gradevina iznosi P(S)+2, odnosno
najvise 12,0 m.

Servisni dio luke nauti¢kog turizma smjesten je na jugoistoénom dijelu marine uz uredenu
obalu - rivu. Servisni dio je smjeSten u dvije prostorne jedinice. Prostorna jedinica 12,
povrSine 0,29 ha, koja je odijeljena javnim putom (kolno pjeSacka ulica) od prostorne
jedinice 11, namijenjena je za smjeStaj plovila (ili vozila) na suhom. Osim njenog
ogradivanja i opremanja odgovaraju¢om infrastrukturom (voda, oborinska odvodnja, javna
rasvjeta) nije predvidena gradnja drugih gradevina.  Unutar prostorne jedinice oznake 11,
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povrSine 1,08 ha, smjesten je servisni dio marine (zatvoreni i otvoreni prostor), benzinska
postaja, pump tank, travel lift, trafostanica. Omogucéava se rekonstrukcija postojecih
sadrZaja i dogradnja neophodnih novih sadrZaja, prvenstveno u funkciji zastite okoliSa.

- Manja povrsina unutar obuhvata luke nautiCkog turizma izgradena je gradevinama koje ne
odgovaraju namjeni marine. Omogucava se rekonstrukcija tih gradevina za ugostiteljsko
turistiCku namjenu.

- Akvatorij marine obuhvacéa povrsinu od oko 9,0 ha. U akvatoriju, koji ograni¢ava izgradena
obala, osim na juznom dijelu, postavljeni su gatovi (pontoni) za privez plovila. Gatovi su
opremljeni sa stabilizatorima (fingers) radi lakSeg priveza plovila. Stabilizatori na gatovima
smanjuju broj vezova posto su dimenzija 0,74 x 10 m. Ukupno je postavljeno 10 gatova.
Omogucava se izmjena polozaja gatova, odnosno dodavanje novih ili skidanje postojecih
gatova unutar akvatorija marine. Pontoni predstavljaju dobro ekoloSko rjeSenje, posto ne
ograniCavaju cirkulaciju mora u uvali. Dio juzne obale na kojemu nije izgradena obala — riva,
zadrzava se u prirodnom izgledu. Omogucava se uredenje obalne Setnice koja mora slijediti
prirodnu konfiguraciju terena, bez poploCavanja, te odrzavanje postojeéih suhozidova na
granici prema vinogradima (Bucavac).

Prometnai komunalna infrastruktura

Prometna i ulicna mreza planiranog podrucja sastoji se od glavne pristupne ceste, sabirne ulice,
kolno pjesSacke ulice i osnovnih pjeSackih pravaca i povrSina. S glavne pristupne ceste i sabirne
ulice osigurani su kolni i pjeSacki pristupi planiranim sadrzajima u obuhvatu Urbanisti¢kog plana.
Na obalnom dijelu marine, izvan servisnog dijela, poloZena je obalna Setnica (lungo mare) koja
se koristi za promet pjeSaka i pristup pojedinim dijelovima marine, posebno gatovima i obali koji
sluze za privez plovila.

Planirana prometna mreza prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 2a. ,Promet* u mjerilu 1:1.000.

U profilu ulici je potrebno osigurati medusobno uskladeno vodenja ostale infrastrukture (voda,
TK kanalizacija i energetski kabel).

U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u mjerilu 1:1.000) takoder su date
orijentacijske kote nivelete ulica i otvorenih pjeSackih i manipulativnih povrSina marine a koje ¢e
se detaljno utvrditi u tehni¢koj dokumentaciji sukladno to¢nim podacima o terenu i ostaloj
izgradenoj prometnoj i komunalnoj infrastrukturi.

Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana je izvedena TK mreza, elektroenergetska mreza i
javha rasvjeta, vodoopskrba i vlastita odvodnja, Sto zadovoljava trenutne potrebe marine.
Planira se rekonstrukcija mreZze i do gradnja sustava u skladu s potrebama nove gradnje i
rekonstrukcije postojecih sadrzaja.
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