URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITFLJSKO-TURISTICKE ZONE AURORA
-ZONA T2 - TURISTICKO NASELJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine broj
76/07.138/09.) i €lanka 27. Statuta Opéine Primosten (Sluzbeni vjesnik Sibensko kninske
Zupanije br.19/01) Opcinsko vije¢e Opcine Primosten na svojoj 13. sjednici odrZzanoj 15.
listopada 2010. godine, donosi slijedecu:

ODLUKU
o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone Aurora
— zona T2 - turisticko naselje

. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Aurora -zona T2-
turistiCcko naselje (u daljnjem tekstu: Plan) koji je izradilo poduze¢e ARHEO d.o.o. za
projektiranje i prostorno planiranje iz Zagreba.

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanisti¢ki plan uredenja
ugostiteljsko-turisticke zone Aurora -zona T2- turistiCko naselje, koji se sastoji od:

|. Tekstualnog dijela (Odredbe za provodenje) sa slijede¢im sadrzajem:

. Uvjeti odredivanja i razgrani€avanja povrsina javnih i drugih namjena

. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mrezZe s pripadaju¢im objektima i povrSinama

. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

. Postupanje s otpadom

. Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$

. Mjere provedbe Plana

(S0 WN =

(oo NNe))

Il. GrafiCkog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu M 1:2000 i to:

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA

21. PROMET
292 TELEKOMUNIKACIJE | ENERGETSKI SUSTAV

2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
41. OBLICI KORISTENJA

4.2. NACIN | UVJETI GRADNJE
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITFLJSKO-TURISTICKE ZONE AURORA
-ZONA T2 - TURISTICKO NASELJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

[11.Obveznih priloga Urbanistickog plana uredenja:
- Obrazlozenje
- lzvod iz dokumenata prostornog plana uredenja Sireg podrucja
- Popis dokumenata i propisa
- Zahtjevi iz ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
- Misljenja iz ¢lanka 94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
- lzvjedca s prethodne rasprave
- lzvjeSc¢e s javne rasprave
- lzvjedc¢e s ponovljene javne rasprave
- Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana
- Sazetak za javnost
- Sazetak za javnost za ponovljenu javnu raspravu

Elaborat iz stavka 1. ovog C¢lanka sastavni je dio ove Odluke i ovjerava se peCatom
Opcinskog vije¢a Opcine Primosten i potpisom predsjednika Opcinskog vijeCa Opcine
Primosten.

Clanak 3.
Urbanisti¢ki plan uredenja ugostiteljsko-turistiCke zone Aurora -zona T2- turistiCko naselje
izraden je prema Odluci o izradi istog (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije
08/08.) te u skladu s Prostornim planom uredenja Opcine Primosten (Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije 13/05, 10/08).

Uvid u Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Aurora -zona T2- turisticko
naselje moze se obaviti u prostorijama Opcine Primosten, Trg don Ive Sari¢éa 1, u
Primostenu.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1.
UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u UrbanistiCkom planu
uredenja ugostiteljsko turistiCke zone Aurora - zona T2 - turisticko naselje (u daljnjem
tekstu Plan) su:
- zastita vrijednih podrucja i krajolika,
- temeljna obiljezja Opcine Primosten i ciljevi razvoja Opcine Primosten (unutar zone
obuhvata Plana)
- postivanje principa odrzivog koriStenja i kriterija zastite okoliSa,
- poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Plana
- racionalno koriStenje infrastrukturnih sustava
- osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrZzaje u skladu s
potrebama gospodarskog razvoja.
PovrSine javnih i drugih namjena razgrani€ene su i oznacene bojom i planskim znakom u
grafickom dijelu Plana, kartografski prikaz broj “1. KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu
1:2 000 to:

2

ARHEO d.o.o. Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITFLJSKO-TURISTICKE ZONE AURORA
-ZONA T2 - TURISTICKO NASELJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Gospodarska namjena - ugostiteljsko turisti¢ka
-turistiCko naselje T2

2. Povrsine infrastrukturnih sustava IS

Ugostiteljsko turistiCka zona Aurora T2-turistiCcko naselje, prikazana na kartografskom
prikazu 1.0. KoriStenje i namjena povrsina u mj. 1:2000, , ureduje se kao jedna gradevna
Cestica.

2,
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 5.
Unutar gradevne Cestice ugostiteljsko - turisticke namjene T2, predvidena je:

- rekonstrukcija hotela koji ¢e imati 129 lezaja ili 30% smjestajnog kapaciteta ugostiteljsko
turistiCke zone Aurora.

- gradnja smjestajnih jedinica turistickog naselja koje ¢e imati 301 lezaj ili 70%
smjestajnog kapaciteta ugostiteljsko turistiCcke zone Aurora.

Unutar obuhvata Plana predvideno je ukupno 430 lezaja.

Uz osnovne ugostiteljsko turistiCke sadrzaje unutar Cestice ugostiteljsko - turistiCke
namjene T2, omogucava se gradnja pratecCih sadrZaja kojima se upotpunjuje i kvalitetno
dopunjuje turistiCka ponuda uz uvjet da preteZiti dio ugostiteljsko - turisticke namjene T2
ima osnovnu namjenu:

- zabavni, ugostiteljski, usluzni i sli¢ni sadrzaji,

- otvorene povrSine za Sport i rekreaciju (razliCita igraliSta, bazeni i dr.)

Opéi uvjeti gradnje unutar €estice ugostiteljsko-turisticke namjene - T2

Clanak 6.

izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veCa od 30%

koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,8,

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi

i prirodno zelenilo,

- nije dopusteno vrsiti iskope terena izvan gabarita gradevine, ve¢ zadrzati pretezno
prirodnu konfiguraciju uz gradnju terasa, platoa i stepenica obradeno prirodnim
materijalima;

- smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i
veli€inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

- osigurati potreban parkiraliSni prostor na gradevnoj Cestici u skladu sa ovim
Odredbama.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITFLJSKO-TURISTICKE ZONE AURORA
-ZONA T2 - TURISTICKO NASELJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 7.

Gradevna Cestica gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke — T2 — turisticko naselje
u obuhvatu Plana, podijeljena je u Sest urbanistickih podcjelina/povrsina a to su:

= T2-1-hotel

= T2-2 — turisticko naselje

=  T2- 3- turisticko naselje

» R2 - rekreacija

= Z — zaStitne zelene povrsine

» |S -trafostanica

Ovim Odredbama propisani su pojedinacni uvjeti i nacin gradnje za svaku urbanisti¢ku
podcjelinu/povrSinu s njenom namjenom.

Uvjeti za rekonstrukciju ugostiteljsko-turistiCke gradevine - hotela unutar povrsine
T21

Clanak 8.
Unutar povrSine T2-1 moze se vrsiti zahvat rekonstrukcije postojeCe gradevine i
postojecih pratecih gradevina u hotel, u skladu s ovim Odredbama, a unutar gradivog
dijela za hotel, oznacenog na kartografskom prikazu 4.2 — ,Nacin i uvjeti gradnje®.

Unutar povrSine ugostiteljsko turisticke namjene — T2-1 dopusta se rekonstrukcija uz

slijedece uvjete:

maksimalna visina hotela iznosi 12,0 m,

- planom utvrdena najviSe dopustena katnost za hotel je S+P+2K+Pk, uz moguénost
gradnje podruma (Po).

- maksimalna gradevinska(bruto)povrSina gradevine iznosi 4130,62 m2

- udaljenost gradevine (gradevinski pravac) od prometne povrSine je najmanje 5,0

m od regulacijskog pravca.

udaljenost gradevine od granice povrSine T2-1 iznosi najmanje H/2, a najmanje 3m, pri

¢emu je H visina gradevine.

Prateéi sadrzaji (dopuna sadrzaja hotela) koji su dozvoljeni na povrsini T2-1 su slijededi:
restoran, slasticarna, vocni bar, snack bar, pizzeria, spageteria, kafi¢, bar; disco club,
noc¢ni club, noéni bar, lounge bar, igraone; dvorana za sastanke; zatvoreni bazen
(obavezno u toploj vezi s hotelom), otvoreni bazen; fitness club (unutar i vani), pilates,
aerobic, djecji klub; wellness; beauty centar, frizer, kozmetika; trgovine i sl..

GBP pratecCih sadrzaja (dopuna sadrzaja hotela) moZe iznositi maksimalno 30% GBP
hotela. Maksimalna visina gradevina pratecCih sadrzaja iznosi prizemlje, uz mogucnost
gradnje suterena.

PovrSina zone T2-1 definirana je kartografskim prikazom 4.2. Nacin i uvjeti gradnje u mj.
1:2000. PovrSina zone T2-1 iznosi 5163,27m2 (0,52ha).

Uvjeti gradnje za smjestajne jedinice turistiCkog naselja unutar povrsina T2-2, T2-3

Clanak 9.
Unutar povrsina T2-2, T2-3 dopusta se gradnja smjestajnih jedinica turistickog naselja u
skladu s ovim Odredbama, a unutar gradivog dijela za smjestajne jedinice turistickog
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITFLJSKO-TURISTICKE ZONE AURORA
-ZONA T2 - TURISTICKO NASELJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

naselja oznacenog na kartografskom prikazu 4.2 — ,Nacin i uvjeti gradnje“, uz slijedece
uvjete:
- maksimalna visina smjestajnih jedinica turistickog naselja iznosi 9,0 m.
- planom utvrdena najviSe dopustena katnost za smjestajne jedinice turistiCkog
naselja je S+P+1K+Pk, uz mogucénost gradnje podruma (Po),
udaljenost gradevine (gradevinski pravac) od prometne povrsine je najmanje 5,0
m od regulacijskog pravca.
udaljenost gradevine od granice povrSine iznosi najmanje H/2, a najmanje 3m, pri ¢emu
je H visina gradevine.

Unutar povrSina T2-2, T2-3 moguce je graditi 3 vrste smjeStajnih jedinica turistickog
naselja:

1) samostalna/samostoje¢a

- broj leZaja maksimalno 6 /po smjestajnoj jedinici (najviSe 60 lezaja po hektaru)

- gustoéa smjestajnih jedinica najvise 10 jedinica po hektaru

- gradevinska bruto povrsina gradevine max. 500m2.

- raCunska povrSina terena po smjestajnoj jedinici najmanje 1000m2.

2) poluugradena/ugradena(u nizu)

- broj leZaja maksimalno 6 /po smjestajnoj jedinici (najviSe 90 leZaja po hektaru)
- gustoca smjestajnih jedinica najvise 15 jedinica po hektaru

- gradevinska bruto povrsina gradevine max. 300m2

- raCunska povrSina terena po smjestajnoj jedinici najmanje 400m?2

- duljina niza najvise 40m, odnosno 5 smjestajnih jedinica.

3) grupa smjestajnih jedinica turistickog naselja (u obliku naseljskih struktura —,grozdova®)
- broj leZzaja maksimalno 4 /po smjestajnoj jedinici(najvise 120 leZaja po hektaru)
- gusto¢a smjestajnih jedinica najvise 30 jedinica po hektaru

Broj smjestajnih jedinica turistiCckog naselja smjestenih unutar povrSina T2-2 i T2-3 ovisit
Ce o broju lezaja i veli€ini smjestajne jedinice, odnosno vrsti smjestajnih jedinica.

Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene T2-2, T2-3 dozvoljena je gradnja
otvorenog bazena tlocrtne povrSine do 24m2 i dubine do 2m kao prateCeg
sadrzaja(dopuna sadrzaja smjestajnih jedinica).

Povrsine T2-2, T2-3 prikazane su na kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje u
mj. 1:2000. Povrsina T2-2 iznosi 9946,8m2 (0,99 ha). PovrSina T2-3 iznosi 16 098,27m2
(1,61ha).

Oblikovanje gradevina

Clanak 10.
Ukoliko se fasade izvode u kamenu ne smije se raditi imitacija kamena, oblagati fasada
ploCama od Skriljaca, a fuge se moraju obraditi u svijetlim bojama. ProcCelja se moraju
odmah bojati nakon Zbukanja i to u svijetlim nijansama. Dopusta se koristenje
suvremenih materijala.

Clanak 11.
Krov moze biti kosi, ravni ili u kombinaciji ravnog i kosog krova. Ukoliko se radi kosi krov,
izvodi se u nagibu od 22 - 35°. Za pokrov se koristi kupa kanalica ili mediteran crijep.
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KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 20-25 cm istaknut od ruba
fasade gradevine, a na zabatu 10 cm. U slu€aju gradnje dvovodnog krova obvezno je
postavljanje sliemena krova paralelno sa slojnicama terena ili paralelno sa glavnim
uli€nim procCeljem gradevine.

Na kroviStima gradevina mogu se ugradivati suncevi kolektori.

Clanak 12.
Prilikom rekonstrukcije postojecCih gradevina, odnosno gradnje novih gradevina volumen
gradevine se oblikuje na nacin da je duZa tlocrtna dimenzija (duzina gradevine) veca od
visine gradevine do sljemena gradevine.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 13.
Podne povrSine dvorista, terasa i staza na Cestici poplo¢ati kamenom ili opekom. Nad
dvoristima ili terasama dozvoljava se odrina i tradicijsko zelenilo. Na nenatkrivenim
balkonima moguce je postavljanje platnenih tendi.

3.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
| OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA |

POVRSINAMA

Clanak 14.
Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama.

Clanak 15.
Unutar obuhvata Plana osigurane su povrsine i koridori infrastrukturnih sustava i to za:
- prometni sustav;
- telekomunikacije i poste,
- energetski sustav;
- vodnogospodarski sustav.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te ovim
Odredbama.

Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih gradevina potrebno je, u zoni obuhvata,
istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.

3.1.
Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 16.
Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i uredivati
gradevine, instalacije i uredaiji za:
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Cestovni promet
= ulicna mreza (javna i interna),
= parkiraliSta unutar cestovnih koridora,

Ovim Planom predvida se gradnja i rekonstrukcija prometnica, tako da se osigura
uskladen razvoj pjeSackog prometa te osiguraju uvjeti za afirmaciju postojece i formiranje
nove mreze javnih urbanih prostora.

Osnovna ulicna mreza sastoji se od planirane drzavne ceste na jugozapadnoj granici
obuhvata, te nerazvrstanih cesta (ceste, prilazi, pjeSacki putevi i drugi putevi) koje treba
privesti funkciji sustavnim planom rekonstrukcija, a prioritet imaju prometnice koje ¢e u
kratkom razdoblju doprinijeti oZivljavanju ugostiteljsko turistiCke zone Aurora.

PrikljuCak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadleznog
tijela u postupku ishodenja lokacijske dozvole, prema vaze¢em Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju prikljucka ili prilaza na javnu cestu.

Unutar gradevne Cestice kolni pristupi gradevinama moraju biti izvedeni prema vazeéem
Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe te sve prometne povrsSine prema vazeéem
Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina, osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Clanak 17.
Prilikom rekonstrukcije razvrstanih i drugih cesta (prometnih povrsina) potrebno je
obuhvatiti cjelovito rjeSenje trase sa svom infrastrukturom, javnhom rasvjetom, uredenjem
pjeSackog nogostupa i drugo.

Clanak 18.

Unutar obuhvata Plana utvrdeni su za$titni koridori prometnica unutar zone koje treba
rezervirati i oCuvati za izgradnju planirane, te proSirenje i modernizaciju postoje¢e Planom
obuhvacene cestovne mreze. Koridori prometnica prikazani su na kartografskim
prikazima. Eventualno proSirenje koridora prometnica ne¢e se smatrati izmjenom ovog
Plana.

Kolnik ceste mora imati najmanju Sirinu 5,5m (za dvije vozne trake). Najmanja Sirina
nogostupa iznosi 1,5 m.

Unutar zastitnog koridora prometnica dozvoljena je gradnja infrastrukturnih objekata,
uredenje zelenih povrsina i sl., uz dopustenje poduzecéa nadleznog za tu prometnicu.

Prije izdavanja lokacijske dozvole za gradevine unutar zastitnog koridora prometnica
potrebno je zatraziti uvjete nadlezne Uprave za ceste.

Potporne zidove treba urediti tako da zavrSna ploha zida prema javnoj povrsini bude
obloZena lomljenim kamenom u maniri suhozida. Najveca visina potpornog zida moze biti
1,5 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada ga je potrebno
izvesti u terasama s horizontalnom udaljenoSc¢u zidova od najmanje 1,5 m a teren svake
terase zazeleniti.
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Clanak 19.

Promet u mirovanju obvezatno treba rijeSiti unutar gradevne Cestice. Potrebno je u okviru
Cestice osigurati minimum parkiraliSnih mjesta i to prema slijedecim kriterijima:

- za jednu smjestajnu jedinicu (soba) najmanje 1 PM

- za sportska igraliSta; po 1 PM na 10 sjedala,

- za ugostiteljske objekte; po 1 PM na 4-10 sjedala,

- zatrgovine: na 100 m? gradevinske brutto povrsine prodajnog dijela 4 PM,

Clanak 20.
Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da se
omoguci slobodno kretanje invalidnim osobama.

3.2
Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze i poste

Clanak 21.

Za priklju€enje korisnika unutar obuhvata UPU-a na javnu telekomunikacijsku mrezu
potrebno je izgraditi distribucijsku kabelsku kanalizaciju (DTK) u profilu prometnica, prema
izvedbenim projektima koje treba izraditi u procesu projektiranja planiranih prometnica, a
za postojeCe prometnice zasebnim projektima. NadleZna pravna osoba s javnim
ovlastima ¢e u izgradenu distribucijsku kabelsku kanalizaciju uvuci odgovarajuce
telekomunikacijske kabele i zavrsiti ih u distribucijskim toCkama — kabelskim ormarima na
svakoj gradevini.

Mjesto i nacin prikljuCivanja povrSina na telekomunikacijsku mrezu odredit e se
izvedbenim projektom telekomunikacijske mreze ili uvjetima koje daje nadlezna pravna
osoba s javnim ovlastima.

Pri projektiranju i izvedbi dijelova telekomunikacijske mreze potrebno je primijeniti
materijale koji su atestirani za ugradnju u javnu telekomunikacijsku mrezu te koristiti upute
za pojedinu vrstu radova koje izdaje nadlezna pravna osoba s javnim ovlastima.

Trasa DTK je, u pravilu, planirana u pjeSackim nogostupima ili zelenom pojasu, unutar
koridora prometnica.

Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim
instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti.

Unutar obuhvata Plana za cjelovito podru€je zone Aurora u sklopu javnih prometnih
povrSina moguca je izvedba javne telefonske govornice.

Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt
za gradenje novih ili rekonstrukcije postojecih objekata, ove se trase mogu korigirati radi
prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.
Korekcije se ne¢e smatrati izmjenom predmetnog Plana. Korekcije ne mogu biti takve da
onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rieSenja.
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Clanak 22.
UrbanistiCki plan uredenja ne definira to€an polozaj postojece jedinice poStanske mreze,
ali omogucuje uredenje odnosno izgradnju iste u okviru sadrzaja koji upotpunjuju
ugostiteljsko turisticku zonu.

Clanak 23.
Urbanisticki plan uredenja ne definira toCan polozaj objekata elektroniCke komunikacijske
infrastrukture (RTV mreza), ali omogucuje uredenje odnosno izgradnju istih u okviru
sadrZzaja koji upotpunjuju ugostiteljsko turistiCku zonu. ElektroniCka komunikacijska
infrastruktura i povezana oprema moraju se planirati u skladu sa ¢lankom 25. vazeceg
Zakona o elektronickim komunikacijama (ZEK).

3.3.
Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 24.
lzgradnja gradevina i uredaja komunalne infrastrukturne mreze mora biti u skladu s
propisanim op¢im i posebnim uvjetima za ove vrste gradevina te ¢e se odgovaraju¢om
stru¢nom dokumentacijom razradivati.

Planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Kod izrade projektne
dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili
rekonstrukcije postojecih objekata komunalne infrastrukture planom utvrdene trase mogu
se korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne
infrastrukturne mreze predvidenih ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim
ekvivalentnim aktom za gradenje moze se odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na
trasama koje nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se time ne naruSavaju planom utvrdeni
uvjeti koriStenja povrsina.

Clanak 25.
Planom su osigurane povrSine za razvoj gradevina, objekata, uredaja slijedecih sustava
komunalne infrastrukture:
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda)
- energetski sustav (elektroenergetska mreza)

Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz ovog Clanka predvidena u koridorima
prometnih povrSina mora se izvoditi kao podzemna.

Komunalna infrastruktura mozZe se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrsina, pod
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe odrzavanja ili
zamjene.

PrikljuCenje na pojedinu komunalnu instalaciju vrSi se u skladu s uvjetima distributera iste.

3.3.1. Vodoopskrba

Clanak 26.
Cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na udaljenosti 1,0 m od ivicnjaka (na
suprotnu stranu prometnice u odnosu na kanalizaciju otpadnih voda), sa dubinom
ukopavanja min. 1,20 m racunajuci od tjemena cijevi do razine prometnice te kontrolnim
Sahtovima u ¢vorovima. 9

ARHEO d.o.o. Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITFLJSKO-TURISTICKE ZONE AURORA
-ZONA T2 - TURISTICKO NASELJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Vodoopskrbne cijevi polazu se na koti viSoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno gubici
tlaka u sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja moraju se izvoditi u skladu sa pravilima
struke, vaze¢im normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja vodovodom.

Nova lokalna vodovodna mrezZa zbog uvjeta protupozarne zasStite mora imati minimalni
profil od NO 110 mm.

Clanak 27.
Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar obuhvata Plana u koridor planiranih
prometnica mora se izvesti mreza protupozarnih hidranata prema vaze¢em Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara.

3.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 28.
Ovim Planom planira se izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda
i to tako da se primjenjuje razdjelni sustav kanalizacije.

Otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem gravitacijskih
cjevovoda usmijeravaju prema planiranom procistacu otpadnih voda (van obuhvata
Plana).

Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode
smjesStene unutar zelenih povrsina ili pjeSackih staza te se upustaju u najblizi recipijent
poslije tretmana preko separatora ulja i masti.

Clanak 29.
Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova obavezno izvesti reviziona okna kao i kod
svih mjesta prikljuenja.

Za izvedene kanalizacijske sustave potrebno je iste obavezno ispitati na
vodonepropusnost cijevnog sustava podizanjem tlaka u njima na 0,5 bara.

3.3.3. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

Clanak 30.
Na Ccitavom podruCju obuhvata Plana kako je predvideno programom razvoja
elektroenergetske mreze planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV i to iskljucivo
kabliranjem.
Postojeca trafostanica TS 10(20)/0,4 kV ,KAPELA® zadovoljava potrebe zone. Postoje¢a
stupna TS 10(20)/0,4 kV ,KAPELA® koja se nalazi u obuhvatu Plana, zadrzava postojecu
lokaciju uz izmjenu tipa trafostanice.

Povrsina za izgradnju trafostanice (IS) definirana je kartografskim prikazom 4.2. Nacin i
uvjeti gradnje. PovrSina iznosi cca 91m2.

Udaljenost TS 10(20)/0,4 Kv u od granice povrSine IS minimalno mora iznositi 2,0 m, a od
regulacijskog pravca minimalno mora iznositi 3,0 m.
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Kod planiranja gradnje novih objekata potrebno je voditi rauna o trasi poloZenog
podzemnog voda 10/20 kV te respektirati njegov zastitni koridor.

Postojece nadzemne vodove treba zamijeniti podzemnim.

Clanak 31.
PrikljuCak i mjerenje javne rasvjete Ce biti u posebnom slobodnostojeCem razvodnom
ormaru smjestenom izvan trafostanice.

Mjerenje potroSnje elektricne energije za pojedine korisnike, izvesti ¢e se direktnim
brojilima u okviru glavnog razvodnog ormara.

Clanak 32.
Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski
dizajnirane, a izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.

Paljenje rasvjete predvida se automatski putem Luxomata a rezim rada odrediti Ce
nadlezno komunalno poduzece.

Za rasvjetu sekundarnih gradskih prometnica unutar ovog Plana predvideni su stupovi
visine 6 — 9 m a kao izvor svjetlosti predvidena je Zarulja VTNa 1x250V.

Svjetiljke moraju biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.

Clanak 33.
Zastita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rjieSava se sustavom nulovanja. Sve
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, mora se
povezati sa zastitnim vodi€em, a nul vodi€ i zastitni vodi€¢ moraju se pouzdano povezati u
transformatorsku stanicu.
U okviru mreze javne rasvjete potrebno je osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja
kroz uzemljenje stupa na uzemljivaC koji se polaze uz kabele u rovu od TS do objekata i
stupova vanjske rasvjete

3.3.4. Plinoopskrba

Clanak 34.
U svim planiranim ulicama na podru€ju obuhvata Plana, planirana je izgradnja
srednjetlacnih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara, predtlaka.

Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se skladistiti ili koristiti zapaljivi plinovi, odnosno
mjesta gdje se namjerava obavljati prometovanje zapaljivim plinovima, na odgovarajuci
nacin, glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazecih propisa kojima se regulira
problematika zapaljivih plinova.

Uliéni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlji da
prosjeCna dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za
srednjetlacne plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za ku¢ne
prikljucke 0,6 —1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prije¢i dubinu 2 m.
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Plinovod poloziti u rov na pripremljenu posteljicu od sitnog pijeska minimalne debljine 10
cm. Ispod cijevi ne smije biti kamenci¢a kako cijevi na tom mjestu ne bi nalijegale na njih,
jer bi to zbog koncentracije nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi.

Prilikom zatrpavanja zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s najmanjom debljinom nadsloja
iznad vrha cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slojevima od po 30 cm uz propisno nabijanje.
Na visini 30 — to cm od vrha cijevi postaviti traku za obiljezavanje plinovoda s natpisom
«POZOR PLINOVOD». Osim te trake postaviti i traku s metalnom Zicom koja sluzi za
otkrivanje trase plinovoda.

Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim toCkama ugraditi
posude za sakupljanje kondenzata. Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda
zbog sigurnosnih razloga u slu€aju havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistoce ili pri
pustanju plinovoda u rad.

Sekcije plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima. Osigurati propisane sigurnosne
udaljenosti od elektroenergetskih vodova, plinovoda, cjevovoda kanalizacije, kao i njihovih
postrojenja.

Clanak 35.
Iznimno, do izgradnje plinovoda, dozvoljava se moguc¢nost izgradnje plinskog spremnika
za ukapljeni naftni plin (UNP) unutar obuhvata Plana.
Kapacitet pojedinog rezervoarskog prostora je 2x15m?® i sastoji se od dvije grupe po tri
prijenosna rezervoara po 5m°, koji su smjesSteni u ogradenom prostoru uz pripadnu
isparivacko-regulacijsku stanicu. Medusobna udaljenost rezervoara je 1,5 m. Ograda je
udaljena 7,5m od ruba rezervoara, u svim smjerovima. Ograda s dvokrilnim vratima je
visine 2,0m i izradena je od ZiCanog pletiva. Ogradeni prostor ¢e biti o€iS¢en, posut
Sljunkom i bez ikakvog raslinja.
Rezervoari su smjesteni u skladu s Pravilnikom o ukapljenom naftnom plinu (NN, br.
117/08). Tocne lokacije skladiSta UNP-a definirat ¢e se u skladu s detaljnijom razradom
gradevne Cestice i njenih podcjelina.

Clanak 36.
U svezi izgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreze treba primijeniti domace vazece
propise (npr. Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P.1.600 i drugo), te
njemacke propise (DVGW regulativu i EU DIN norme).

Clanak 37.
Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za projektiranje, gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica («Sl.list» br.
10/90 i 52/90.), koji se primjenjuje temeljem ¢lanka 20. Zakona o tehni¢kim zahtjevima za
proizvode i ocjeni sukladnosti.
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4,
UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

4.1.
Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina

Clanak 38.

Urbanistickim planom uredenja odredene su neizgradene povrSine koje su kategorizirane
kao zastitne zelene povrSine, te zelene povrSine unutar cestovnih koridora Cije uredenje i
odrzavanje spada u obvezu poduzec¢a nadleznog za tu prometnicu.

Na povrSinama ove namjene moZe se postavljati dodatna prometna mreza i vodovi
komunalne infrastrukture, paviljoni, biciklistiCke staze, parkiraliSta i sl.

Clanak 39.
Planom se predvida uredenje zelenih povrSina u skladu s prirodnim osobitostima prostora
i u svrhu uredenja prostora i zastite okolisa.
U zastitne zelene povrSine (Z) spadaju sve povrsine urbanog zelenila kao $to su drvoredi,
travnjaci, zelenila uz prometnice kao i zelene povrsine na gradevnim Cesticama.
Preporu€a se sadnja autohtonog mediteranskog bilja.

Zelene povrSine unutar cestovnih koridora ureduju se kao travnjaci s primjenom visoke
vegetacije formirajuci poteze zelenila u formi drvoreda.

Prilikom sadnje visoke vegetacije trebaju planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a
posebice preglednost na raskriZjima.

4.2.
Uvjeti uredenja zone Sportsko rekreacijske namjene

Clanak 40.
Na povrSinama sportsko — rekreacijske namjene R2 — rekreacija, moguce je graditi:

- otvorene sportske terene s gledaliStem ili bez gledaliSta, staze. PovrSine sportskih
terena mogu maksimalno iznositi 30% ukupne povrsine R2.

- druge prostore Sto upotpunjuju i sluZze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja na tim
povrSinama kao $to su:
— urbana galanterija (koSevi, klupe),
- Cvrsti objekti — ugostiteljski sadrzaji tipa caffe bar
— sanitarna oprema (tuSevi, wc-i, kabine za presvlacenje)
— spremista rekvizita

Povrsina R2 definirana je kartografskim prikazom 4.2. Nacin i uvjeti gradnje u mj. 1:2000.
Povrsina R2 iznosi cca 3487 m2.
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Maksimalna tlocrtna bruto povrsina ¢vrstih objekata unutar povrSine R2 moze iznositi 50,0
m2.

Maksimalna katnost Cvrstih objekata je prizemlje (P), uz moguénost gradnje suterena .
Visina gradevine iznosi maksimalno 4 m.

Minimalno 60% povrSine sportsko rekreacijske namjene — R2 treba urediti kao javne
zelene povrsine (parkovni nasadi i prirodno zelenilo).

5.
MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 41.
Prema podacima Ministarstva kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, konzervatorski
odjel u Sibeniku, na podrucju obuhvata Plana nema registriranih nepokretnih kulturnih
dobara.

Ako se pri izvodenju gradevinskih i nekih drugih radova naide na arheolosko nalaziste ili
pojedinacni nalaz radovi se moraju prekinuti i 0 nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu
ustanovu.

Mjere oCuvanja i zastite prirodnih i kulturno — povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti propisane su vazec¢im Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i vazecim
Zakonom o zastiti prirode.

6.
POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 42.
Na podrucju obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s Odredbama
vazeCeg Zakona o otpadu.

Prostor za odlaganje otpada na gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to
odgovarajuce dostupno i zasticeno mjesto.

Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrSiti prema
komunalnom redu javnog komunalnog poduzeéa nadleznog za tu djelatnost.

Gradevinski otpad koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata Plana, zbrinjavat ¢e
se u skladu s Zakonom o otpadu, odvozom na odredenu deponiju.
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7.
MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 43.
Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje
ljudi i Stetno djeluju na okolis.
Mijere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis su:

Clanak 44.

Cuvanje i poboljsanje kvalitete tla
- dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno
stanistu, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene strukture tla, kao i
smanjenjem unos$enja Stetnih tvari
- izgradnju ugostiteljsko- turistiCkih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se
nepovratno izgubi 5to manje tla.

Clanak 45.
Zastita zraka

U cilju poboljSanja kakvoce zraka odreduju se i slijedeCe mjere i aktivnosti na podrucju
obuhvata Plana:

- osigurati proto¢nost prometnica

- unaprijediti javni prijevoz

- osigurati dovoljnu koli¢inu zelenila unutar zone

- Kkoristiti tzv. Ciste energente

- uz prometnice postavljati zastitno zelenilo

Clanak 46.

Cuvanje i pobolj$anje kvalitete voda

- planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
proc€iS¢avanje otpadnih voda;

- usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zastitu okolisa;

- ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznika;

- usvojen zatvoreni sustav odvodnje kanalizacije;

- usvojen je odgovarajuci kapacitet sustava odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu
okolisa, ljudi i njihove imovine;

- zabrana, odnosno ogranicenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o
opasnim tvarima u vodama,;

- kontrolirano odlaganje otpada

- povecati udio zelenih, vodopropusnih povrSina u cilju poboljSanja reZima oborinske
odvodnje podrucja.

Clanak 47.
Zastita mora
ZasStita mora od oneciS¢enja, oCuvanja kvalitete obalnog mora i sprijeCavanja daljnih
nepovoljnih utjecaja kopna osigurava se provodenjem slijedecih mjera:

15

ARHEO d.o.o. Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITFLJSKO-TURISTICKE ZONE AURORA
-ZONA T2 - TURISTICKO NASELJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

- lzgradnjom kanalizacijskog sustava turistiCko-ugostiteljske zone Aurora uz
obavezno mehanicko-biolosko proc€isSc¢avanje;
- Potrebno je permanentno odrzavanje kanalizacijskog sustava

Clanak 48.

Zastita od buke
Radi zastite od buke potrebno se pridrzavati vazeCe zakonske regulative prilikom
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih gradevina.

Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovaraju¢ih materijala kod gradnje i
rekonstrukcije gradevina, njihovim smjestajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog
zelenila prema izvorima buke a prvenstveno prema jaim prometnicama.

Mjere zastite od buke obuhvacaju:

- Spre€avanje nastajanja buke na nacin da se planira gradnja gradevina, koje mogu
predstavljati izvor buke, na mjestima s kojih necCe djelovati na sredinu u kojoj ljudi
rade i borave;

- Razina buke uvjetovana prometom smanijit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa
na okolis;

- Razina buke uzrokovana bukom iznad dozvoljenog nivoa radom ugostiteljskih
objekata, regulirati ¢e se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata
sukladno zakonskoj regulativi.

Clanak 49.

Zastita od pozZara
Vatrogasni pristupi su osigurani po svim planiranim prometnim povrSinama Cime je
omogucen pristup do svake gradevne Cestice.

- Sve vatrogasne pristupe, te povrSine za rad vatrogasnog vozila treba izvesti u
skladu s Odredbama prema vazeCem Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe

- Planirane cjevovode za koli€ine vode potrebne za gaSenje pozZara treba izvesti u
skladu s Odredbama vaZec¢em Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozZara

- lzgradnja gradevina treba biti u skladu s zakonskom regulativom iz oblasti
protupozarne zastite. U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjednu gradevinu,
gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 6,0 m. Iznimno,
udaljenost gradevina ugostiteljsko turisticke namjene od gradevina trafostanice
moze biti najmanje 5m.

Clanak 50.
Zastita od potresa
Prostor obuhvata Plana prema seizmickim kartama nalazi se u zoni VII° seizmi¢nosti (po
MCS).

lzgradnja i sanacija gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA UGOSTITFLJSKO-TURISTICKE ZONE AURORA
-ZONA T2 - TURISTICKO NASELJE

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

8.
MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 51.
Provedba ovog plana treba obuhvatiti sve aktivnosti koje omogucavaju njegovu provedbu
i implementaciju na nacin da se postignu uvjetovane kvalitete funkcionalne organizacije i
oblikovanja prostora, te trazena razina zastite okolisa.

Clanak 52.
Mjeru provedbe Plana predstavlja izrada projekata prometne i komunalne infrastrukture
kako bi se utvrdili to€ni parametri njezine izgradnje vezano uz situacijski i visinski polozZaj
u prostoru, te osigurao planom uvjetovani minimum komunalnog opremanja ovog
podrucja.

Nije mogucée stavljanje pojedine gradevine u upotrebu, ako nije osiguran pristup s
uredene prometne povrSine, te prikljuCak na vodoopskrbni sustav, elektroopskrbu i
sustav za odvodnju oborinskih i otpadnih voda.

lll. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 53.

Ova odluka stupa na snagu 8 dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Opcine
Primosten.

OPCINSKO VIJECE
OPCINE PRIMOSTEN

Klasa: 350-02/08-01/24

Urbroj: 2182/02-01-10-18/23

Primosten, 15.listopada 2010.
Predsjednik
Opcinskog vijeca
gosp. Vinko Bolanca
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